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1.1

1.2

2.1

2.2

23

2.4

Navn og hjemsted
Foreningens navn er “Grundejerforeningen Farum Kaserne".

Foreningens hjemsted er Farum kommune.

Omrade

Grundejerforeningen er etableret i henhold til Farum Kommunes lokalplaner nr. 70, 70.1
og 70A. Grundejerforeningens omrade er det omréide, som afgreenses af lokalplan nr. 70,
70.1 og 70A med de ®ndringer nord for Kompagnivej, der ved oprettelsen af grundejerfor-
eningen er under udarbejdelse, og med undtagelse af:

2.1.1  Delomréde 9, (De eksisterende Tjenesteboliger).

2.1.2  Matr, nr.12h og 11 v Farum By, Farum, (Eksisterende privatejet beboelsesejen-
dom).

2.1.3  Matr. nr. 11f, Farum By, Farum, (Eksisterende falleshus for haveforening pd Rer-
Mmosevej).

2.1.4  Eventuelle arealer, der udmatrikuleres for tekniske anlaeg, (vandveerk og ny spids-
last- og vekslerstation).

2.1.5  Offentlige veje og stier.

Grundejerforeningens omrade omfatter hermed del af matr. nr. 98 a Farum By, Farum og
hele matr. nr. 11 p og 11 q Farum By, Farum, samt hele matr.nr. 98c og d, 98 ¢, f og g samt
98 h, 1 og k alle Farum by, Farum,

Grundejerforeningens omréde kaldes i det felgende "Omradet”.

Grundejerforeningen skal eje alle selvstendige ubebyggede ejendomme indenfor Omradet,
der, jfr. de geeldende lokalplaner, er udlagt til faelles friarealer (i det felgende kaldet "Fael-

lesarealer").

Grundejerforeningen er forpligtet til at overtage og dermed blive adkomsthaver til alle Fzl-
lesarealer inden for Omradet.

Grundejerforeningens etableres som angivet i pkt. 25.2 - 25.7.
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3 Formal og opgaver

3.1 Grundejerforeningens formél og opgaver er

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.14

3.1.5

3.1.6

3.1.8
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at erhverve og eje Fellesarealerne,

at erhverve og eje de for omradet disponerede fielles bygningsanlag med tilheren-
de grundarealer, omfattende den eksisterende hovedvagtsbygning i delomride 11
samt det tidligere soldaterhjem i delomréde 10 b omfattende matr.nr, 11p og 11g,
Farum By, Farum (i det folgende kaldet "Fellesbygningerne”), alt i det omfang,
grundejerforeningen beslutter dette, jfr. 4.3,

at forestd istandsettelse af Fallesbygningerne med tilherende grundarealer, alt i
det omfang, grundejerforeningen beslutter at erhverve disse, jft. 4.3,

at forestd driften, herunder landskabspleje, renholdelse og snerydning af Felles-
arealerne, og drift og vedligeholdelse af Fellesbygningerne i det omfang, grund-
ejerforeningen vedtager at erhverve disse, jf. 4.3, og af eventuelle andre arealer,
hvorover Grundejerforeningen matte blive tillagt raderet, alt i overensstemmelse
med geldende lokalplaner samt tinglyste deklarationer, herunder Plejeplanen,

at foresta vedligeholdelse og fornyelse af infrastrukturen i og pa Fzllesarealerne,
herunder af veje, stier og pladser samt af hovedforsyningsledninger til el, vand,
varme, tele og aflgb, i det omfang disse forpligtelser ikke p&hviler respektive for-
syningsselskaber eller Farum Kommune, alt i overensstemmelse med gzldende
lokalplaner samt tinglyste deklarationer, herunder Plejeplanen,

at varetage medlemmernes feelles interesser, herunder reprasentere medlemmerne
overfor det offentlige,

at medvirke til at bevare en hgj bygningsmeessig og rekreativ kvalitet i Omrédet i
henseende til @stetik og arkitektur,

at virke for at sikre overholdelsen af lokalplaner, servitutter om bebyggelse m.v,,
der geelder i Omradet i medlemmernes felles interesse, herunder at medvirke til,

at der er fri adgang til Fellesarealerne,

at patage sig alle andre under en grundejerforening normalt herende opgaver.



3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

Bl

Grundejerforeningen kan indgé aftaler med offentlige myndigheder, private foretagender
eller med andre grundejerforeninger om den praktiske udferelse af opgaver, som i henhold
til nerveerende vedtegter pahviler Grundejerforeningen.

Grundejerforeningen opkraver bidrag hos medlemmerne til atholdelse af de udgifter, der er
nedvendige for udferelsen af Grundejerforeningens opgaver. Grundejerforeningen kan -
med den hzftelse, der er anfort i pkt. 8.1. - optage l4n til finansiering af ekstraordinere ud-
gifter til f.eks. fornyelse af anleg.

Overtagelse af Fzllesbygningerne

Grundejerforeningen treeffer beslutning om, hvorvidt Grundejerforeningién sKal kobe Fel-
lesbygningerne, jf. 3.1.2, af Farum Kommune, nar Farum Kommune fremseatter tilbud her-
om, dog senest ved fuld udbygning af Omrédet.

Kobet skal ske til markedspris, der fastsettes af valuar udpeget af Farum Kommune. Kebe-
summen betales kontant ved Farum Kommunes underskrift pd endeligt skode. Fellesbyg-
ningerne overtages uden anden pantegzld end n®rverende grundejerforeningsvedtegt,
men med respekt af de tinglyste og utinglyste servitutter og forpligtelser, der pahviler Fel-
lesbygningerne ved overdragelsen. Fellesbygningerne overtages i den stand, hvori de er og
forefindes pad overtagelsesdagen. Dispositionsretten overgér til grundejerforeningen pa
overtagelsesdagen, der fastszttes af Farum Kommune, Risikoen overgdr pr. overtagelses-
dagen, og der foretages normal refusion med overtagelsesdagen som skaringsdag.

Beslutning om keb af Fallesbygningerne kraver vedtagelse i Grundejerforeningen med
vedt@gtsendringsmajoritet, jf. 16.6 og 16.7. Tilbud fra Farum Kommune skal fremsattes
med sa langt varsel, at Grundejerforeningen uden unedigt ophold har mulighed for at gen-
nemfore den eller de nedvendige generalforsamlinger til vedtagelse af kabet og eventuel
accept heraf inden acceptfristens udleb.

Hyvis kebstilbuddet fra Farum Kommune ikke accepteres, bortfalder nervarende pkt. 4 og
Farum Kommune kan herefter disponere frit over Feellesbygningerne.

Landskabslokalplan, Designmanual og Plejeplan

Farum Kommune har vedtaget en landskabslokalplan (Lokalplan 70 A) (i denne vedtaegt
“Landskabslokalplanen™) for udbygningen af Farum Kaserne og som supplement til denne
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5.2

9:3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

en deklaration om pleje og beskyttelse af friarealer, design m.m. (i denne vedtegt “Pleje-
planen”). Nér der er udarbejdet specifikke lokalplaner for delomraderne p& Farum Kaserne
vil Landskabslokalplanen blive erstattet med disse specifikke lokalplaner. Dette er allerede
sket for de delomréder, der i Lokalplan 70 er betegnet delomrdde 1 A, 1 B, 1 C og 8, hvor
gxzldende landskabsplanbestemmelser fremgar af lokalplan 70.1.

Udover de overordnede regler for Omradets udformning fastsetter Landskabslokalplanen
og de specifikke lokalplaner samt tinglyste deklarationer de forskrifter, der skal efterleves
for sa vidt angdr friarealernes udformning, landskabsstruktur, vej — og stianleg, belysning,
beplantning, aptering af byrummet m.v.

Landskabslokalplanen og de specifikke lokalplaner samt den tinglyste Plejeplan fastsatter

“de bestemmelser, der skal efterleves for si vidt angér Fellesarealernes anleg, pleje og ved-

ligehold.

Grundejerforeningens medlemmer er forpligtet til noje at felge de bestemmelser, der frem-
gar af Landskabsslokalplanen, de specifikke lokalplaner og Plejeplanen.

Grundejerforeningen respekterer, at der indrettes plads til storskrald pa delomrade 11.

Medlemskab

Enhver tinglyst ejer af en ejendom indenfor Omradet, har ret og pligt til at veere medlem af
Grundejerforeningen. Indtil Omrédet er feerdigudviklet og fuldt udbygget indtreeder med-
lemskabet af Grundejerforeningen ved Grundejerforeningens ikrafitraeden for det delomra-
de, indenfor hvilket den enkelte ejendom er beliggende, jfr. 25.5.

Er en ejendom opdelt i ejerlejligheder eller ejet af en andelsboligforening, betragtes ejen-
dommen i henhold til Grundejerforeningens vedtasgter som én ejendom, der i alle forhold
representeres af den pagzldende ejerlejlighedsforening eller andelsboligforening.

Ved ejerskifte indtreeder den nye ejer i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over-
for Grundejerforeningen. Medlemskabet indtreeder fra den aflalte overtagelsesdag, Den til
enhver tid veerende ejer hafier for alle ejendommens forpligtelser over for Grundejerfore-
ningen, herunder eventuelle restancer, og den tidligere ejer vedbliver med overfor Grund-
ejerforeningen at hefte for eventuelle restancer hidrerende fra tiden fer den nye ejers over-
tagelse af ejendommen. Refusionsopgerelser mellem tidligere ejer og den nye erhverver er
Grundejerforeningen uvedkommende.
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6.4

6.5

7!

7.1

7.2

43

8.1

9.1

Et medlem kan ikke ved salg af sin ejendom gore krav pa udbetaling af nogen andel af
Grundejerforeningens formue,

Forpligtelsen til at anmelde ejerskiftet til Grundejerforeningen pahviler bade den tidligere
gjer og den nye ejer, og i forbindelse hermed skal parterne oplyse den nye ejers navn og
adresse, samt den tidligere ejers nye adresse.

Medlemsforpligtelser

Ethvert medlem af Grundejerforeningen skal overholde nervaerende vedtegter, Landskabs-
lokalplanen, Plejeplanen og den for omradet geldende lovgivning, herunder byggelovgiv-
ning og miljplovgivning, og ma ikke treeffe foranstaltninger, som er i strid med galdende
lokalplaner. Et medlems adferd ma ikke pafere andre medlemmer vedvarende vasentlige
gener, herunder af miljemassig art.

Et medlem er forpligtet til at vedligeholde grund og bygninger tilherende det pigzldende
medlem pd en sddan made, at ejendommen altid fremtreeder 1 pzn og vel vedligeholdt
stand og i evrigt i overensstemmelse med karakteren af bydelens bebyggelse og dennes

stand.

Det pahviler et medlem at efterkomme de palag, som Grundejerforeningens bestyrelse
meddeler i henhold til vedtaegterne. Efterkommes et palaeg ikke, kan en voldgiftsret i hen-
hold til pkt. 23 afsige kendelse om pébud eller forbud i relation til det pageldende medlem
samt bestemme, at foranstaltninger kan udfares af bestyrelsen for det padgzldende medlems

regning.
Heeftelse
Grundejerforeningen hafter med sin formue for Grundejerforeningens forpligtelser. Med-

lemmerne hazfter ikke for Grundejerforeningens forpligtelser. Ved aftaler indgéet af
Grundejerforeningen forpligtes, henholdsvis berettiges, alene Grundejerforeningen.

Fordelingsnogle

Hvert medlem af Grundejerforeningen tillzgges forholdsmasssigt rettigheder og forpligtel-
ser 1 forhold til de gvrige medlemmer af Grundejerforeningen pa baggrund af det til enhver
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10.

10.1

10:2

10.3

10.4

11.

11:1

12.

12.1

tid veerende etageareal, der opfores p4 medlemmets ejendom i forhold til det etageareal, der
opfores pd samtlige medlemmers ejendomme (i denne vedteegt “Fordelingstallet”). Etage-
arealet opgeres efter bygningsreglementets bestemmelser.

Medlemsbidrag

P4 baggrund af et af Grundejerforeningens bestyrelse udarbejdet budget fastszttes starrel-
sen af det arlige ordinere medlemsbidrag af generalforsamlingen. Medlemsbidraget afkre-
ves de enkelte medlemmer i henhold til fordelingsneglén i pkt. 9.1. Generalforsamlingen
ma dog ikke vedtage et lavere medlemsbidrag end foresléet eller tiltradt af bestyrelsen.

Det arlige medlemsbidrag fastsat i hénhold il pkt. 10:1-indbetales af medlemmerne efter
bestyrelsens valg i rater manedsvis eller kvartalsvis forud.

Bestyrelsen er bemyndiget til en gang om éret, uden at indkalde til ekstraordineer general-
forsamling, at opkreve et ekstraordinart bidrag svarende til 10% af det sidst vedtagne &rli-
ge medlemsbidrag.

Nér generalforsamlingen har godkendt Arsregnskabet, skal generalforsamlingen vedtage,
om darets overskud eller underskud skal udbetales - henholdsvis opkraves - medlemmerne,
eller om resultatet skal overferes til neste ar.

Grundfond

Generalforsamlingen kan med kvalificeret flertal i henhold til pkt. 16 beslutte etablering af
en grundfond til finansiering af nyanskaffelser, betaling af sterre anlegs- eller vedligehol-
delsesopgaver eller betaling af uforudseelige udgifter til nedvendige og pikrevede arbejder
m.v. Bidrag til grundfonden fastsattes af generalforsamlingen og opkraeves pa samme ma-
de som ordin®re bidrag. :

Restancer

Safremt et medlem er i restance over for Grundejerforeningen, skal det pagzldende med-
lem af ethvert skyldigt belgb svare renter fra forfaldsdagen med den til enhver tid fastsatte
morarentesats i henhold til den til enhver tid galdende rentelov samt betale alle med ind-
drivelsen forbundne omkostninger.

g\023092-0036\000038



12.2

13.

13:1

13.2

13.3

13.4

13.5

14.

14.1

Et medlem, der er i restance (il Grundejerforeningen, kan ikke vealges til tillidshverv i
Grundejerforeningen.

Generalforsamling
Grundejerforeningens gverste myndighed er generalforsamlingen.
Ordinar generalforsamling aftholdes i Farum kommune inden udgangen af maj méned.

Ordinzr generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med mindst 2 ugers og hejst 4 ugers
varsel ved brev til medlemmerne. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalfor-
samlingen. Med indkaldelsen til den ordinzre generalforsaialing ficiisenaes tillige et ek-
semplar af arsregnskabet. Hvis der skal behandles forslag, hvis vedtagelse kreever en serlig
majoritet, skal dette fremhazves i indkaldelsen.

Forslag fra medlemmerne ma for at komme til behandling pé den ordinzre generalforsam-
ling veere indgivet til bestyrelsen senest den 1. marts. Spergsmdl, der ikke er optaget pa
dagsordenen, kan ikke s@ttes under afstemning.

Fkstraordinare generalforsamlinger afholdes efter en generalforsamlings eller bestyrelsens
beslutning herom, eller efter skrifilig anmodning af 1/4 af medlemmerne - enten efier antal
eller efter stemmetal - til bestyrelsen med angivelse af de forslag, der enskes behandlet.
Indkaldelse ved brev skal derefter finde sted inden 2 uger med mindst 2 ugers og hajst 4

ugers varsel.

Dagsorden for ordinzr generalforsamling

Dagsorden for den ordinzre generalforsamling skal omfatte:

1. Afleggelse af arsberetning for det forlebne ér.

2. Godkendelse af &rsregnskab med péategning af Grundejerforeningens revisor samt
beslutning om anvendelse af overskud eller deekning af underskud i henhold til det
godkendte regnskab.

3. Godkendelse af det kommende ars driftsbudget, herunder fastszttelse af med-
lemsbidrag,.

£:\023052-0036\000038



15.

“~15.1-

15.2

16.

16.1

16.2

16.3

16.4

4. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

8 Valg af suppleanter til bestyrelsen.
6. Valg af revisor.
7. Eventuelt.

Generalforsamlingens afvikling

- Enhver generalforsamling ledes af en af bestyrelsen valgt dirigent, der afgor alle spargsiual =

vedrerende generalforsamlingens lovlige indvarsling, sagernes behandlingsméde, stemme-
afgivning og resultatet heraf. Dirigenten ma ikke vare medlem af bestyrelsen eller supple-
ant for denne.

Stemmeafgivningen skal ske skriftligt, safremt 20% af de fremmedte medlemmer enten ef-
ter antal eller efter stemmetal kraever dette.

Stemmeret m.v.

Hvert medlem har et antal stemmer, der svarer til medlemmets fordelingstal i henhold til
pkt, 9.1.

Et medlem er berettiget til at give mede pa generalforsamlingen med radgiver.

Stemmeretten kan udeves af medlemmet eller af en myndig person, til hvem medlemmet
har givet skrifilig fuldmagt. Fuldmagten skal angive, hvilken generalforsamling fuldmagten
vedrerer. | tilfelde af afholdelse af ny generalforsamling til vedtagelse af forslag, der kre-
ver kvalificeret flertal, gelder fuldmagten automatisk ogsd den nye generalforsamling,
medmindre fuldmagten forinden er tilbagekaldt af fuldmagtsgiveren.

Safremt et medlem er et selskab eller en anden juridisk person, kan det pagaldende med-

lem lade sig reprasentere pd generalforsamlingen af dennes tegningsberettigede personer
eller i henhold til skriftlig fuldmagt fra disse.

10
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16.5

16.6

16.7

- 16.8

17.

17.1

17.2

18.

18.1

18.2

18.3

P& generalforsamlingen afgeres alle anliggender ved simpelt stemmeflertal, medmindre
lovgivningen eller nzrverende vedtegter bestemmer andet.

Til vedtagelse af beslutning om vedtegtsendring kreeves, at mindst 2/3 af samtlige stem-
meberettigede medlemmer opgjort efter stemmetal stemmer herfor.

Séfremt et forslag om vedtegtseendring ikke opnar det forngdne stemmetal, men opnér til-
slutning fra mindst 2/3 af de afgivne stemmer, indkalder bestyrelsen i overensstemmelse
med reglerne for ekstraordinzr generalforsamling til ny generalforsamling, pa hvilken for-
slaget kan vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer uanset antallet af fremmedte stemme-

berettigede medlemmer.

Bislhiitriing om vedteegtsendring er forst gyldig, nér Farum Kommunes byrad har godkendt
denne.

Forhandlingsprotokol

Over det pa en generalforsamling passerede indferes beretning i en dertil af bestyrelsen au-
toriseret protokol, der underskrives af bestyrelsens tilstedeverende medlemmer samt mo-
dets dirigent.

Referatet over det pa generalforsamlingen passerede udsendes snarest muligt til Grundejer-
foreningens medlemmer,

Bestyrelse

Grundejerforeningen ledes af en af generalforsamlingen valgt bestyrelse pd 3 - 5 medlem-
mer, der vaelges for en etérig periode. Genvalg kan finde sted.

Valgbare til bestyrelsen eller som suppleant til bestyrelsen er medlemmer af Grundejerfor-
eningen samt personer, som repraesenterer et medlem overfor Grundejerforeningen.

Safremt et bestyrelsesmedlem ikke leengere har den relation til et medlem af Grundejerfor-
eningen, som i sin tid gjorde den pigezldende valgbar, skal han af egen drift udtraede af be-

styrelsen.

11
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18.4

18.5

18.6

18.7

18.8

18.9

18.10

18.11

18.12

19.

19,1

19.2

Der veelges 2 suppleanter pa hvert &rs ordinere generalforsamling for 1 &r ad gangen. Gen-
valg kan finde sted.

Indtreeder en suppleant i bestyrelsen, fungerer suppleanten i bestyrelsesmedlemmets sted
indtil udlebet af den valgperiode, for hvilken det fratradte bestyrelsesmedlem er valgt.

Bestyrelsen konstituerer umiddelbart efter den ordinzre generalforsamling sig selv med-
formand og nastformand, der velges for et ar ad gangen.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nér mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer er til
stede, herunder enten formanden eller nestformanden. Beslutning ma dog ikke traffes,
uden at sa vidt muligt alle medlemmer har haft adgang til at deltage i en sags behandling.

I tilfielde af stemmelighed er formandens - eller i dennes fraveer nestformandens - stemme
udslagsgivende.

Bestyrelsen fastsaetter i gvrigt selv sin forretningsorden med respekt af de til enhver tid
gzldende vedtegter.

Over det pa bestyrelsesmederne passerede feres en protokol, der underskrives af samilige
tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen. Et bestyrelsesmedlem, der ikke er enig i en af
bestyrelsen truffet beslutning, har ret til at f sin mening indfert i protokollen.

Bestyrelseshvervet er ulgnnet, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet. General-
forsamlingen kan treeffe bestemmelse om, at der alene skal udbetales honorar til bestyrel-
sens formand og eventuelt nzstformand eller andre szrskilte medlemmer af bestyrelsen,
som udferer et serligt arbejde for Grundejerforeningen.

Hvad der i denne bestemmelse er fastsat for bestyrelsesmedlemmer, skal tilsvarende gelde
for de valgte suppleanter.

Bestyrelsens opgaver
Bestyrelsen har den overordnede ledelse af alle Grundejerforeningens anliggender.

Bestyrelsen skal pése, at bogfering og formueforvaltning tilrettelgges pa en efter Grund-
ejerforeningens forhold tilfredsstillende méde og skal udarbejde budget for Grundejerfore-

ningen.
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19.3

19.4

19.5

19.6

20,

20.1

21,

21.1

22.

22.1

222

22.3

22.4

Det péhviler bestyrelsen at pse overholdelsen og pétale eventuelle overtredelser af ner-
verende vedtegter.

Det pahviler bestyrelsen at forvalte sin kompetence med sigte pa, at Grundejerforeningens
formal fuldt ud tilgodeses og efterleves.

Bestyrelsen er berettiget til at antage lonnet medhjelp til udferelsen af Grundejerforenin-
gens opgaver, herunder drift, vedligeholdelse og fornyelse af Fellesarealer m.v.

Bestyrelsen kan overlade Grundejerforeningens administrative opgaver eller dele heraf til

_en ekstern administrator.

Tegningsregel

Foreningen tegnes af bestyrelsens formand i forening med et medlem af bestyrelsen eller af
tre medlemmer af bestyrelsen i forening,

Regnskabsir

Grundejerforeningens regnskabsér er kalenderdret. Forste regnskabsér omfatter perioden
fra Grundejerforeningen er sat i kraft for det forste delomrade, jf. 25.5 og 25.6 og frem til
31. december i det pageldende ar.

Arsregnskab og revision

Grundejerforeningens regnskaber skal udarbejdes i overensstemmelse med bogferingslo-
ven og arsregnskabsloven.

Arsregnskabet revideres af en statsautoriseret revisor, som valges for et ar ad gangen af
generalforsamlingen.

Regnskabet underskrives af bestyrelsen og forsynes med pétegning af revisor.

Revisor har ret til at efterse alle regnskabsbager og beholdninger og kan fordre enhver op-
lysning, som revisor finder er af betydning for udferelsen af sit hverv.
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22.5

22.6

23.

23.1

24,

24.1

24.2

24.3

Der fores en af bestyrelsen autoriseret revisionsprotokol. I forbindelse med sin beretning
om revisionen af et arsregnskab skal den statsautoriserede revisor angive, hvorvidt han fin-
der forretningsgangen betryggende.

Nar indfersel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlegges pa farstkommeénde be-
styrelsesmede, og de tilstedeverende medlemmer af bestyrelsen skal med deres underskrif-
ter bekrfte, at de har gjort sig bekendt med indholdet af indfarelsen.

Voldgift

Enhver tvist, som matte opsté indbyrdes mellem et medlem og Grundejerforeningen eller
mellem medlemmeme af Grundejerforeningen vedrerende disse vedtegter, ellcr om andre
forhold, der vedrerer den fzlles brug af Omrédet eller naboforhold mellem Grundejerfore-
ningens medlemmer, skal afgﬁreé efter regler for behandling af sager ved Det danske Vold-
giftsinstitut (Copenhagen Arbitration). Alle medlemmer af voldgiftsretten udnasvnes af in-
stituttet i overensstemmelse med ovennavnte regler,

Tinglysning - pant - pitaleberettiget

Nerverende vedtegter lyses som byrde pa alle ejendomme beliggende i Omradet og ejen-
domme der udstykkes fra disse ejendomme. Pataleberettigede hver for sig er Grundejerfor-
eningen ved dennes bestyrelse samt Farum Kommune.

Til sikkerhed for Grundejerforeningens krav overfor de enkelte medlemmer af Grundejer-
foreningen skal nervaerende vedtagt tinglyses pantstiftende med 1. prioritets panteret forud
for al anden pantegald for et samlet beleb pa kr. 1.500.000, - i de samlede ¢jendomme be-
liggende i Omradet omfattende del af hovedparcellen, matr.nr. 98 a, Farum By, Farum,
matr.or. 11 p og 11q Farum By, Farum, og matr. nr. 98 cog d, 98 e, fog gog 98 h, i og k
alle Farum by, Farum. Ved enhver udstykning af delparceller indenfor Omréidet overfores
en forholdsmessig del af det pantstiftende belgb til den udstykkede delparcel med 1. priori-
tets panteret. Den forholdsmessige del skal endeligt opgeres som kr. 1.500.000, - ganget
med forholdet mellem det etageareal, der opferes pa den udstykkede delparcel pa den ene
side og det etageareal der opfores pa alle ejendomme indenfor Omradet pa den anden side.
Det pantstiftende belab i hovedejendommene nedskrives tilsvarende.

Indtil Omradet er fuldt udbygget foretages en forelgbig beregning af det pantstiftende belab
for hver enkelt ejendom, der udstykkes, p& grundlag af det etageareal, der kan opfares pa
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244

24.5

25.

25.1

25.2

den udstykkede ejendom pé den ene side og 96.000 m2 pa den anden side. Ved Grundejer-
foreningens etablering betyder dette, at vedteegten forelebigt begeres tinglyst med folgende
belab:

24.3.1 kr. 1.125.000 med pant i matr.nr. 98 a Farum by, Farum og matrnr. 11 pog 11 q
Farum by, Farum,

243.2  kr. 125.000 med pant i matr. nr. 98 ¢ og d Farum by, Farum.

24.3.3 kr. 125.000 med pant i matr. nr. 98 e, f og g Farum by, Farum.

24.3.4  kr. 125.000 med pant i matr. nr. 98 h, i og k Farum by, Farum.

De i pkt. 24.2 og 24.3 anfarte pantsetningsbelob indeksreguleres hver den 1. januar forste
gang den 1. januar 2006 i overensstemmelse med udviklingen i nettoprisindekset, jff. lov-
bekendigerelse nr. 76 af 3. februar 1999, med basis i indekset pr. november 2004. Regule-
ringen beregnes séledes:

Z x geldende gants;;{iﬂende belgb = nyt pantstiftende belob

hvor

Z = nettoprisindekset pr. seneste november forud for reguleringen
0g

Y = 109,1 (= nettoprisindekset pr. november 2004).

Omkostningerne til Grundejerforeningens stiftelse og tinglysningen af vedtegterne, som
servitutstiftende atholdes af Farum Kommune.

Grundejerforeningens etablering

Ved stiftelsen af Grundejerforeningen ejer Farum Kommune Omradet. Omrédet er planlagt
byudviklet som angivet i Farum Kommunes lokalplan nr. 70, 70.1 og 70A.

Som led i byudviklingen fraselger Farum Kommune delejendomme fra Omrédet til brug

ved opferelse af bebyggelse i henhold til lokalplan nr. 70, 70.1 og 70A. Ved frasalg af sa-
danne delejendomme udstykkes ejendommene med adkomst for den kebende part, som

15

p:\023092-0036\000038



25.3

254

25.5

25.6

207

indtreder i Grundejerforeningen i henhold til 6.1. Farum Kommune kan zndre de i lokal-
plan nr. 70, 70.1 og 70A angivne byggefelter under hensyntagen til geldende planlovgiv-
ning.

Nar Omradet er feerdigudviklet eller pa det tidligere tidspunkt, som Farum Kommune métte
bestemme, overdrager Farum Kommune eller en kebende part eventuelle resterende ikke
allerede overdragne Fellesarealer vederlagsftit til Grundejerforeningen.

Erhververne af ejendomme indenfor de enkelte delomrader forestar anleg af Fellesarealer-
ne, herunder etablering af veje, stier, forsyningsledninger, beplantninger m.v. Farum Kom-
mune farer p& Grundejerforeningens vegne tilsyn med disse anlzgsarbejder og har pétaleret
med hensyn til arbejdernes udferelse i henhold til de geldende forskrifter for Omradet. An-
leeg af Fallesarcaler -skal-foretiges- takt med byudviklingen af Omradet efter Farum
Kommunes skon.

Efter Farum Kommunes nzrmere bestemmelse trazder Grundejerforeningen i kraft succes-
sivt, efterhanden som enkelte sammenh®ngende delomrader indenfor Omradet er ferdig-
udviklede. Ved den successive ikrafttreden udgeres Grundejerforeningens medlemmer af
indehaverne af ejendomme inden for de delomrader, for hvilket Grundejerforeningen er
tradt i kraft. Indtil hele Omrédet er inddraget under Grundejerforeningen, opgeres forde-
lingsneglen mellem medlemmerne i forhold til det etageareal, der opferes pa de pagzlden-
de delomréder.

Grundejerforeningen overtager successivt forpligtelsen til vedligeholdelse og pasning af
Feellesarealerne for de enkelte delomrader efterhénden som grundejerforeningen sattes i
kraft. For delomrader, hvor Grundejerforeningen endnu ikke er tradt i kraft, varetages og
bekostes Grundejerforeningens opgaver af de respektive ejere,

Ved Grundejerforeningens ikrafttreeden for det forste delomréde fastsetter Farum Kommu-
ne det kontingent, der skal betales i det forste regnskabsar, Farum Kommune fastsetter
endvidere, hvorvidt der skal etableres en grundfond, jf. pkt. 11, og i givet fald med hvilket
belab, der skal ydes bidrag hertil.

sk sk ok ok ok

N&rvaafende Grundejerforeningsvedtegt er fastsat af Farum Kommune og begeres tinglyst pa matr.
nr. 98 a Farum By, Farum, matr.nr. 11 p og 11q Farum By, Farum og matr.nr. 98 cog d, 98 ¢, fog g
og 98 h, i og k alle Farum by, Farum, pantstiftende som angivet i 24.2 og 24.3 og med Grundejer-
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foreningen ved dennes bestyrelse samt Farum Kommune som pétaleberettigede hver for sig. Ting-
lysningen sker uden respekt af panteheftelser og med respekt af de servitutter, der nu pahviler ejen-
dommene samt yderligere med respekt af

o deklaration af 8. juli 2005 om pleje og beskyttelse af friarealer, design m.m.

Som tinglyst ejer af matr.nr, 98 a Farum by, Farum, matr.or. 11 p og 11 q Farum by, Farum, matr.
nr. 98 e, f og g Farum by, Farum og matr. nir. 98 h, i og k Farum by, Farum.

,

£
F K
ARSTEN OLE

Borgmester

Som tinglyst ejer af matr.nr. 98 ¢ og d Farum by, Farum og betinget skadehaver p& matr.nr. 98 ¢, f
oggF by, Farum og matr. nr. 98 h, i og k Farum by, Farum.

Oggnse, flen 3. ?
#

[

A'ﬂdtektgl‘uppen Odéase /S
Ropiv Fetlerv D ORGE T ING

§ 42-pitegning.

I medfor af § 42 i lov om planlagning (Lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004) meddeles der
hermed samtykke til stiftelse og tinglysning af foranstdende deklaration, idet bemerkes at tilveje-

bringelse af lokalplan ikke er pakravet.

Farum, den 08 O?- 250_5

Flhscco B

Farum Kommune éo\gr} l'\)b B\ R Wi= LAVD
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FokE Side: i8

*hkEk ok

* * *

* * AEK

* % * Retten i Hillered Akt.nr.:
* k%% k%%  Tinglysningsafdelingen PP 101

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 98 D m.fl., Farum By, Farum
Ejendomsejer: Garnisonsparken ApS

Lyst ferste gang den: 25.07.2005 under nr. 34907
Senest @zndret den : 25.07.2005 under nr. 34307
Storkunde opkravning - Dkk 1.400

Lyst pa matr.nr. 98c, 98d, 98e, 98f, 98g, 98h, 9B8i, 98k, 98a samt
1lp og 1l1qg.

Retten i Hillered den 02.08.2005

‘5U§é£;;1ii;;;;;;;;



LE Side: 19

LA 2 2

% * *

* * *kR

* ok * Retten 1 Hillered Akt.nr.:
*  kk% «%%  Tinglysningsafdelingen PP 101

Pategning pa byrde

Vedrerende watr.nr. 98 D m.£fl., Farum By, Farum
Ejendomsejer: Garnisonsparken ApS

Lyst ferste gang den: 25.07.2005 under nr. 34907
Senest ®ndret den : 09.08.2005 under nr. 37706
Storkunde opkreavning - bBkk 1.400

Yderligere stempelafgift opkrzvet d.d.

Retten i Hillered den 09.08.2005

rsula Krzesinski




