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Lokalplan 70.4.1

Et omrade ved Garnisonsvej pa Farum Kaserne

Tilleeg til Lokalplan 70.4



Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser om de ejendomme, som planen omfatter, er bindende for enhver. I hen-
hold til planloven ma der ikke etableres noget forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre
Byradet har givet dispensation efter planlovens bestemmelser herom. Overtraedelse af planens be-
stemmelser er strafbart.

En lokalplan fastlegger saledes bindende bestemmelser for den fremtidige anvendelse, bebyggelse
og udformning af lokalplanomradet. Planen medfgrer dog ikke handlepligt. Det betyder, at eksiste-
rende lovlige forhold ma fortsatte uforandrede, men at enhver @ndring af de eksisterende forhold
skal vere i overensstemmelse med lokalplanen.

I afsnittet om lokalplanens retsvirkninger star der mere om lokalplanens betydning, herunder om
muligheder for dispensation, ekspropriation og erstatning.

Lokalplanens kort og tegninger

Lokalplanens kort og tegninger er en grafisk fremstilling af lokalplanens bestemmelser og er en del
af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virkning. Derimod viser planens il-
lustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af omradet i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke bindende virkning.

Redeggrelsen

Planloven fastleegger, at en lokalplan skal ledsages af en redeggrelse. I denne lokalplan bestar rede-
ggrelsen dels af bemarkninger, der — under samme overskrift — Igbende fglger lokalplanens be-
stemmelser, dels af bilagsdelen "Redeggrelse” bagest i haftet.

Lokalplanens indhold - kort fortalt
Denne lokalplan, som er et tilleg til Lokalplan 70.4, skal forsge omfanget af hvor meget etageareal
der i alt ma opfgres inden for lokalplanomradet.

Lokalplanen er udarbejdet af Furesp Kommune og rettighederne til kortene tilhgrer kommunen.
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Lokalplanbestemmelser

Lokalplan nr. 70.4.1

Bemarkninger

Et omrade ved Garnisonsvej pa Farum Kaserne

I henhold til lov om planlegning, jf. lovbe-

kendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009,
fastsettes herved fglgende bestemmelser for
det i § 2 nevnte omrade i Furesg Kommune.

Formal

Det er lokalplanens formal:

at muligggre etablering af boliger i hele stue-
etagen 1 samtlige byggefelter,

at fastlegge omfanget af etageareal, der ma

opfgres inden for lokalplanomradet samtidig
med, at bebyggelsen pa kaserneomradet som
helhed ikke overstiger 96.000 m? etageareal.

Omradets afgrsensning

Lokalplanomradet afgrenses, som vist pa kort
1 og omfatter ejendommene matr.nr. 98n,
98ag, 98ah, 98ai, 98bt, 98bu, del af 7000dd

Farum By, Farum, samt alle parceller, der efter

den 1. juni 2011 udstykkes i omradet.

Bebyggelsens omfang

Inden for lokalplanens omrade ma der opfgres
hgjst 12.330 m? etageareal.

Ophavelse af lokalplan

Inden for lokalplanens omrade ophaves fgl-
gende bestemmelser 1 Lokalplan 70.4 ”Et om-
rade ved Garnisonsvej pa Farum Kaserne”:
e §32
e §7.1
e § 7.3 for sa vidt angar de tre sidste af-
snit - afsnit 7, 8 og 9

Ad 1.1 Det samlede kaserneomrdde er vist
pa kort 1.
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Lokalplanbestemmelser

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offent-
liggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmel-
Ser.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at
udfgre den bebyggelse m.v., der er indeholdt i
planen. Ligeledes ma eksisterende, lovlige
forhold forts@tte som hidtil. Men ved @ndrin-
gen af anvendelsen af bygninger eller ubebyg-
gede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse
eller nye anleg og ved stgrre om- og tilbyg-
ninger trader lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18.

Fravigelser fra planen, dispensation

Byradet har mulighed for at meddele dispensa-
tion fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride
mod principperne i planen.

Sadanne fravigelser kan kun gennemfgres ved
en ny lokalplan, jf. planlovens § 19. Som ho-
vedregel kan byradet fgrst meddele dispensa-
tion efter at byradet ved orientering af naboer
m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig
om dispensationsgnsket, jf. planlovens § 20.

Ekspropriation

Byradet kan ekspropriere private ejendomme
eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen er ngdvendig for at sikre vir-
keligggrelsen af en lokalplan, jf. planlovens §
47.

Ad 5.1

Ad 5.2

Bemarkninger

Lokalplanen geelder for alle bygge-
rier og anleeg, uanset, om disse kree-
ver byggetilladelse eller anmeldelse
efter byggelovgivningen. Kreever
byggeriet eller anlegget scerlig tilla-
delse eller dispensation efter anden
lovgivning, kan en sddan tilladelse
eller dispensation kun udnyttes, hvis
byggeriet eller anleegget ikke strider
mod lokalplanens bestemmelser.

Det fplger af planlovens § 18, at pri-
vate tilstandsservitutter, der alene er
uforenelige med planens indhold,
fortreenges af planen. Private til-
standsservitutter, der alene er ufore-
nelige med planens formdl, ophceves
af lokalplanen, ndr dette i medfpr af
planlovens § 15, stk. 2, nr. 16 ud-
trykkeligt er anfgrt i planen.

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser, der er fastsat ud
fra formdlet med planen. Dispensa-
tioner fra sadanne anvendelsesbe-
stemmelser kan kun meddeles i me-
get begreenset omfang. Derimod har
byradet som hovedregel mulighed
for at dispensere fra bestemmelser,
der mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med-
mindre de detaljerede bestemmelser
netop er udformet for at fastholde en
seerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ansggning om dispensation fo-
retager byrddet en konkret vurdering
pa baggrund af lokalplanens formal.



Vedtagelsespategning

Endelig vedtagelse

Lokalplan 70.4.1 er vedtaget endeligt af Furesg Byrad den 30. november 2011

Pa vegne af Furesg Byrad

Niels Thygesen Susanne Birkeland
Direktgr Chefplanlegger

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplan 70.4.1 er offentligt bekendtgjort den 20. december 2011.



Lokalplangreense

Resten af kaserneomradet

Kort 1

Lokalplanafgraensning, matrikler og
lokalplanomradets placering pa Kasernen
Mal 1:5000



Lokalplanens redegarelse

Lokalplanens baggrund og formal

Planomradet er en del af den tidligere Farum Kaserne. Omradet henligger i dag ubebygget, men er
omfattet af Lokalplan 70.4, der er endeligt vedtaget af Furesg Byrad i oktober 2007. Lokalplan 70.4
fastlegger delomrader til henholdsvis boligbebyggelse (byggefelter), omrader til offentlige rekrea-
tive naturomrader samt vejarealer af Garnisonsvej og Kompagnivej. I lokalplanens delomrader til
boligbebyggelse — i planen kaldet delomraderne 1, 1A og 1Aa - star Arkitektgruppen A/S for i neer
fremtid at skulle opf@re boligbebyggelsen Bastionsparken.

Nearvaerende lokalplan er udarbejdet som et supplement/tilleg til den geldende Lokalplan 70.4, og
har til formal at &ndre bestemmelserne om, hvor mange etagekvadratmeter, der ma opfgres i omra-
det samt at ophave bestemmelser om, at der kun ma opfgres 1 stk. bolig i stueetagen pr. boligblok.

Lokalplan 70.4.1 er udarbejdet 1 forlengelse af den aftale, som Furesg Kommune og Arkitektgrup-
pen A/S har indgéet om, at der kan etableres boliger i hele stueetagen i samtlige blokke i den kom-
mende boligbebyggelse Bastionsparken (i aftalen benavnt delomraderne 1a og 1aa). For at kunne
realisere etablering af boliger i stueetagerne, er det ngdvendigt at gge antallet af etagekvadratmeter,
der kan opfgres inden for lokalplanomradet. Der er derfor mellem Arkitektgruppen A/S og kommu-
nen ligeledes truffet aftale om, at overfgre uudnyttet byggeret fra Garnisonsparken (Lokalplan 70.1)
til Bastionsparken (Lokalplan 70.4).

Med Lokalplan 70.4.1 gges omfanget af etageareal, der kan opfgres inden for lokalplanomradet
(Bastionsparken) med 1.100 m2. Endvidere fjernes begransningen af hvor mange boliger, der ma
opfares 1 stueetagen pr. boligblok.

Inden for lokalplanens omrade ophaves fglgende bestemmelser i Lokalplan 70.4 ”Et omrade ved
Garnisonsvej pa Farum Kaserne”:

§ 3.2 oph@ves i sin helhed:

”Bebyggelsens stueetage md kun anvendes til adgangs-, parkerings-, teknik-, standplads- og udhus-
formal. Beboelse ma kun etableres i etager over stueetagen.

Der ma dog etableres 1 beboelseslejlighed i stueetagen pr. boligblok inden for delomrade 1, 1A og
1Aa.”

§ 7.1 oph&ves i sin helhed:

”Inden for lokalplanomradet mad der opfores 11.230 m? etageareal.”

§ 7.3 ophaves for sa vidt angar de tre sidste afsnit - afsnit 7, 8 og 9:

”Der ma kun opfgres 1 stk. bolig i stueetagen pr. boligblok. Boligen ma kun opfgres inden for den
del af byggefeltet, der vender mod de feelles friarealer.

Stueetagerne ma desuden anvendes til overdeekket parkeringsareal, teknik- og affaldsrum, depotrum
0g cykelparkering.

Standplads til opsamling af dagrenovation ma kun etableres i stueetagen under bebyggelsen.”

Samtidig med denne lokalplan er der udarbejdet en Lokalplan 70.1.1 for et nyt byomrade ved Lille-
vangskoven og Garnisonsvej, Farum Nord. Lokalplan 70.1.1 er et tilleg til den geldende Lokalplan
70.1, og skal reducere omfanget af etageareal, der kan opfgres inden for delomraderne 1B, 1Bb, 1C
og 1Cc tilsammen (Garnisonsparken) med 1.100 m?2.

Den samtidige forggelse af etagearealet i Lokalplan 70.4.1 og reduktion af etagearealet 1 Lokalplan
70.1.1 betyder, at den samlede bebyggelse for kaserneomradet som helhed forbliver status quo og
derved ikke overstiger 96.000 m2 og en bebyggelsesprocent pa 30.



Lokalplanens redegarelse

Anden planlzegning for omradet

Furesg Kommuneplan 2009

I Kommuneplanens rammedel er lokalplanomradet beliggende i bydel 5, Farum Nordby, og omfat-
tet af rammeomrade 5B1 ”"Byomrade pa Farum Kaserne”.

For rammeomrade 5B1 ”Byomrdde pa Farum Kaserne” gelder felgende rammebestemmelser:

Anvendelse: Boligformal: Aben lav boligbebyggelse, tzt lav bolighebyggelse samt
etageboliger. Centerformal: Butikker til lokalomradets forsyning, offent-
lige formal (institutioner o.1.) og privat servicevirksomhed, som naturligt
hgrer til et stort boligomrade.

Bebyggelsesprocent: Hgjst 30 % for omradet som helhed.

Etageantal og hgjde: Hgjst 4 etager, dog ma matr.nr. 98 ak, 98 al, 98 m, 98 au og 98 av Farum
By, planleegges med 5 etager, hvis den nederste etage fremstar delvist
nedgravet og arealet af den gverste etage maksimalt udggr 60 % af den
underste.

Intet punkt af en bygnings facadevaeeg ma vaere hgjere end 15,5 meter
over terren.

Seerlige bevaringsveerdier: Omradets sarlige karakter med smasger og spredt bevoksning skal sgges
fastholdt.

Etageareal for butikker:  Det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal ma ikke over-
stige 1.000 m?2.

Maksimale butiksstprrelser: Dagligvarer: 1.000 m2 bruttoetageareal.
Udvalgsvarer: 200 m? bruttoetageareal.

Andet: Lokalplaner for omradet skal indeholde bestemmelser, der sikrer, at be-
lysning og byrumsinventar, belegning og udformning af friarealerne ud-
fores ensartet i hele rammeomradet.

Lokalplan 70.4.1 er i overensstemmelse med rammebestemmelserne for rammeomrade 5B1.

Fingerplan 2007 — Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlaegning

Miljgministeren har efter planlovens § 5j, stk. 4, fastsat konkrete regler for planlegningen i hoved-
stadsomradet i form af et landsplandirektiv kaldet Fingerplan 2007. Landsplandirektivet aflgste med
virkning fra 1. juli 2007 en rekke retningslinjer 1 Regionplan 2005. Landsplandirektivet opdeler
hovedstadsomradet i fire geografiske omrader: Det indre storbyomrade, det ydre storbyomrade, de
grgnne kiler og det gvrige hovedstadsomrade.

Lokalplanomradet er beliggende i det ydre storbyomrade (Byfingrene), jf. Fingerplanens § 9. Her
skal kommuneplanlagningen bl.a. sikre, at byudvikling, byomdannelse og lokalisering af byfunk-
tioner placeres under hensyntagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur og til muligheder-
ne for at styrke den kollektive trafikbetjening. Lokalplan 70.4.1 er i overensstemmelse med ret-
ningslinjerne 1 Fingerplan 2007.





