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Lokalplan 70.6.1

Et omrade ved Pionervej og Regimentsvej, Farum Nord

Tilleeg til Lokalplan 70.6



Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser om de ejendomme, som planen omfatter, er bindende for enhver. I hen-
hold til planloven ma der ikke etableres noget forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre
Byradet har givet dispensation efter planlovens bestemmelser herom. Overtradelse af planens be-
stemmelser er strafbart.

En lokalplan fastleegger saledes bindende bestemmelser for den fremtidige anvendelse, bebyggelse
og udformning af lokalplanomradet. Planen medfgrer dog ikke handlepligt. Det betyder, at eksiste-
rende lovlige forhold ma fortsette uforandrede, men at enhver @ndring af de eksisterende forhold
skal vere i overensstemmelse med lokalplanen.

I afsnittet om lokalplanens retsvirkninger star der mere om lokalplanens betydning, herunder om
muligheder for dispensation, ekspropriation og erstatning.

Lokalplanens kort og tegninger

Lokalplanens kort og tegninger er en grafisk fremstilling af lokalplanens bestemmelser og er en del
af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virkning. Derimod viser planens il-
lustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af omradet i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke bindende virkning.

Redeggrelsen

Planloven fastleegger, at en lokalplan skal ledsages af en redeggrelse. I denne lokalplan bestar rede-
ggrelsen dels af bemarkninger, der — under samme overskrift — Igbende fglger lokalplanens be-
stemmelser, dels af bilagsdelen "Redeggrelse” bagest i haftet.

Lokalplanens indhold - kort fortalt

Denne lokalplan, som er et tilleg til Lokalplan 70.6, skal reducere omfanget af hvor meget etage-
areal der i alt ma opfgres inden for lokalplanomradet, som er vist med gul indramning pa nedensta-
ende luftfoto.

Lokalplanen er udarbejdet af Furesp Kommune og rettighederne til kort/foto tilhgrer kommunen.
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Lokalplanbestemmelser

Lokalplan 70.6.1

Bemarkninger

Et omrade ved Pionervej og Regimentsvej, Farum Nord

I henhold til lov om planl@gning, jf. lovbe-
kendtggrelse nr. 1351 af 23.11.2015, fastset-
tes herved fglgende bestemmelser for det i § 2
navnte omrade i Furesg Kommune.

Formal
Det er lokalplanens formal:

at fastlegge omfanget af etageareal, der ma
opfgres inden for lokalplanomradet, samtidig
med, at bebyggelsen pa kaserneomradet som
helhed ikke overstiger 96.000 m’ etageareal.

Omradets afgraensning og zonestatus

Lokalplanomradet afgrenses, som vist pa kort
1 og omfatter ejendommene matr.nr. 98 an, 98
b, 98 gv, 98 gx, 98 gy, 98 gz, 98 g&, 98 gg,
98 ha, 98 hb, 98 hc, 98 hd, 98 he, 98 hf, 98 hg,
98 hh, 98 hi, 98 hk, 98 hl, 98 hm, 98 hn, 98 ho,
98 hp, 98 hq, 98 hr, 98 hs, 98 ht, 98 hu, 98 hv,
98 hx, 98 hy, 98 hz, 98 ha, 98 hg og del af
7000 dd Farum By, Farum, samt alle parceller,
der efter den 1. november 2015 udstykkes i
omradet.

Bebyggelsens omfang

Inden for lokalplanens omrade ma der opfgres
hgjst 6.104 m? etageareal.

Ophavelse af bestemmelse i lokalplan

Inden for lokalplanens omrade ophaves fgl-
gende bestemmelse i Lokalplan 70.6 ” Et om-
rade ved Pionervej og Regimentsvej, Farum
Nord™:

Ad 1.1 Kaserneomradet er det omrade, som
er vist pd kort 1.



Alle gvrige bestemmelser 1 Lokalplan 70.6 er fortsat gaeldende.

Lokalplanbestemmelser

§ 7.1 for sa vidt angar fgrste afsnit - afsnit 1,
omhandlende omfanget af etageareal, der ma
opfgres inden for lokalplanens omrade.

Lokalplan 70.6 kan ses pa plansystem.dk:
http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20 1091235 APPROVED 1232359507765.pdf
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Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offent-
liggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes
1 overensstemmelse med planens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt
til at udfgre den bebyggelse m.v., der er inde-
holdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold
fortsette som hidtil. Men ved &ndringen af
anvendelsen af bygninger eller ubebyggede
arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller
nye anleg og ved stgrre om- og tilbygninger
treeder lokalplanen i1 kraft over for den enkelte,
jf. planlovens § 18.

Fravigelser fra planen, dispensation

Byradet har mulighed for at meddele dispensa-
tion fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride
mod principperne i planen. Sadanne fravigel-
ser kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan,
jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele di-
spensation efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at
udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlo-
vens § 20.

Ekspropriation

Byradet kan ekspropriere private ejendomme
eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen er ngdvendig for at sikre vir-

Ad 5 Lokalplanen geelder for alle bygge-

rier og anleeg, uanset, om disse kree-
ver byggetilladelse eller anmeldelse
efter byggelovgivningen. Kreever
byggeriet eller anlegget scerlig tilla-
delse eller dispensation efter anden
lovgivning, kan en sddan tilladelse
eller dispensation kun udnyttes, hvis
byggeriet eller anleegget ikke strider
mod lokalplanens bestemmelser.

Det fplger af planlovens § 18, at pri-
vate tilstandsservitutter, der alene er
uforenelige med planens indhold,
fortreenges af planen. Private til-
standsservitutter, der alene er ufor-
enelige med planens formal, ophce-
ves af lokalplanen, ndr dette i med-
for af planlovens § 15, stk. 2, nr. 16
udtrykkeligt er anfgrt i planen.

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser, der er fastsat ud
fra formdlet med planen. Dispensa-
tioner fra sadanne anvendelsesbe-
stemmelser kan kun meddeles i me-
get begreenset omfang. Derimod har
byrddet som hovedregel mulighed
for at dispensere fra bestemmelser,
der mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med-
mindre de detaljerede bestemmelser
netop er udformet for at fastholde en
seerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ansggning om dispensation fo-
retager byrddet en konkret vurdering
pa baggrund af lokalplanens formal.



Lokalplanbestemmelser Bemarkninger

keligggrelsen af en lokalplan, jf. planlovens §
47.



Vedtagelsespategning
Endelig vedtagelse
Lokalplan 70.6.1 er i henhold til planlovens § 27 vedtaget endeligt af Furesg Byrad den 27. april

2016.

Pa vegne af Furesg Byrad

Niels Thygesen Lene Martensson
Direktgr Centerchef

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplan 70.6.1 er offentligt bekendtgjort den 10. maj 2016
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Lokalplangreense

Delomrader

Resten af kaserneomradet

Kort 1
Lokalplanafgraensning, delomrader, matrikler og
lokalplanomradets placering pa Kasernen 1:5000



Lokalplanens redegarelse

Lokalplanens baggrund og formal

Planomradet er en del af den tidligere Farum Kaserne. Omradet er omfattet af Lokalplan 70.6, der
er endelig vedtaget af Furesg Byrad den 26. november 2008.

Omradet er opdelt i delomrade 2e som kun ma anvendes til boligformal, samt delomraderne 12b og
12¢ som kun ma anvendes til vejformal. I den nordvestlige del af planomradet er boligbebyggelsen
kaldet Holdepunktet, bestaende af 31 raekkehuse samt felleshus, i gjeblikket under opfgrelse. Den
resterende del af planomradet - den sydgstlige del - er erhvervet af kommunen med henblik pa an-
vendelse til institutionsformal, hvilket dog forudsatter udarbejdelse af ny lokalplan.

Lokalplanen er foranlediget af et gnske fra NCC om en @ndret fordeling af byggeret mellem delom-
raderne 2e, 3, 4 og 5 pa Farum Kaserne. Med baggrund i en over tid @&ndret disponering af byggeret
inden for de enkelte delomrader, har NCC sggt kommunen om at overfgre uudnyttet byggeret fra
delomraderne 2e (Lokalplan 70.6) og 5 (Lokalplan 70.7) til delomraderne 3 og 4 (Lokalplan 70.3).

Nearvaerende lokalplan er udarbejdet som et tilleg til den geldende Lokalplan 70.6, og har til for-
mal at fastlegge omfanget af etageareal, der kan opfgres inden for lokalplanomradet. Med Lokal-
plan 70.6.1 reduceres omfanget af etageareal med 566 m” (fra 6.670 m” til 6.104 m?). Samtidig op-
haves bestemmelsen om omfang af etageareal 1 § 7.1 (fgrste afsnit) i Lokalplan 70.6.

Inden for lokalplanens omrade ophaves § 7.1, forste afsnit, i Lokalplan 70.6, ”Et omrade ved Pio-
nervej og Regimentsvej, Farum Nord”, dvs. fglgende bestemmelse ophaves:
”Inden for lokalplanens omrade ma der opfores hgjst 6.670 m’ etageareal.”

Samtidig med denne lokalplan er der udarbejdet yderligere to lokalplaner. Dels Lokalplan 70.3.1 for
et omrade ved Kompagnivej og Pionervej, Farum Nord, dels Lokalplan 70.7.1 for et omrade gst for
Regimentsvej, Farum Nord. Lokalplan 70.3.1 er et tilleg til den geldende Lokalplan 70.3, og skal
gge omfanget af etageareal, der kan opfgres i omradet med 1.680 m?. Lokalplan 70.7.1 er et tilleg
til den gaeldende Lokalplan 70.7, og skal reducere omfanget af etageareal, der kan opfgres i omradet
med 1.114 m*.

Den samtidige forggelse af etagearealet i Lokalplan 70.3.1 og reduktion af etagearealet i Lokalplan
70.6.1 og Lokalplan 70.7.1 betyder, at den samlede bebyggelse for kaserneomradet som helhed for-
bliver status quo og derved ikke overstiger 96.000 m” og en bebyggelsesprocent pé 30.

Lokalplanens forhold til anden planlsegning

Da Lokalplan 70.6.1 er udarbejdet som et supplement/tilleg til den geldende Lokalplan 70.6 og
kun indeholder en justering af omfanget af etageareal, der kan opfgres inden for planomradet, refe-
reres der 1 dette afsnit kun til den planlegning, der direkte har betydning af tillegget. Der henvises
generelt til redeggrelsen i Lokalplan 70.6, der kan ses via dette link:

http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20 1091235 APPROVED 1232359507765.pdf




Lokalplanens redegarelse

Fingerplan 2013 - Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlaegning

Miljgministeren har efter planlovens § 5j, stk. 4, fastsat konkrete regler for planlegningen i hoved-
stadsomradet i form af et landsplandirektiv kaldet Fingerplan 2013. Landsplandirektivet opdeler
hovedstadsomradet i fire geografiske omrader: Det indre storbyomrade(Fingerbyens handflade), det
ydre storbyomrade (Byfingrene), de grgnne kiler og det gvrige hovedstadsomrade.

Lokalplanomradet er beliggende i det ydre storbyomrade (Byfingrene), jf. Fingerplanens § 9. Her
skal kommuneplanlegningen bl.a. sikre, at byudvikling, byomdannelse og lokalisering af byfunkti-
oner placeres under hensyntagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur og til mulighederne
for at styrke den kollektive trafikbetjening. Lokalplan 70.6.1 er i overensstemmelse med retnings-
linjerne i Fingerplan 2013.

Furesg Kommuneplan 2013

I kommuneplanens rammedel er lokalplanomradet beliggende i bydel 5, Farum Nordby, og er om-
fattet af rammeomrade 5B1 ” Byomrade pa Farum Kaserne”. For rammeomrade 5BI ”Byomrdde pa
Farum Kaserne” gazlder fglgende specifikke rammebestemmelser:

5B1

Byomrade pa Farum Kaserne

Anvendelse

Boligformal: Aben lav boligbebyqgelse, taet
lav boligbebyggelse samt etageboliger.
Centerformal: Butikker til lokalomradets
forsyning, offentlige formal (institutioner
o.l.) og privat servicevirksomhed, som
naturligt herer til et stort boligomrade.

Bebyggelsesprocent
Hojst 30 % for omradet som helhed.

Etageantal og hojde

Hojst 4 etager, dog ma matr.nr. g8 ak, 98
al, 98 am, 98 au og 98 av Farum By plan-
leegges med 5 etager, hvis den nederste
etage fremstar delvist nedgravet og arealet
af den overste etage maksimalt udger 60 %
af den underste.

Intet punkt af en bygnings facadevaeg ma
vare hojere end 15,5 meter over terreen.

Sarlige bevaringsvardier
Omradets seerlige karakter med smasoer
og spredt bevoksning skal seges fastholdt.

Etageareal for butikker
Det samlede maksimale bruttoetageareal
til butiksformal ma ikke overstige 1.000 m2.

Lokalplan 70.6.1 er i overensstemmelse med rammebestemmelserne for rammeomrade 5B1.

Maksimale butiksstorrelser
Dagligvarer:1.000 m? bruttoetageareal.
Udvalgsvarer: 200 m? bruttoetageareal.

Andet

Lokalplaner for omradet skal indeholde
bestemmelser, der sikrer, at belysning og
byrumsinventar, belaegning og udformn-
ing af friarealerne udferes ensartet i hele
rammeomradet.

Solenergianlaeg

Etablering af solenergianlaeg ma kun ske pa
enmade, der sikrer, at det ikke dominerer
denvisuelle oplevelse fra det tilstodende
landskab og ikke anfeegter arkitektoniske
vardier eller den samlede bebyggelses
helhedskarakter.
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