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Lars Wilms .
Garnisonsvej 54, 3

3520 Farum

Frederiksberg, 12. oktober 2020
Kundenummer 8-367-179-4

Team telefon +45 39 46 69 52
kundeteam2@deas.dk

E/F Garnisonsparken - referat af generalforsamling

Vi sender her referat af generalforsamling, afholdt den 26. august 2020, samt forseettelse af
generalforsamling den 5. oktober 2020.

Hvis | har spgrgsmal, er | velkommen til at kontakte os.

Venlig hilsen / Kind regards

Gitte Storgaard
Ejendomsadministrator

Foreninger

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg

2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16



REFERAT

E/F Garnisonsparken - ordinaer generalforsamling

Mgdested: Farum Kulturhus, Stavnsholtvej 3, Teatersalen, 3520 Farum
Mgdedato: onsdag den 26. august 2020/mandag d. 5. oktober 2020
Fremmgdte: Der var repraesenteret 44 af foreningens 206 lejligheder, heraf 6 ved

fuldmagt. I alt var repraesenteret 4.529 af ejendommens i alt
stemmeberettigede 19.229 fordelingstal.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens aflaeggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar.

Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af revisor.
Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af revisor.

Behandling af indkomne forslag.

® N O A WN =

Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.

Formand Robert Jakobsen bgd velkommen, og bestyrelsen foreslog Kundechef Ken Jeppesen fra DEAS som
dirigent og Gitte Storgaard fra DEAS som referent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegternes
bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i alle dagsordenens punkter.

P& vegne af en ejer, blev der stillet spagrgsmal, om forslaget fra ejerne af Garnisonsvej 26, 3. var modtaget
rettidigt.

Bestyrelsen bekrzaeftede, at forslaget var modtaget rettidigt og tilkendegav, at fremover skal oplyses,
hvorndr forslaget er modtaget.

Ingen af de fremmgdte havde indvendinger mod, at forslaget ikke kunne behandles p& generalforsamlingen.

2. Bestyrelsens aflaeggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar.

Formand Robert Jakobsen aflagde pa bestyrelsens vegne beretningen for det forgangne ar. Beretningen gav
anledning til bl.a. falgende kommentarer og spgrgsmal:

Der var spgrgsmal om de nye 9 bygninger, som er ved at blive bygget, bliver en del af foreningen.
Bestyrelsen svarede, at det bliver de ikke.

Pa spgrgsmalet om det er muligt at skifte fra Farum Fjernvarme til et andet fjernvarmevaerk var svaret, at
dette er ikke muligt, da der ikke er tilslutning til andre veerker.

Efter at bestyrelsen havde besvaret flere afklarende spgrgsmal fra forsamlingen, blev arsberetningen taget
til efterretning.

Arsberetning er vedlagt neervaerende referat.

3. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af drsregnskab og status med pategning af
revisor.
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Dirigenten fremlagde arsregnskabet for 2019. Regnskabet viste et overskud pa kr. 729.460,00, som var
overfgrt til foreningens egenkapital, der herefter pr. 31. december 2019 udgjorde kr. 1.547.394,00.

Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal til arsregnskabet, bl.a. om overskuddet ikke burde vaere hensat
til vedligeholdelse i stedet for at indga i egenkapitalen? Bestyrelsen svarede bekraeftende.

Der var spgrgsmal til udgiften til porto samt om det ikke var muligt at f3 fremsendte vand og
varmeregnskabet via e-Boks. Det er ikke muligt pa nuveerende tidspunkt at fremsende disse regnskaber via
e-Boks.

Der er 56 af foreningens 206 medlemmer som har tilmeldt sig e-Boks. Bestyrelsen opfordrer til, at flere
tilmelder sig. Vejledning kan fremsendes ved at sende en mail til gst@deas.dk.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.
4. Bestyrelsens forelaggelse af driftsbudget for det lsbende regnskabsar.
Dirigenten forelagde bestyrelsens budgetforslag for 1. januar - 31. december 2020.

Bestyrelsen foreslog en stigning i faellesudgifterne pr. 1. januar 2020 pa 274.000 kr. med opkraevning pr. 1.
oktober 2020.

Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen, bl.a. om foreningen ikke burde fa elektronisk
aflaesning af vand og varme. Bestyrelsen agter at lade ingenigrfirmaet MOE se pa dette ved naeste
gennemgang af vedligeholdelsesplanen for bygningerne.

Det fremlagte budget for 2020 blev enstemmigt godkendt som nedenstdende:

BUDGET
2020

Indtaegter:
Aconto E/F-bidrag.......ccooviiiiiiiiiii e 4.949.000
Indtaegterialto i 4.949.000
Udgifter:
Bidrag til grundejerforening m.m.
Bidrag til grundejerforening.......ccvoevveviiiiiiiiiniennnnns 485.500
Forbrugsafgifter
= PP PP 500.000
Renovation.......coveiiiiiiii 589.000
Forsikringer og abonnementer
(0] g g [ g le =] PSP 195.000
AbONNEMENTEN . ... 515.500
Viceveert/renholdelse
Ejendomsservice, trappevask mm...................... 887.000
Materialeudgifter og anskaffelser....................... 1.000
Administrationshonorar
Administrationshonorar, DEAS A/S........ccovvvivenn. 220.000
@vrige administrationsomkostninger
REVISO . et 18.100
Advokat, juridisk bistand............ccoeiiiiii 8.000
Anden Konsulent.......covuiiiiiii 50.000
Udarbejdelse af varme- og vandregnskab.................... 109.000
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Gebyrer, tingsbogsattester m.v.......c.coviiiiiiiiinnenn 17.000

2o o o J PP 22.000
@vrige kontorudgifter/foreningsudgifter....................... 1.000
MBAEUAGITEEI . v vt 12.000
Gaver og repraesentation.......ccvveiiiiiiiiiii 2.000
DIVEISE 1ttt 10.000
Lgbende vedligeholdelse.........c.ccoviiiiiiiiiiii e 563.900
Stgrre vedligeholdelsesarbejde..........cooviiiiiiiiiiiiiinnn, 743.000
Samlede udgifterialt.......cooiiiiiiiii 4.949.000
Arets FESUILAL.......ceeeeerieirirereererereereeee e e e e e e e e e e eee e e 0

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
P& valg var bestyrelsesmedlemmerne Hans Eriksen og Lars Wilms, som genopstillede, samt Inge Bloch
Falck, som ikke gnskede genvalg. Peter Hald og Lasse Jensen opstillede som suppleanter.
Alle opstillede blev enstemmigt valgt.

Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen og er herefter sdledes sammensat:

Lars Wilms (formand) Garnisonsvej 54, 3. (pd valg i 2022)
Hans Eriksen (neestformand) Garnisonsvej 9, 1. th. (pd valg i 2022)
Robert Jakobsen Garnisonsvej 29, 1. th. (pa valg i 2021)
Michala Scheibel Garnisonsvej 50, 3. (pd valg i 2021)
Peter Hald Garnisonsvej 3, 3. (pa valg i 2022)
Peter Lasse Jensen Garnisonsvej 56, 3. (pd valg i 2022)

Valg af suppleanter til bestyrelsen.
Suppleanterne er herefter fglgende:

Jgrgen Schmidt Garnisonsvej 30, 1. th. (pa valg i 2022)
Morten Heyde Garnisonsvej 21, 2. tv. (pd valg i 2022)

6. Valg af revisor.
Der var genvalg af Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab.
Generalforsamlingen sluttede herefter klokken 21:10, fordi Farum Kulturhus lukker kl. 21:15.
Der blev indkaldt til fortseettelse af generalforsamlingen d. 5. oktober 2020 kl. 19-21.
Fortsaettelse af generalforsamling mandag d. 5. oktober 2020 kl. 19-21.
Der var repraesenteret 34 af foreningens 206 lejligheder, heraf 8 ved fuldmagt. I alt var repraesenteret
3.682 af ejendommens i alt stemmeberettigede 19.229 fordelingstal.
Forma;nden Lars Wilms bgd velkommen. Generalforsamlingen takkede afgdende formand Robert Jakobsen
for 7 ars varetagelse af posten, og derefter var der praesentation af den nye bestyrelse.
Viceveert Brian Jgrgensen kunne ikke deltage pga. sygdom. Brian sendte fglgende budskaber via

formanden:
Det gar generelt godt, men husk at respektere faellesskabets interesser:
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Ingen cykler i opgangene.

Vis hensyn til renggringen, som i gvrigt ggr det rigtig godt.

Pas pa vaeggene i opgangene, nar store ting flyttes op og ned.

Anbefaler et midlertidigt stop for ladestik til elbiler, indtil vi kender kapaciteten i elforsyningen.

Generalforsamlingen tog budskaberne til efterretning og udtrykte enighed om, at renggringsstandarden er
meget fin. Der var ogsa ros til Brians virke.

7. Behandling af indkomne forslag.
Fglgende indkomne forslag var til behandling:

- Bestyrelsens forslag om “administrationspraksis iht. vedtaegtens § 27,1” om udvendige forandringer
i ejerlejligheden.

- Birgitte Tabbert m.fl. s forslag om "opfglgning pa placering af effekter pa trapper og i opgange”

- Margrete Ridderholms forslag om ” Generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at administrere
mindre justering, der refererer til vedtaegtens § 27, 1”

- Modforslag til bestyrelsens forslag 1 vedr. vedtaegtens § 27, 1 om forandringer i ejerlejligheden” og
forslag "om mulighed for overdaekning af udgangsdgre til terrasserne pa 3. sal” samt forslag om
"mulighed for overdaekning af arealet mellem de 2 lejligheder pa 3. sals terrasse- lige numre”

- Efterfglgende var modtaget forslag om at lovligggre de eksisterende rum pa 3. sal med en hgjde pa
min. 180 cm. Dette forslag var ikke modtaget rettidigt, men da forslaget vedrgrte hovedforslaget,
valgte generalforsamlingen at behandle forslaget pd generalforsamlingen.

Der fremkom forskellige holdninger til opfgrelse af skabe, overdaekning og vindafskaermning pa 3. sal.
e Var dette i strid med lokalplanen?
e Vil ovennavnte skade det arkitektoniske helhedsindtryk af bebyggelsen?
e Skader det bygningerne at fastggre skabene i betonen?

Bestyrelsens vurderede, at de foresldede aendringer er sma og afgreensede og sdledes ikke strider mod
lokalplanen. Bestyrelsen gjorde det klart, at ejeren er forpligtet til at udbedre eventuelle skader pa
betonbrystningen mv. uden udgift for ejerforeningen.

Folgende forslag blev drgftet og sat til afstemning i nedenstaende raekkefglge.

Forslag til konstruktion til opbevaring pa terrasser pa 3. sal med max. hgjde pa 180 cm forudsat,
at

e Ejer opnadr bestyrelsen forudgaende skriftlige samtykke

e Materialevalget matcher den gvrige treefacade

e Konstruktionen ikke er pafaldende synlig fra gadeplan

e Konstruktionen udfgres hdndveerksmaessigt forsvarligt og med mindst mulig beskadigelse af
betonfacaderne eller traeklzedningen/fugtmembranen

e Ejer vedligeholder konstruktionen uden udgift for ejerforeningen

e FEjer er forpligtet til at udbedre skader pa fzllesejendom ved nedrivning og opnd vicevaertens
godkendelse af udbedring

e Dybden er max. 120 cm.

Forslaget blev vedtaget med 26 stemmer. 7 stemte imod forslaget. Ingen undlod at stemme. Et medlem
havde forladt generalforsamlingen.

Bestyrelsens forslag om vindafsksaermning pa 3. salsterrassernes betonkanter.

Der kan monteres en vindafskeermning i en hgjde pa 40 cm og udfgrt i 8 mm haerdet og klart glas i klembeslag
under forudsaetning af, at

e Ejer opnar bestyrelsens forudgdende skriftlige samtykke

e Konstruktionen udfgres hdndvaerksmaessigt forsvarligt og med mindst mulig beskadigelse af
betonfacaderne.

e Ejer vedligeholder vindafskaermningen uden udgift for ejerforeningen

e Ejer er forpligtet til at udbedre skader pa betonbrystningen mv. uden udgift for ejerforeningen og
opnar vicevaertens godkendelse af udbedringen
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e Ejer efterkommer ejerforeningens pabud om at fjerne vindafskaermningen, hvis den er til fare for
naboer eller ejendommen i gvrigt.

Forslaget blev vedtaget med 26 stemmer. 2 stemte imod og 5 undlod at stemme.
Forslag om mulighed for overdeaekning af udgangsdgre til terrasserne pa 3. sal.

Mulighed for etablering af overdaekning over 2 udgangsdgre til terrassen pa traeribberne, som ikke
overstiger 20 cm i bredden pa hver side af dgren.

Under debatten om forslaget blev foresldet, at der skulle kunne etableres overdeekning i hele terrassens
bredde. Forslagsstiller valgte at traekke sit forslag og generalforsamlingen blev enig om, at bestyrelsen skal
arbejde videre med forslag til denne Igsning.

Forslag til at generalforsamlingen giver bestyrelsen bemyndigelse til at administrere mindre
justering, der refererer til Vedtaegternes § 27, 1.

Generalforsamlingen vurderede, at forslagets intention allerede var udmgntet i de foregdende beslutninger.
Eventuelle nye og vidtgdende forslag - fx om installation af varmepumper vil blive forelagt til behandling pa
en generalforsamling.

Forslag om opfglgning pa vedtaegtsstridige udvendige forandringer i ejerlejlighederne.
Bestyrelsen palaegges at give ejere, der har opfart konstruktioner pa deres terrasser uden bestyrelsens
forudgdende skriftlige samtykke, pabud om at nedtage disse konstruktioner snarest muligt og uden
omkostninger for ejerforeningen.

Generalforsamlingen gnskede ikke forslaget sat til afstemning. P& forespgrgsel fra forslagsstilleren
bekraeftede bestyrelsen, at der skal udarbejdes et velkomstbrev e. lign. med information til nye ejere om
foreningens regler for godkendelse af bl.a. udvendige forandringer i ejerlejlighederne.

Forslag om opfglgning pa placering af effekter pa trapper og i opgange.

Bestyrelsen palaegges at fglge op pd dennes brev af 10. oktober 2019 om genstande i opgange og
teknikrum, og derfor en gang arligt at kontrollere og at sikre, at husordenen bliver overholdt.

Forslaget blev forkastet med 25 stemmer. 5 stemte for forslaget og 3 undlod at stemme.

Generalforsamlingen mente, at evt. problemer bedst Igses ved mindelig dialog som skrevet i husordenen.
Hvis det ikke fgrer til en acceptabel Igsning, kan bestyrelsen inddrages.

Opgangene skal holdes sdledes, at intet forhindrer renggringen og at der er fri passage i alle opgange fra
stueetage til 3. sal i en bredde pa mindst 110 cm.

8. Eventuelt.
Bestyrelsen nedsaetter en arbejdsgruppe til at skabe klarhed over varmeafregningen 2019. 2 ejere har givet

tilsagn om at deltage i arbejdsgruppen. Andre personer, der gnsker at bidrage til gruppens arbejde, bedes
melde sig via ef.garnisonsparken@gmail.com

Der er indfgrt et midlertidigt stop for flere ladestik til el-biler, indtil kapacitet og planmaessige forhold er
belyst. Elbilejere henvises til at benytte ladestandere uden for Farum Kasernes omrade.

E/F kan kun give tilladelse til ejere, der disponerer over "vognport”. Alle andre ejere skal lade op pa P-
pladsen, som ejes af G/F eller benytte offentligt tilgeengelige ladestandere.

Furesg Kommunes strategi for ladere til el-biler imgdeses.
Dirigenten haevede generalforsamlingen. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 21:02.
Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtaegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Beregning for 2019 for EF Garnisonsparken

Vi skulle oprindeligt have afholdt vores ordinzere generalforsamling d. 30. marts 2020. Som bekendt var vi
ngdt til at aflyse generalforsamlingen, da statsministeren kort forinden havde lukket landet ned pga.
Covid19 og indfgrt et forsamlingsforbud pa 10 personer.

Her 5 maneder efter er det muligt at afholde generalforsamlingen, da forsamlingsforbuddet er haevet til
100 personer. Hvis alle ejere i Garnisonsparken mgdte op til generalforsamlingen, ville vi vaere langt flere
end 100 personer til stede. Vi har imidlertid i de omkring 15 ar, hvor ejerforeningen har eksisteret, faet en
erfaring for, hvor mange personer, der plejer at mgde frem til en generalforsamling. Og vi plejer aldrig af
veere mere end 100 personer. Derfor har vi valgt at afholde den ordinzere generalforsamling pa nuvaerende
tidspunkt.

Vi har heldigvis en passus i vores vedtaegter om, at den ordinsere generalforsamling sa vidt muligt skal
afholdes inden udgangen af maj. Det er godt, at forfatteren til vores vedtaegter har vaeret sa fremsynet at
indfgre denne passus, selv om han nok ikke har taeenkt pa Covid19, da vedtaegterne blev formuleret.

Jeg ved, at andre foreninger har haft problemet med, at vedtaegterne har fastsat et bestemt tidsrum, inden
for hvilket generalforsamlingen skal afholdes. Det har betydet, at mange bestyrelser har mattet vaere
kreative for at kunne opfylde vedtaegterne og forsamlingsforbuddet samtidigt. Det er f.eks. sket ved at
afholde generalforsamling over internettet, eller bestyrelsen har meldt ud hvilket forslag samt personer,
der gnskes valgt. Hvis medlemmerne ikke inden en bestemt dato havde meldt tilbage, at de ikke godkendte
forslagene, betragtes generalforsamlingen som afholdt, forslag betragtes som vedtaget og personer
betragtedes som valgt.

Vi har i bestyrelsen hele tiden vaeret enige om, at generalforsamlingen skulle afholdes som seedvanligt med
personligt fremmg@de, ogsa selv om det betg@d, at vi matte vente maneder pa at kunne afholde
generalforsamlingen — isaer ogsa fordi det er i overensstemmelse med vores vedtaegter, samt at der plejer
at deltage sa mange i vores generalforsamling, at alle andre former for afholdelse af generalforsamlingen
ikke syntes gennemfgrlige.

Renggring

Siden sidste generalforsamlingen har vi skiftet renggringsfirma. Som | muligvis kan huske, havde vi pa sidste
generalforsamling opsagt kontrakten med Renell og indgaet en aftale med Daseko.

Pa sidste generalforsamling fortalte Allan fra Daseko, hvordan de ville I@se opgaven, og jeg tror, at vi alle
habede p3, at de ville ggre det bedre end Renell.

Tiden har heldigvis vist, at Daseko har levet op til bestyrelsens forventninger. Jeg synes virkeligt, at de har
gjort et godt stykke arbejde, og vi har i bestyrelsen heller ikke modtaget en eneste klage over deres
arbejde.

Vi fglte til sidst hos Renell, at vi var en lille og ubetydelig kunde, hvorfor det var svaert at komme igennem
med kritik. Det var en af grundene til, at vi valgte det mindre renggringsfirma Daseko, da vi hdbede p3, at vi
for dem ville vaere sa stor en kunde, at de ville saette alt ind pa at g@re os tilfredse. Det ser ud vil, at den
strategi har lykkedes!



Vi aftalte med Daseko, at de skulle starte med at foretage en hovedrenggring af alle trappeopgangen,
hvilket virkeligt kunne ses. Dasekos hovedrenggring viste ogsa, hvor let Renell havde taget pa opgaven. Det
gav os et godt kort pa handen i forbindelse med afslutning af kontrakten med Renell.

Ved afslutningen af kontrakten med Renell pressede Birgitte Tabbert dem, sa de til sidst tilbgd en dekort pa
25.000 kr. Og det skal du have rigtig mange gange tak for.

Vi havde desveerre ikke dokumentation for, at vi havde lidt et tab, hvorfor vi ikke kunne forlange en
erstatning fra Renell. Deres kompensation skal derfor ses som en konduite fra deres side for at slippe ud af
kontakten med deres ansteendighed i behold.

Det reducerer imidlertid ikke det fantastiske arbejde, som Birgitte har gjort.

Det var egentligt meningen, at Allan fra Daseko skulle deltage i vores generalforsamling for at kunne hgre
vores eventuelle kritik — bade positiv og negativ — samt kunne forklare deres udfordringer mht. renggring.
Imidlertid kunne Daseko ikke finde tid til at deltage i aften. Det er imidlertid bestyrelsens tanke at invitere
Daseko til vores ordinsere generalforsamling, som vi haber og forventer at kunne afholde til foraret.

Vinduespudsning

Vi har ogsa skiftet vinduespudsningsfirma til All Remove. Grunden til, at vi ikke valgte Daseko til opgaven,
var at have flere leverandgrer. Vi ma sa pa sigt se, om det er en klog prioritering.

All Remove foretager en egentlig vinduespudsning, hvor Renell kun i henhold til kontrakten skulle foretage
vinduesvask. Det betyder alts3, at vi med skift i leverandgr har hgjnet renggringsniveuaet og samtidigt
accepteret, at det koster mere. Vi haber, at pengene er givet godt ud.

Forhabentligt har | lagt maerke til forbedringen?

Vedligeholdelse
Som | sikkert ved, sa har Philip Marker haft ansvaret for vores vedligeholdelsesplan de seneste ar.

Vi har de seneste ar foretaget flere store vedligeholdelsesopgaver pa bygningerne — f.eks. maling af
treeveerk samt afvaskning af facaderne for alger.

Efter disse store vedligeholdelsesopgaver har vi planlagt nogle ar med stort set ingen store
vedligeholdelsesopgaver. Philip har i den forbindelse bedt om at blive Igst fra opgaven med at vedligeholde
ejendommen, hvilket formentligt haenger sammen med, at han efterhanden har solgt alle sine lejlighederne
i Garnisonsparken og derfor ikke laeengere har en interesse i ejendommen.

Bestyrelsen har derfor grundigt overvejet hvem, som skulle vaere ansvarlig for vores vedligeholdelsesplan.
Bebyggelsen er ikke lengere ny, men er kommet i konfirmationsalderen med alle de unoder, der fglger
med. Samtidigt er bebyggelsen forholdvis stor — vi har vel en samlet bygningsmasse for omkring en halv
milliard kr., hvorfor det er vigtigt, at vi vaelger et firma, der har erfaring med vedligeholdelse af sa store
ejendomme.

Desuden er det bestyrelsens gnske, at bebyggelsen skal bevare sin elegante fremtraeden.

Vores valg er faldet pa Moe Ingenigrfirma.



Vi har haft flere mgder med Moe, og de har gennemgaet ejendommen samt modtaget vores
vedligeholdelsesplan.

Jeg skal eerligt indrgmme, at jeg var spaendt pa at hgre, hvordan de sa pa vores vedligeholdelsesplan. Det er
jo en form for secund opinion, som de skulle komme med. Havde vi nu faet alle ting med i
vedligeholdelsesplanen, og var de prissat rigtigt?

Det positive er, at de har erklaeret sig enig i hovedparten af vedligeholdelsesplanen. Deres vaesentligste
anke er, at de ikke mener, at vi afsaetter nok til udskiftning af taget. Heldigvis har taget fortsat en lang
levetid, hvorfor vi har tid nok til at spare nok op til en kommende udskiftning.

Vi vil pa naeste generalforsamling fremlaegge Moes vedligeholdelsesplan som en del af budgettet for 2021.
Jeg vil imidlertid allerede nu afslgre, at vi forventer at skulle haeve hensattelserne til vedligeholdelse, om
end belgbet bliver marginalt, nar det fordeles ud pa hver ejerlejlighed.

Bestyrelsen mener imidlertid, at det er vigtigt, at vi Igbende for afsat nok midler til vedligeholdelse, sa vi
forhabentligt kan undga at matte udskrive ekstra kontingentstigninger eller optage faelles Ian som fglge af,
at vi star over for vedligeholdelse af ejendommen, som vi ikke har afsat midler nok til.

Splittelse i bestyrelsen

Der har i det forgangne ar vaeret to sager, der har splittet bestyrelsen. Den ene sag omhandler de skabe og
opbevaringsrum, som nogle har etableret pa tagterrasserne i penthouselejlighederne. Nogle har ogsa opsat
et halvtag mellem lejlighederne i lang stok.

Alle bygningsaendringer kraever ifglge vores vedtaegter tilladelse fra ejerforeningens bestyrelse. Bestyrelsen
har aldrig givet tilladelse til etablering af disse konstruktioner pa tagterrasserne.

Et mindretal i bestyrelsen havde den opfattelse, at alle disse konstruktioner skulle kraeves fjernet. Et flertal
mente derimod, at nogle af konstruktionerne skulle tillades, men at vi manglede et regelsat, som
bestyrelsen kunne administrere efter.

Det skal i den forbindelse bemaerkes, at mange af konstruktionerne har eksisteret i flere ar, og bestyrelsen
har aldrig modtaget klager over etableringen eller tilstedeveaerelsen af disse.

For nogle ar siden ansggte en ejer om lovligggrelse af et halvtag mellem boligerne pa 3. sal i lang stok efter,
at taget var etableret. Pa det tidspunkt pabgd, at ejeren skulle fierne halvtaget konstruktion, hvilket ogsa
skete kort efter.

Den anden sag omhandlede effekter i opgangene, hvor et mindretal mente, at bestyrelsen aktivt skulle
gennemga alle opgange for effekter. De ejere, der havde effekter stdende i opgangene ud over det tilladte
skostativ, skulle bedes om at fjerne genstandene.

Et flertal i bestyrelsen mente derimod, at det ma vaere beboerne i opgangene, der selv ma holde orden
med, at der ikke er genstande i opgangene. Desuden mente et flertal i bestyrelsen ogs3, at det skal veere
lovligt at have en blomst stdende i opgangen, sa laenge denne ikke kompromiterer brandsikkerheden, samt
er til gene for de gvrige beboer i opgangen eller renggringen.

Flertallet mente, at bestyrelsen (dvs. viceveert og DEAS) som udgangspunkt kun skal skride ind i de tilfeelde,
hvor der klages over, at en ejer har effekter staende i opgangen. Klagen kan komme fra andre ejere i



opgangen, renggringsfirmaet eller andre. Flertallet mente ikke, at bestyrelsen som udgangspunkt skal veere
den aktive part.

De divergerende opfattelser i disse to sager medfg@rte, at Birgitte Tabbert, Birgitte Devantier samt Steen
Enemark valgte at forlade bestyrelsen i december 2019.

Konstruktioner pa tagterrasserne

Ifelge vores vedtaegter skal ejerforeningens bestyrelse godkende alle bygningsaendringer. Dette vil ogsa
veere situationen i fremtiden, selv om bestyrelsen godkender bestyrelsens forslag til
administrationsgrundlag for konstruktioner pa tagterrasserne i penthouselejlighederne.

Diskussionerne om konstruktioner pa tagterrasserne har i hvert fald gjort mig opmaerksom pa3, at
bestyrelsen ikke har et grundlag at traeffe sine beslutninger pa. Bestyrelsen far Igbende ansggninger om
forskellige bygningsaendringer, som vi skal tage stilling til.

Der har de seneste ar vaeret en stor kontinuitet i bestyrelsen. Det betyder, at bestyrelsen forsgger at have
en "rgd trad” i sine afggrelser saledes, at alle behandles ens.

Imidlertid ved bestyrelsen ikke, hvad "den generelle stemning” hos ejerne er i de enkelte sager, da fa af
spgrgsmalene drgftes pa generalforsamlingen, hvilket er det forum, hvor flest ejere er repraesenteret pa
samme tid.

Bestyrelsen ma derfor traeffe sine afggrelser ud fra, hvad de enkelte bestyrelsesmedlemmer mener, og ikke
ud fra, hvad ejerne i Garnisonsparken mener.

Det mener bestyrelsen ikke er holdbart.

Derfor har bestyrelsen udarbejdet og fremlagt et forslag om administrationsgrundlag for hvilke
konstruktioner, der ma etableres pa tagterrasserne i penthouselejlighederne, som vi skal stemme om
senere. Bestyrelsens gnske er, at der kan skabes en enighed om hvilke konstruktioner, der ma etableres pa
tagterrasserne saledes, at bestyrelsen kender den generelle holdning hos ejerne. Dermed kan bestyrelsen
forhabentligt nemmere administrere ansggninger om konstruktioner pa tagterrasserne, da der dermed vil
ligge et administrationsgrundlag, der er konsensus om hos ejerne i Garnisonsparken.

Bestyrelsen mener ogsa, at det er rimeligt, at ejerne har en fornemmelse af, hvad der kan godkendes af
bestyrelsen, safremt de gnsker at etablere en konstruktion pa tagterrasserne.

Vand og varme

Vi har modtaget meget store stigninger i udgiften til vand i 2018 og varme i 2019. Bestyrelsen og DEAS har
faet flere henvendelser herom.

Der er forskellige forklaringer pa, hvorfor udgiften til vand og varme er steget.

Ejerforeningen har hidtil afregnet vandforbruget med vandvaerket pr. 31. december, og afregnet
varmeforbruget med Farum Fjernvarme pr. 30. juni.

Ejerforeningen har derefter afregnet bade vand- og varmeforbruget med ejerne pr. 30. juni. Arsagen til
dette er historisk og har skyldes, at det koster en del penge at fa aflaest vand og varme og fa udarbejdet et



arsregnskab. For at spare pa omkostningerne, har ejerforeningen besluttet at fa afleest vand og varme
samtidigt, selv om foreningen afregner vand og varme pa forskellige tidspunkter med
forsyningsselskaberne.

Dermed har der hidtil veeret et halvt ar mellem, at ejerforeningen afregnede vandforbruget med
vandveerket og ejerne. Der har derfor altid veeret en mellemregning i foreningens regnskab, som nogle af
jer sikkert kan huske fra tidligere generalforsamlinger.

Der er blevet gennemfgrt en lovaendring, der har betydet, at bade vand- og varmeforbruget fra
forsyningsselskabernes side skal afregnes pr. 31. december. Det betyder konkret, at vi nu far afleest vand og
varme i starten af januar, og at der er en tidmaessigt sammenfald med, at ejerforeningen afregner vand- og
varmeforbruget med forsyningsselskaberne og ejerlejlighedsejerne.

Det betyder ogsa konkret, at vand og varmeregnskabsperioden for ejerne Igber fra 1. januar til 31.
december frem for fra 1. juli til 30. juni.

Den forhgjede vandudgift i 2018 skyldes, at vi matte komme fra ”den gamle regnskabsperiode” til “den nye
regnskabsperiode”. Pga. forskydningerne i de to regnskabsperioder betgd det, at vi kun havde 6
acontoindbetalinger for vand (fra 1. juli til 31. december 2018), der skulle deekke et helt ars vandforbrug.

Det betyder samtidigt, at forhgjningen af udgifterne til vand var en engangsforeteelse.
Den store stigning i varmeforbruget er desveerre noget mere kompleks. Den skyldes nemlig flere forhold.

For det fgrste er grundbelgbet bortfaldet som fglge af Energiaftalen af 2018, som blevet indgaet mellem
den davaerende regering og oppositionen som fglge af regeringens gnske om at omlagge Danmarks
energiforbrug til mere vedvarende energi.

Det betyder, at Farum Fjernvarme har mistet et stort stgttebelgb kaldet grundbelgbet, som hidtil har veeret
udbetalt som kompensation for, at Farum Fjernvarme har modtaget overskudsvarme fra Hillergd
Fjernvarme.

Dette mistede stgttebelgb har medfgrt stigende varmepriser, da Farum Fjernvarme har valtet den
manglende statsst@tte over pa forbrugerne.

Endvidere har gaspriserne vaeret stigende, hvilket ogsa har medfgrt stigende varmepriser, og endeligt har
der veeret flere graddage i 2019 end i 2018 — eller sagt pa en anden made, sa har vinteren i 2019 veaeret
koldere end vinteren i 2018.

Vi ma derfor se i gjnene — uanset for irriterende det er — at den hgje varmepris vil vaere geeldende
fremadrettet og skyldes, at regeringen har gnsket en anden gkonomisk struktur pa energiomradet i
forbindelse med, at Danmark skal @ndre sit energiforbrug til mere vedvarende energikilder.

Elbiler

| bestyrelsen har vi pa det seneste modtaget flere ansggninger om etablering af ladestandere til elbiler.
Bestyrelsen har givet tilladelse til etablering af elladestandere til dem, der har en eksklusiv brugsret i
vogndakkene. Bestyrelsen har derimod sagt nej til dem, der ikke har en eksklusiv brugsret, da vi forudser
problemer, hvis nogen har en elladestander monteret pa en af blokkene, og derfra skal traekke et kabel til
en bil parkeret i en parkeringsplads.



Der er risiko for, at iseer gangbesveaerede vil falde i ledningen. Endvidere kan ledningen ligge i vejen for dem,
der skal sla graes og rydde sne. Jeg vil ogsa vaere tvivlende over, hvorvidt det i det hele taget er lovligt at
have ledninger liggende pa vejarealer til offentlighedens adgang.

| den forbindelse skal | veere opmaerksomme p3, at Garnisonsparken er sokkelnzert udstykket, hvorfor vores
parkeringspladser ligger pa grundejerforeningens ejendom. Ejerforeningens bestyrelse kan derfor ikke give
tilladelse til etablering af ladestandere ved parkeringspladserne, da de ligger pa fremmed grund. Endvidere
er parkeringspladserne ikke forbeholdt de enkelte ejere i blokken, men kan bruges af alle med serinde pa
Farum Kasserne.

Jeg forventer, at bestyrelsen vil udarbejde et forslag til administrationsgrundlag for etablering af
ladestandere til elbiler, som kan fremlaegges pa naeste generalforsamling.

Jeg er ikke i tvivl om, at der vil vaere lademuligheder ved alle parkeringspladser i Igbet af de naeste 10 ar,
men vi skal have en plan for, hvordan ladestanderne etableres, sa de ikke skeemmer vores bebyggelse.

Bestyrelsen har ogsa faet oplyst, at med den fremfgring af strgm til hver blok, som vi har i dag, kan elnettet
ikke traekke, hvis der skal etableres ladestandere i hvert vogndeaekke. Og dette problem skal vi naturligvis
have Igst!

Ny bestyrelse
Man siger, at efter 7 gode ar kommer 7 darlige. Man siger ogsa, at man skal stoppe, mens legen er god.
Jeg har nu vaere formand for ejerforeningen i 7 ar. Det er halvdelen af ejerforeningens levetid.

Jeg vil gerne forseette i bestyrelsen. Jeg synes, at det er spaendende at have indflydelse pa
Garnisonsparkens udvikling, men jeg har meddelt bestyrelsen, at det bliver i en anden rolle end i dag.

Jeg vil ikke laengere sta til radighed som formand for bestyrelsen.

Det kraever en del tid at veere formand, og jeg faler ikke laengere, at jeg har tiden, der forventes at skulle
bruges som formand for bestyrelsen. Jeg har ogsa andre ting, som jeg gerne vil bruge mere tid pa.

Jeg synes, at det har vaeret 7 spaendende ar, hvor der er sket mange ting.

e Vihar faet en vedligeholdelsesplan, som indarbejdes i vores budget hver ar. Vi har derfor sikkerhed
for, at ejendommen Igbende bliver vedligeholdt, og at der ikke opstar uforudsete problemer, som
vi ikke har opsparet midler til at fa udbedret. Jeg oplever ogs3, at foreningens stabile gkonomi,
herunder vedligeholdelsesplanen bliver brugt som salgsargument af byens ejendomsmaeglerne

e Med Moe som det nye firma, der skal sta for ejendommens vedligeholdelsesplanen, er jeg sikker
pa, at vi har valg det helt rigtige firma — de har bade erfaringen og den rigtige knowhow til at udfgre
opgaven

e Vihar faet etableret faste cykelstativer i gavlene. Det var dyrt og tog lang tid at fa gennemfgrt, men
det er blevet rigtig flot i stedet for de Igse cykelstativer, som vi havde fgr

e Vi har faet afrenset facaderne for alger saledes, at blokkene i dag ser pane ud. Kan | huske,
hvordan de sa ud for et par ar siden? Facaderne var rgde af alger — nogle af betonelementerne var
endda helt sorte!

e Vi har faet udskiftet alle paererne i Garnisonsparken med LED-paerer — og der er enormt mange!
Hvilket har medf@rt en stor besvarelse i el og har dermed gavnet miljget



® Vihar faet et renggringsfirma, der med stor dygtighed og kvalitet udfgre renggringen af opgangene
* Vi har faet vedtaget en ny husorden, selv om den var lang tid undervejs og matte fremsaettes pa to
generalforsamlinger, inden den blev vedtaget

Afslutning

Jeg vil gerne afslutte denne beregning med at sige tak til bestyrelsen. Tak til de 3 bestyrelsesmedlemmer,
der forlod bestyrelsen — ikke for at forlade bestyrelsen, men for det arbejde, som de lagde i bestyrelsen,
inden de forlod den.

Endvidere vil jeg gerne takke Brian — vores vicevaert, som desveaerre ikke kunne veere til stede i dag, da han
holder sommerferie.

Og endeligt vil jeg gerne takke DEAS for deres arbejde med at administrere ejendommen og altid svare pa
vores henvendelser.

Og hermed vil jeg overlade beretningen til generalforsamlingen.



