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REFERAT

E/F Garnisonsparken - ordinaer generalforsamling

Mgdested: Stavnsholtskolen
Mgdedato: Mandag den 3. april 2017 kl. 19.00
Fremmgdte: Der var repraesenteret 40 af foreningens 206 lejligheder, repraesenterende

3.844 af ejendommens i alt stemmeberettigede 19.293 fordelingstal

Ifglge lovbekendtggrelse af 25. juli 1995, § 2, stk. 4 kan en ejer af flere ejerlejligheder i en ejerforening
ikke deltage i afstemninger med fordelingstal for ejerlejligheder, der er genudlejet efter udgangen af
1979.

Pr. generalforsamlingsdagen er der tale om ejerlejligheden/ejerlejlighederne
75,85,89,94,142,143,144,145,146,151,152,155,161,162,163,166,174,180,181,183,185,188,189,193,19
9,200 med i alt 2.240 fordelingstal.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Forlaeggelse af budget til godkendelse.

Valg af medlemmer til bestyrelsen

Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Valg af revisor

® N o u bk W=

Indkommne forslag.

Bestyrelsen fremsaetter forslag om etablering af cykelstativer jv bilag

9. Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsen foreslog Lars Carpens som dirigent og Nadja Walker fra DEAS som referent.
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til
vedtaegternes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
Beretning er vedlagt.

Formanden supplerede den skriftlige beretning, og derefter var der en del spgrgsmal fra
generalforsamlingen omkring indbruddene, om der en prioritet mht. trapperenovering, bliver de Igse
cykelstativer fjernet, skiltning i carportene, males udvendig traevaerk pa 3., face book, autosvar pa
bestyrelsens mailen mm.

Formanden og bestyrelsen svarede pa alle spgrgsmal og beretningen blev taget til efterretning.

3. Forelaeggelse af drsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Hans Eriksen fremlagde &rsregnskabet for 2016. Regnskabet viste et resultat pd kr. 267.723,00 som var
overfgrt til foreningens egenkapital, der herefter for 2016 udgjorde kr. 647.506.

Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal til &rsregnskabet.
Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.
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4. Forlaeggelse af budget til godkendelse
Hans Eriksen gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2017 herunder bestyrelsens forslag om
forhgjelse af faellesudgifterne. Forhgjelsen af faellesudgifterne vil ske ved opkraevningen fra
ejerforeningen pr. 1.5.2017 og med samtidig efterregulering for perioden 1.1.- 30.04.2017
Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen omkring renovation.
Administrator kan oplyse at skattebilletten er sat ned med belgbet idet der ikke ses at vaere opkraevet
grundgebyr til renovation leengere.

Det fremlagte budget for 2017 blev enstemmigt godkendt som nedenstaende

BUDGET
2017
Indtaegter:
Aconto E/F-bidrag.....cccooviviiiiiiiii e 4.768.000
Andre indtaegter.....coov i 0
LAl s 4.768.000
Renteindtaegter.....ccovviiiiiii 0
Indtaegteri alt.....cccoeieiiiiiiiiiiirrcrr e 4.768.000
Udgifter:
Bidrag til grundejerforening m.m.
Bidrag til grundejerforening..........coccvvvviieiiennnnn. 426.500
Forbrugsafgifter
Bl e 510.000
Renovation........covoviiiiiii 544.000
Forsikringer og abonnementer
FOrsiKriNger. ...ooi i e 182.000
Abonnementer......cooviiiiiii 455.000
Viceveaert/renholdelse
Ejendomsservice, trappevask mm...................... 831.000
Materialeudgifter og anskaffelser....................... 1.000
Administrationshonorar
Administrationshonorar, DEAS A/S........cccviiinenns 213.000
@vrige administrationsomkostninger
REVISOr . .uiuiiiiiiii i 18.500
Advokat, juridisk bistand............cooviiiiiiin 8.000
Anden konsulent.......cooiiiiiii 66.000
Udarbejdelse af varme- og vandregnskab............ 101.000
GEDYIrer MV e 16.000
POrtO. v 24.000
Mgdeudgifter.......cooviiiiii 12.000
Gaver og repraesentation..........ccoevveiiiiiiininnn, 2.000
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[0 =T = 11.000

Lgbende vedligeholdelse

Lgbende vedligeholdelse............coovviiiiiiiiinnnnns 647.000

Stgrre vedligeholdelses arbejder

Hensaettelse til stgrre vedligeholdelse................

EleVatorer. oo e

L= [o7= [0 1] o

PUMpPEr MLV s

Faldstammer....ooii i e

Kgb af lyskilder........cooviiiiiie

Lamper, udskiftning, spoler............ccoeveiiiiinanens

Arbejder iht. vedligeholdelsesplan...................... .866.000

Hensaettelser

Anvendt hensat stgrre vedligeholdelse................ -1.166.000

Samlede udgifter i alt.......c.cocvviriiiiiiiiieinenn, 4.768.000

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen
P3 valg var Robert Jakobsen, Michala Scheibel, Lars Carpens.
Alle tre genopstillede og blev enstemmigt genvalgt.

Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen og er herefter sdledes sammensat:

Robert Jakobssen ejer af Garnisonsvej 29, 1 th (formand) (pa valg i 2019)
Lars Carpens ejer af Garnisonsvej 44, 3 (p8 valg i 2019)
Michala Scheibel ejer af Garnisonsvej 50, 3 (pd valg i 2019)
Hans Eriksen ejer af Garnisonsvej 9, 1th (pd valg i 2018)
Brigitte Tabbert ejer af Garnisonsvej 9, 2 th (p8 valg i 2018)
Phillip Marker Garnisonsvej Aps ej pa valg

6. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
Claus Fick var pa valg og modtog genvalg. Tanya Jgrgensen er fraflyttet.

Suppleanter blev :

Claus Fick ejer af Garnisonsvej 15, 1 tv
Lars Wilms ejer af Garnisonsvej 54, 3.

( pd valg i 2018)
( pd valg i 2018)

7. Valg af revisor
Beierholm blev genvalgt

8. Indkomne forslag
Der var ikke indkommet nogen forslag udover bestyrelsens forslag.
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Alternativ 1;

| lige numre ctablerss stativer mod Garnisonsve] med plads til 12 cykier (som provestativerno] og til & cykler under udhenget | don anden ende af stohkar
[der er fratrukkol de 4 elokke der allerede har fiet etableret cykeistativer)

Arsagen til ot Bestyrelson foreslar ot der atablores plads til 12 cykler mod Gamisonsvej er. at vi vurderer der vil vmre bohov for ekstra pladser her.

| ublge numre etableres alens stativer vd mod Garnisonsve|, og her bliver der plads tl 12 cykler.

Der vil deg Ikke blive etableret cykalstativor i blokkens ved nr. ¥ og 15, idot dor her or registrerst csksklusiv brugsret il 2 koretsajor, hvorfor etabloring of

cykelstativer vil afspmrre for at bilderen kan dbnes.

Denne losning vil koste:

Antal | Antal Antal cykelpladser  |Pris pr.
stokke |stativer |pr. stativ stativ |l alt
Lige nr. 10 22 [} 3.024| 66528
Ulige nr. 9 £} 12 5.9146| 53.244
119.772
[Meoms | 25w 29043

Alternativ 2:
| lige numre etableres stativer under vdhenget pa begge sider af stokken - dvs. plads til 6 cykier i hver ende af stokken.

Ulige numre som alternativ 1.

Denne lesning vil koste:

Antal  |Antal Antal cykelpladser  |Pris pr;
stokke |stativer |pr. stativ stativ.  |lalt
Lige nr. 10 16 53 3.024| 48.3B4
Ulige nir. | 5 12 5.916| 53.244
101.528
|Moms 25%| 25.407

Dirigenten satte pa baggrund af debatten Alternativ 1 til afstemning fgrst vedrgrende de lange stokke (lige
numre) og derefter vedrgrende de korte stokke (ulige numre).
Alternativ 1 blev vedtaget for bade korte og lange stokke.

Dermed bortfaldt alternativ 2.

9. Eventuelt

Der var et par enkelte spgrgsmal til bestyrelsen sdsom udskiftning af vand/varmemalere.

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 21.00

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtaegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Beretning for aret 2016 i EF Garnisonsparken

Preaesentation af bestyrelsen samt vicevaert og DEAS.

Bestyrelsen har afholdt 4 bestyrelsesmgder i den forgange periode. Vi har erfaring for, at det antal
bestyrelsesmgder er passende i forhold til bestyrelsens arbejdsopgaver.

Vi holdte et bestyrelsesmade i forleengelse af sidste ars generalforsamling, hvor vi konstituerede
bestyrelsen.

Imellem mgderne opstar der en gang i mellem spargsmal, som kreaever en hurtig afklaring. Disse
spargsmal afklarer vi gerne via mailkorrespondance.

Generelt synes jeg, at opgaverne bliver er lgst stille og roligt i en god og konstruktiv and. Det
skyldes, at bestyrelsen samarbejder godt.

Cykelstativer
Pa sidste generalforsamling blev det besluttet, at vi skulle opstille 5 faste cykelstativer ved de 4
farste blokke i lang stok.

| Igbet af efterdret fik vi etableret disse stativer.

De tilbagemeldinger, som bestyrelsen har modtaget bl.a. via vores Facebookgruppe er, at der
generelt er stor tilfredshed med stativerne. Ligeledes har mange givet udtryk for, at de synes, at
stativerne er pane og passer godt til vores flotte bebyggelse.

Nogle har endda spurgt, hvornar de lgse stativer indsamles.

P& baggrund af erfaringen med de etablerede stativer vil bestyrelsen senere pa dagsordenen
fremlaegge forslag om, at der bliver etableret lignende stativer ved de gvrige blokke.

Forslaget gar i hovedtraek ud pa, at der etableres det samme antal cykelparkeringspladser i de lange
stokke ud mod Garnisonsvej (12 pladser). Pa gavlen ud mod soldaterstien etableres stativer med 6
pladser.

I de korte stokke etableres kun stativer i gavlen ud mod Garnisonsvej. Her etableres stativer med 12
pladser.

Vi er i gvrigt opmarksom pa4, at der er nogle fa vogndak i kort stok, hvor der er tinglyst 2
parkeringspladser, hvorfor der ikke er plads til at etablere cykelstativer ved disse blokke.

Indbrud
I sensommeren var vi udsat for en reekke indbrud og indbrudsforsgag.

Indbruddene blev begaet pa samme made, sa der er naeppe tvivl om, at der var tale om den eller de
samme personer, der stod bag alle indbruddene.

Vi drgftede i bestyrelsen og med vicevarten lgbende, hvad vi kunne gere for at undga indbruddene.
Imidlertid var vores udfordring, at der ikke var synlige tegn pa indbrud pa indgangsdgrene, sa vi
vidste ikke, hvordan tyven/tyvene kom ind i blokkene.



| farste omgang troede vi, at tyven/tyvene havde en hovednggle. Derfor gik vores overvejelser pa,
hvordan vi kunne skifte Iasene i indgangsderene saledes, at vi havde en fremtidssikret lgsning.

Men heldigvis blev vi opmarksomme pa, at det var muligt at abne indgangsdarene ved at satte en
skruetrekker ind i falsen. Derfor besluttede vi at fa sat en skinne pa alle indgangsderene saledes, at
det ikke er muligt at komme ind til falsen med en skruetraekker. Endvidere er skinnerne skruet sadan
pa, at de ikke kan skrues af udefra.

Vi hdber, at det kan sikre os mod indbrud. Indtil videre har vi i hvert fald ikke hgrt om indbrud,
siden skinnerne er blevet skruet pa.

Algebekaempelse
Pa sidste generalforsamling fortalte jeg, at vi i lgbet af 2016 ville ga i gang med at foretage
algebekaempelse pa facaderne.

Som | alle ved, sa er dele af vores facader hardt angrebet af algervaekst. Og det bliver vaerre og
veerre for hvert ar.

Det har imidlertid vist sig at veere en sveere opgave at lgfte, end vi havde forventet.

Algebekeempelsen koster omkring 800.000 kr. Derfor vil bestyrelsen gerne have en lgsning, som er
prevet og anerkendt.

Vi er imidlertid i bestyrelsen blevet mere og mere forvirret, jo mere vi har arbejdet med
problemstillingen.

Det har generelt veeret svart at fa en garanti for, at en bekeempelse af algeveeksten ville holde ret
lang tid.

Vi har ikke kunnet fa et klart svar pa, hvorvidt algerne er rgde eller grenne alger, der udsender et
rgdt stof.

Vi er blevet advaret imod at foretage en spuling af facaderne, da det kan gdelaegge overfladen af
betonelementerne. Desuden kan vi risikere, at en spuling af facaderne spreder algesporerne pa en
starre del af facaden, hvilket kan betyde, at algerne nok forsvinder i farste omgang, men at de vil
komme tilbage i lgbet af et par ar - og denne gang pa store flader en far - altsa en lgsning pa
problemet, der medfarer et stgrre problem om et par ar.

Nogle har papeget, at hvis algesporerne er vokset ind i facaderne gennem sma huller og spraekker,
sa hjelper en overfladebehandling kun i kort tid, hvorefter sporerne igen er vokset ud til facaden og
igen kan sprede sig.

Vi besluttede derfor at fa Teknologisk Institut til at foretage en prgve af facaden far at fa en uvildig
rapport om algetypen, hvor dybt sporerne er vokset ind i facaden samt anbefaling af
bekaempelsesmidler og -metoder.

Teknologisk Institut kunne forteelle os, at der er tale om rgde alger, og at de heldigvis kun gror
yderst pa facaden, hvorfor de burde vare lette at bekaempe.

Vi har samtidigt faet tilbud fra et par firmaet, der har gode referencer, og som vi derfor tror pa, kan



lgse opgaven saledes, at vi far fjernet algevaeksten - i hvert fald i en periode, men vi skal nok vere
forberedte pa, at vi med jeevne mellemrum skal gentage algebekempelsen.

Maling af trappeopgange og traeveaerk
Vores trappeopgange treenger efterhanden til at blive malet. Det er heller ikke underligt, ndr man
teenker pa, at de ikke er blevet malet siden byggeriets opfarelse.

Ligeledes treenger det udvendige traevaerk ogsa til at blive malet. Vi har derfor planlagt at fa malet
trappeopgange og treeveerk over de naste 3 ar - dvs. 2017, 2018 og 2019. Vi planlaegger sa vidt
muligt at fa malet 7 blokke hvert ar.

Udvendige fuger (penthouse/trappeopgange)
Vi ejer kilometervis af fuger. Og disse fuger giver anledning til mange udfordringer.

Som | sikkert kan huske, sa fik vi udskiftet rigtig mange fuger i forbindelse med 5 ars
gennemgangen.

Nu har vi problemer med fuger to steder pa blokkene.

Pa terrasserne ved penthouselejlighederne er der en gummifuge, der forbinder betondaekket med
ydermuren. Denne fuge er ved at blive uteet, hvilket betyder, at der treenger vand ind i ydermuren,
hvor disse er af tree.

Vandet Igber inde i treeveaerket og kommer ud ved vinduerne i de underliggende lejligheder. Vandet
kan imidlertid godt Igbe inde i treekonstruktionen i laengere tid, inden det bliver synligt. Derfor har
vi flere gange oplevet, at viceverten farst er blevet kontaktet, nar vinduet er begyndt at radne og
derfor skal skiftes.

For at undga dette har vi besluttet, at alle fuger mellem ydermurene og betondaekket ved terrasserne
skal gennemgaes og evt. udskiftes.

Samtidigt har vi ogsa erfaret, at fugerne ved vinduerne i trappeopgangene er utette. Dette ses ved,
at der treenger vand ind gennem vinduerne - iseer pa bagsiden af blokkene.

Vi er derfor igang med at fuge vinduerne efterhanden som vi erfarer, at fugerne er utet.

Renggring
Vi har lgbende i bestyrelsen og pa generalforsamlingerne drgftet kvaliteten af renggringen af
trappeopgangene samt vinduesvask.

Pa baggrund af bestyrelsens egne erfaringer, men ogsa pa baggrund af de informationer, som vi far
fra ejerne - bl.a. her pa generalforsamlingerne har vi besluttet at falge rengeringsselskabets arbejde
teet.

Birgitte fra bestyrelsen holder lgbende mader og er jeevnligt i dialog med Renell om kvaliteten af
rengaringen. Vi oplever generelt, at Renell er lydhgre over for vores tilbagemeldinger, men vi vil
naturlig gerne hare fra jer, safremt | har gode eller darlige erfaringer med renggringen og
vinduesvask.

Jo hurtigere vi bliver opmarksom pa manglende eller darlig rengering, jo nemmere er det at tage en



dialog med Renell.

Jeg vil samtidigt gare opmarksom pa, at en beskidt trappe lige sa godt kan skyldes, at naboen har
veeret en tur i skoven, som at Renell har snydt med renggringen.

Facebook og hjemmeside

Som | sikkert alle ved, sd har Farum Kasserne sin egen hjemmeside, hvor grundejerforeningen samt
alle bebyggelserne pa kasernen er repraesenteret. Pa Garnisonsparkens del af hjemmesiden finder |
nogle praktiske informationer om bebyggelsen. Her finder | ogsa vores vedtagter og husorden. |
finder desuden kontaktinformation pa bestyrelsen, vicevaert og DEAS. Og endeligt finder |
referaterne fra vores bestyrelsesmgder samt generalforsamlinger.

Endvidere har vi en Facebookgruppe, hvor der er lgbende dialog om lgst og fast. Bestyrelsen
deltager ofte ikke i diskussionerne i Facebookgruppen. Vi er imidlertid aktive, hvis der er spargsmal
eller diskussioner om ejendommen, vedligeholdelse eller andet, hvor vi finder det relevant at
deltage. Endvidere giver vi fra tid til anden informationer, nar vi finder det relevant.

Jeg vil anbefale, at | lsbende kigger pa vores hjemmeside samt i Facebookgruppen, hvis | gnsker at
falge med i diskussionerne.

Afslutning

Jeg vil til slut gerne takke bestyrelsen for det gode samarbejde i 2016.

Jeg vil ogsa gerne takke det gode og konstruktivt samarbejde med Brian — vores vicevart. Der
opstar lgbende mange — nogle gange sare problemstillinger, som vi skal have fundet en fornuftig
Igsning pa.

Endeligt vil jeg gerne takke DEAS for samarbejdet i det forgangne ér.

Og hermed overgiver jeg beretningen til generalforsamlingens behandling.
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