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NABOORIENTERING

Ansegning om dispensation fra Lokalplan 70.2 til ndret bebyggelse i

delomride 2d pa Farum Kaserne

Fureso Kommune har modtaget ansegning om dispensation fra Lokalplan 70.2
til at opfere en rekkehusbebyggelse med 26 boliger inden for delomrade 2d pa
Farum Kaserne.

Den ansggte bebyggelse disponeres med boliger placeret i tre rekker. De to
sydligste reekker med hhv. 10 og 12 boliger er placeret omkring den boligvej,
der med indkersel fra Regimentsvej, er eneste korende adgang til delomradet.
Adgangen til den nordligste rekke med bare 4 boliger sker via en nordlig stik-
vej fra boligvejen. Ved indkerslen til boligvejen indrettes felles parkeringsareal
med13 p-pladser.

Boligerne opferes i tre sterrelser pa henholdsvis 105, 128 og 140 m2. De to
mindste boligtyper er i én etage, mens den sterste boligtype opfores i to etager.
Til hver bolig knytter der sig private, udenders opholdsarealer i form af en lille
baghave/terrasse og en sterre forhave. 2-plansboligerne, som er den sterste hus-
type, er desuden forsynet med en indeliggende tagterrasse. Forhaven, som er
ankomstsiden, er indrettet med en kombination af befzestede arealer for an-
komst, bilparkering/carport for én bil og depot/skur samt haveareal. I hele nabo-
skellet mellem etplansboligerne etableres der et 2,5 m hgjt fast hegn i vandret,
sort treebeklaedning. I skel i gvrigt, dvs. mod vej, mod nabo (for s vidt angér
baghaven) og mod fzllesomraderne/naturlandskabet etableres der overalt boge-
hzk. Bygningerne fremtraeder med hvidpudsede facader, vinduer og dere er
merk gra/sort, og trevark ved faste hegn og depot/skur er sortmalet. Tagene
udferes med tagpap med lav tagh@ldning, som dog ikke ses idet bebyggelsen
udferes med murkroner, der helt skjuler tagformen og giver indtryk af fladt tag.

Bebyggelsesstrukturen folger den nordest-sydvestgéende retning, som er fast-
lagt i den overordnede, retningsgivende struktur for kaserneomradet (parallelt
med Pionervej). De fzlles, ubebyggede arealer ligger i det omgivende natur-
landskab, i serdeleshed nord og vest for bebyggelsen - ved sgen og skovbe-
voksningen - samt mod nordest mod Bukkefaldsstien, hvor der indrettes en le-
geplads. Omrédets boligveje og fortove anlagges i samme bredde og i samme
materialer, som gelder for hele kaserneomrédet.
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Da byggeriet krever dispensationer, sender vi en kopi af ansggning og tegnin-
ger sammen med en redegerelse for de dispensationer, der er ngdvendige for
projektets gennemferelse til jer til orientering, inden vi treffer afgerelse i sagen.

Hvis I har bemarkninger eller kommentarer til de forhold som dispensationerne
vedrerer, skal vi have dem skriftligt senest onsdag den 11. februar 2015. Har I
sporgsmal til sagen, er I velkommen til at ringe til os.

Nodvendige dispensationer
Ejendommen er omfattet af Lokalplan 70.2 - Et omrade ved Regimentsvej og

Kompagnivej - og det ansegte kraever dispensation fra folgende bestemmelser i
planen:

e § 3.3 som fastlegger, at friarealer i form af opholdsarealer, naturlandskab
og anleg kun ma udlzgges som vist pé lokalplanens kort 3 og kort 4.

e §4.1som fastlegger, at hver bolig kan udstykkes til en ny selvstzndig
ejendom, hvor skellet skal folge byggefeltets ydre afgreensning mod vej,
fellesarealer og de enkelte boligenheder.

° §5.1,5.2 0g 5.3 som udlegger areal til veje med en beliggenhed, bredde og
profil, som vist p& lokalplanens kort 3 og kort 10.

e §7.2 som udlzegger byggefelter med en beliggenhed og et omfang som vist
pé lokalplanens kort 2.

e §9.5 som fastlegger, at der inden for naturlandskabet ikke ma opfares no-
gen form for bebyggelse eller faste konstruktioner.

Der sgges dispensation til at udlzgge areal til friarealer, veje og byggefelter
som vist pd vedhzftede situationsplan samt foretage udstykning i overens-
stemmelse med den i forhold til lokalplanen @ndrede bebyggelsesplan.

e §5.13 som udlegger areal til parkering med en beliggenhed, som vist pa
lokalplanens kort 3 og kort 13.

e §5.14 som fastlegger, at 1 parkeringsplads pr. bolig skal placeres inden for
de udlagte byggefelter.
Der sgges dispensation til at etablere én parkeringsgérd (fzlles parkering)
med 13 p-pladser samt placere 1 parkeringsplads pr. bolig inden for de n-
drede byggefelter som vist p& vedhzftede situationsplan.

* §7.13 og § 8.1 som fastlegger, at hustyperne og bebyggelsen i princippet
skal udformes som vist pa lokalplanens kort 7 (“Facadeprincipper delomra-
de 2d”).

e §7.14 som fastlegger, at hver boligenhed skal udformes saledes at mindst
20 % og hajst 70 % af bebyggelsen er i 2 etager.

Der sgges dispensation til at udforme hustyperne som vist pa vedhaftede
facadetegninger.
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o § 8.4 som fastlegger, at bebyggelsen kun m4 fremst& med facader i mur-
verk, der er filset, vandskuret, svummet eller seekkeskuret med indfarvet
mortel i farven hvid eller knzkket hvid.

Der sgges dispensation til at opfere den del af bebyggelsen, der er i 2 etager
(den sydligste rekke med 12 boliger), med facader i hvid puds (porebeton-
plader).

® §9.6 som fastlegger, at terrenregulering ikke ma finde sted inden for area-
ler udlagt til naturlandskab.
Der soges dispensation til at terr@nregulere i et omfang som vist med oran-
ge farve pd vedhaftede situationsplan med indtegning af lokalplanens af-
grensning af omréde for byggefelter og friarealer med anlag.

Procedure
Kommunen kan forst treeffe afgerelse i sagen, nar den har varet i nabooriente-
ring i mindst to uger. Denne procedure er fastlagt i planloven § 20, stk. 1.

Husk, at sagen er offentligt tilgzengelig

Vi ger opmarksom p4, at sagen er offentligt tilgzngelig, og at den kommer i
det digitale arkiv p4 kommunens hjemmeside furesoe.dk, nar den er afsluttet. I
skal derfor overveje, hvilke personlige oplysninger vi far i sagen.

Kopi

Denne naboorientering er sendt til:

Grundejerforeningen Farum Kaserne, Grundejerforeningen Ingenigrvanget,
NCC, Arkitektgruppen, DN Furese, Furese By og Land.

Kopi til ansgger:
2E Group A/S, Vossvej 27, 9000 Aalborg

Venlig hilsen
Charlotte Friis, arkitekt MAA

Bilag:

Projektuddrag nov.-dec. 2014 - Green Garden White - omrade 2d Farum Kaser-
ne udarbejdet af 2E Group A/S indeholdende:

— Ansegning

Situationsplan
Boligtyper med facadetegninger
[lustrationer

samt situationsplan med indtegning af lokalplanens afgrensning af omrade for
byggefelter og friarealer med anleg
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@ Bolig Company

Furesg Kommune
Stiager 2
3500 Varigse

Til Miljg-, Plan- og Teknlkudvalget:
John Ingemann Allentoft

Lene Munch-Petersen

Preben Sandberg Pettersson

Lone Christensen

Lars Carpens

Centerchef for Center for By og Milje:
Lene Mirtensen

REVIDERET DISPENSATIONSANS@GNING — "GREEN GARDEN WHITE FARUM

BEHOVET

Baggrunden for “Green Garden White” projekiet er vores mangesrige erfaring med boligsalg, tidens tendenser og ikke mindst kebe-
rens behov for en bolig. Vi efterlever kundens behov om parkering direkte ved boligen, egen privat have, og en etplans bolig.

Vores boliger skal tilpasses en bred malgruppe, og resultatet er derfor blevet, at boligerne opfores p3 selvstendige matrikler, indret-
ningen er funktionel, lyse og boli g Der er carport og depot til alle boliger og der ankegges mindre
private haver pa begge sider af boligerne. Alle vigtige og afgorende faktorer for en kaber.

Vores formsprog er enkelt, med hvidpudsede facader, sortmalet pi

samt sorte vedli ie trae-
og dore. Spedielti i med de hvic facader i ji i

vi et stort onske fr

REVIDERET £NDRINGER PA BELIGGENHEDSPLANEN
Der er foretaget mange ndringer p3 beliggenhedsplanen for aimgdekomme Jer. Der er folgende:

+ Mindre forhaver ved et plans boligerne, hvor depoter samt carporte er trukket fra hinanden, derved skabes der i storre om-
fang en hyggelig gérdhave.

+ 2plans boliger er rykket endnu lngere vazk fra Plonerve] og giver derfor et starre gron kile ogs3 kaldet “Gren Allé,

« Flere 2 plans boliger, der er nu 12 boliger i 2 plan med carport og tagterrasse.

- Fjemetde 3 boliger nzer sgen. Der nu kun er 4 boliger mod fredskov og so.

+ Flemeteen bolig | den midterste raekke, hvor vejen nu er fort igennem til de sidste fire boliger, dette sker med bred gron kile
1begge sider.

- Efterkommet Jeres gnske om et endnu sterre fallesomride til galde for beboere pa Farum Kaserne omridet og dets
spendende og rige dyreliv.....

MYNDIGHEDSBEHANDLINGEN

1 med skal der venligst ansages om dispensation fra felgende bestemmelser i lokalplan 70.2
samt knyttes en kommentar til lokalplanens redegorelse:

§7 Bebyggelsens omfang og placering, pkt.
- Byggefelter if. lokalplanens kortbilag 2.
Horbindelse med placering af boliger i omradet, er der foretaget en mindre justering af de i fastlagte

§7 Bebyggelsens omfang og placering, pkt. 7.5:
- Der mé opsattes hegn i eksempelvis skel.

Der plantes bogehak i
hvor hak er illustreret samt

mellem boliger, og boligveje (max. 1,2m). Der henvises til vedlagte situationsplan

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Der plantes bgehaek omkring alle boliger. Den vil st4 som en flot og naturlig overgang mellem private omrider og falles omrider
(naturlandskabet) - Private haver med f.eks. graes, fier, havemobler og blomster, mod et naturlandskab med fritvoksende grupper af
buske og graes. Vi skaber det der | lokalplanens redegorelse beskrives siledes: “Et omrdde med flere typer af granne rum og flere typer
forbindelser og rumlige sommenhzeng i omrédet. Disse mere varierede rumtyper er forudszetningen for, at der kan skabes rum for olle
de typer of aktiviteter og oplevelser, der skol vzre plads til i et stort boligomréde”.

PAtrods af private haver er der fortsat bredde granne kiler og faxlles omrider mellem bebyggelserne, som sikre gode forhold for dyr,
planter og beboerne.

“Green Garden White” projektet opfylder lokalplanens redegorelse. Vi skaber et serdeles attraktivt boligomrdde i hgj arkitektonisk
kvalitet, hvor saerlige landskabelige kvaliteter kombineres med nutidens krav og ansker til en bolig.

MARIANNE SKOVSGAARD

Mobil: 445 31726575

Mad: ms@2ebolio g
Web: yarw 2ebolg ok

@ BoligCompany

lllustration af to plans boliger — bolig 1-12




E55Bolig company GREENGARDENWHITE
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Ne23 | Ne2a | Ne2s | Ne2s
GK:44.60 | GK:44.60 | GK:44.60 | GK: 44.60
1PLAN | 1PLAN | 1PLAN | 1PLAN
8§
\
I
7 Nr.13 N4 Ne.15 Nr.16 N7 | Nr.18 Nr.19 Nr.20 Ne.21 Ne.22 LEGEPLADS
1IRPLADSER 5, o | 1000 ' R ST Th L o
CK:4460 | OK:4460 | GK 4480 | CK:4460 | GK:4480 H CK:4460 | OK:44€0 | ©CK:4460 | CK:4460 | CK:4460
1PLAN 1PLAN 1PLAN 1PLAN 1PLAN 1PLAN 1PLAN 1PLAN 1PLAN
OK: 44.85: Vol
= = Delomrade 2d - matrikel nr. 98ar
° BOLIGVES MODEL 109R -4 boliger 4 105m?: 4200m*
(Husnr.: 23, 24, 2509 26)
—— MODEL 132R - 10 boliger 4 128m*:  1.280.0 m®
— = z (Husnr.: 13-22)
= - = — MODEL 187K - 12 boliger 4 140m*: 1.680,0 m*
i | (Husnr: 1-12)
Ne.1 Nr.2 Ne.3 | s | Nes Ne.T Nr.B Nr.9 Nr.10 Nr. 11 Nr. 1
GK: 4460 [ }LH] G: 44.50 GK: 44.60 GK: 4360 GK: 4460 [ 111 GK: 44.60 GK:44.60 | L1 Gk: 44.60 GK: 44.60 :44.60 |11l 6k: Ikt beboelse: 3.3300m
= = = . 12 carporto & 23,5m*: 20m
2PLAN 2PLAN 2PLAN 2PLAN 2PLAN 2PLAN 2PLAN 2PLAN 2PLAN 2PLAN 2PLAN 2PLA (Fradrog 1. BRI og loknklan = 20m pr blig)

laltincl. carport: 34220 m
Max etageareal pa delomrade 2d: 36300 m

PIONERVEJ Dato: 12.12.2014
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