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Et omrade ved Regimentsvej og Kompagnivej

Lokalplan 70.2



Indledning

Sadan lases lokalplanen

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser tinglyses pa de ejendomme, som planen omfatter, og bestemmelserne
er bindende for enhver. I henhold til planloven ma der ikke etableres noget forhold i strid med
planens bestemmelser, medmindre Byradet har meddelt dispensation efter planlovens regler herom.
Overtraedelse af planens bestemmelser er strafbar.

En lokalplan fastleegger séledes bindende bestemmelser for den fremtidige anvendelse, bebyggelse
og udformning af lokalplanomradet. Planen medfarer dog ikke handlepligt. Det betyder, at
eksisterende, lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men at enhver &ndring af de eksisterende
forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

| afsnittet om lokalplanens retsvirkninger star der mere om lokalplanens betydning, herunder om
muligheder for dispensation, ekspropriation og erstatning.

Lokalplanens kort og tegninger

Lokalplanens kort og tegninger er en grafisk fremstilling af lokalplanens bestemmelser og er en del
af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virkning.

Derimod viser planens illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af omradet i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke bindende
virkning.

Redegarelsen

Planloven foreskriver, at en lokalplan skal ledsages af en redegarelse. | denne lokalplan bestar
redegerelsen dels af de bemarkninger, der lgbende felger lokalplanens bestemmelser, dels af
bilagsdelen "Redeggarelse” bagest i heaftet. | bilagsdelen findes blandt andet en samlet redegerelse
for, hvorledes lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og gvrig planlaegning for omradet, samt
for hvilke tilladelse eller dispensationer, der skal indhentes fra andre myndigheder, for lokalplanen
ma realiseres. | bilagsdelen findes ogsa en samlet oversigt over de servitutter og deklarationer, som
ved lokalplanens vedtagelse er tinglyst pa ejendommene inden for lokalplanens omrade.

Lokalplan 70.2 er udarbejdet af Farum Kommune i samarbejde med landskabsarkitekt Jeppe
Aagaard Andersen.

Kort er udarbejdet af Kort & Matrikelstyrelsen anvendes i henhold til aftale mellem Farum
Kommune og Kort & matrikelstyrelsen. Kort ma ikke videregives eller selges uden tilladelse.
Farum Kommunes tekniske kort er udarbejdet pa grundlag af luftfotografering. Ophavsret
Farum Kommune. Kort ma ikke videregives eller szlges uden serlig tilladelse.

Farum Kommunes tekniske kort er anvendt med supplerende malinger pa veje, sger, fredskov,
beplantning mm udarbejdet af Landinspektarfirmaet Briel og Boe. Ophavsret Farum Kommune
og Landinspektgrfirmaet Briel og Boe.
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Lokalplan nr. 70.2 for et omrade
ved Regimentsvej og Kompagnivej

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 883 af 24.
august 2004 fastsxttes herved faglgende be-
stemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

Formal
Det er lokalplanens formal:

- at omradet indgar som en integreret del af
det samlede kaserneomrade og som sadan
omdannes til et attraktivt byomrade med
gardhavehuse omkranset af store sammen-
hengende friarealer, der er felles for hele
kaserneomradet og som fremtraeder med en
ensartet karakter sammen med de gvrige fri-
arealer i kaserneomradet.

- at disponeringen af omradets arealer tager
udgangspunkt i den tidligere kasernes vej- og
bebyggelsesstruktur, saledes at beliggenhe-
den af de overordnede veje bevares, og at
campusmiljget viderefgres med bygninger af
varierende leengde beliggende som stenger i
et feelles grent omrade.

- at disponeringen af omradets arealer tillige
tager udgangspunkt i vaesentlige landskabs-
treek i omradet pa en sadan made, at disse
traek bevares, og at livsbetingelserne ikke for-
ringes for Stor Vandsalamander og Spids-
snudet Frg, der er optaget i EF’s habitatdirek-
tiv pa listen over truede dyrearter

- at der ved disponeringen af omradets area-
ler skabes bade nordgst-sydvest-gaende og
nordvest-sydgst-gaende abninger til adgang
og kik gennem omradet — jf. princippet vist
pa kort 4.

- at bebyggelsens omfang begranses saledes,
at bebyggelsesprocenten for kaserneomradet
som helhed ikke overstiger 30.

bemarkninger
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§2

2.1

2.2

2.3

- at omradet anvendes til boligformal, og at
tekniske faellesanlaeg indpasses i omradet.

- at omradet udbygges efter en naermere be-
stemt bebyggelsesplan.

- at nermere bestemte arealer reserveres til
naturomrade.

- at der reserveres arealer til parkerings- og
legepladser.

- at ”Soldaterstien” bevares, og at der reser-
veres areal til stier, der giver adgang til hen-
holdsvis Lillevangskoven og det abne land-
skab gst for kaserneomradet.

- at eksisterende veerdifuld beplantning beva-
res i videst muligt omfang, og at ny beplant-
ning etableres ud fra en samlet beplantnings-
plan.

- at omradet indrettes og anleg udformes pa
en sadan made, at der opnas god fysisk til-
gengelighed for handicappede og eldre
mennesker.

- at sdvel de samlede nye bebyggelser som de
nye byrum udformes med en hgj arkitekto-
nisk standard

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kort
1 og omfatter del af matr. nr. 98n, 980, 98 p
og litra 7dd” alle af Farum By samt de
parceller som efter den 1. april 2006
udstykkes fra disse.

Lokalplanomradet opdeles i delomrade 2a,
2¢, 2d, 12 b og 12f som vist pa kort 1.

Lokalplanomradet er og forbliver i byzone.

bemarkninger
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3.1

3.2

3.3

Omradets anvendelse

Delomrade 2a, 2c og 2d ma kun anvendes til
boligformal med tilhgrende friarealer og par-
keringsarealer. Bebyggelsen ma kun opfares
som taet-lav bebyggelse.

Delomrade 12b og 12f ma kun anvendes til
vejformal.

Friarealer omfatter alle arealer udenfor de
udlagte byggefelter. Friarealerne ma kun
etableres som felles friarealer for lokalplan-
omradet og hele kaserneomradet.

Friarealer opdeles som falger:

e naturlandskab ma kun udlegges som
vist pd kort 3 og 4. Arealerne ma kun
henligge som naturomrade og som sadan
anvendes til opholdsareal. Jf. § 9.

e opholdsarealer ma kun udlegges som
vist pa kort 3 og 4. Arealerne ma kun an-
vendes til passager mellem byggefelterne,
legepladser, boldbane og greesplene. Jf. §
9

e anleg ma kun udlegges som vist pa kort
3 og 4. Arealerne ma kun anvendes til
vej, vendeplads, fortov, sti og parkering.
Jf.85

Sgen og skoven vist pa kort 3 skal bevares.

bemarkninger

Ad 3.1. Inden for delomraderne ma
der ikke drives erhvervsvirksomhed.
Uanset lokalplanens bestemmelser er
det umiddelbart tilladt at drive eget
erhverv i egen bolig, nér,

e virksomheden drives af perso-
ner, som bebor den pagealdende
ejendom,

e virksomheden drives uden an-
satte eller medhjelpende uden
for husstanden,

e virksomheden efter Byradets
skan er af en sadan art og drives
pa en sadan made, at ejendom-
mens karakter af beboelsesejen-
dom ikke forandres, og omra-
dets karakter af beboelsesejen-
dom ikke brydes herunder ved
skiltning og parkering,

e virksomheden ikke medfarer
ulemper for de omboende, her-
under trafik- og parkeringsge-
ner.

Ad 3.3. "Kaserneomradet” er vist pa
kort 1.

Det er hensigten, at naturlandskabet
fortsat skal tjene som levested, yng-
lested og spredningskorridor for Stor
Vandsalamander og Spidssnudet
Frg. Derfor ma arealerne kun anven-
des pa en sadan made, at levevilka-
rene for de navnte padder ikke for-
ringes. Der henvises til habitatsdi-
rektivets artikel 12 samt til rapporter
udarbejdet af Amphi Consult.

Der vil blive tinglyst en plejeplan for
omradet.

Sgen pa greensen mellem delomrade
2c¢ og 2d er omfattet af naturbeskyt-
telseslovens § 3. | henhold til denne
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§4

4.1.

4.2.
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5.1

Udstykning og lignende

Udstykning, arealoverfgrsel og sammenlag-
ning ma kun udfares saledes,

at fremtidige ejendomsskel falger lokal-
planomradets afgrensning og opdeling i
delomrader og delarealer som vist pa
kort 1.

at hver bolig inden for hvert byggefelt
kan udstykkes til en ny selvstendig ejen-
dom. Skellet skal fglge byggefeltets ydre
afgreensning mod vej, feellesarealer og de
enkelte boligenheder.

Stierne s-s, t-t, u-u og z-z ma hver isar
udstykkes til én ny selvstendig ejendom.

Yderligere udstykning end angivet i § 4.1.
ma ikke finde sted.

Dog kan Byradet tillade,

at der inden for delomrade 2a, 2c og 2d
foretages en sddan udstykning, at de i
medfer af § 3.3. udlagte felles friarealer
bliver en samlet ejendom, der matrikulert
er adskilt fra bygningerne.

Veje, stier og parkering

Veje
Inden for lokalplanomradet udlaegges areal til
veje med en beliggenhed som vist pa kort 3.

bemarkninger

bestemmelse ma der ikke foretages
@ndring i tilstanden i sger, der har et
areal pa over 100 m2,

Inden for delomrade 2c og 2d findes
der fredskov.

Ad 4.1. Udstykning betyder etable-
ring af nye ejendomme.

Ved arealoverfarsel forstds overfar-
sel af areal fra en eksisterende ejen-
dom til en anden eksisterende ejen-
dom.

Ved sammenlagning forstds sam-
menlagning af to eller flere ejen-
domme til én ejendom.

Ad 4.2, Byradets tilladelse til yderli-
gere udstykning end angivet i § 4.1.
forudseetter dispensation efter plan-
lovens § 19 og § 20.

Ad 5.1. Vejarealerne der udlaegges
inden for delomrade 12b og del af
12f omfatter Farum Kasernes eksi-
sterende vejanleg Regimentsvej og
Kompagnivej. Kompagnivej forlen-
ges dog mod nordgst for pa sigt at
vejbetjene de kommende boligomré-
der i kaserneomradets nordgstlige
del. Alle boligvejene er nye veje.

| forhold til Lokalplan 70 A er bo-
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5.2

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Inden for lokalplanomradet udlegges vejare-
alerne som fglger:

| delomrade 2a, 2¢ og 2d udlegges vejarea-
lerne i bredde af 8 m.

| delomrade 12b udlegges vejarealet i en
bredde af 15 m.

| delomrade 12f udlegges vejarealet i en
bredde ad 20,20 m.

De. udlagte veje ma kun udfgres med falgen-
de vejprofiler:

Vejene inden for delomrade 2 a, 2¢ og 2 d
som vist pa kort 10.

Vejene inden for delomrade 12b og 12 f som
vist pa kort 8 og kort 9.

Kgrebaner ma kun anlaegges i asfalt. Vejene
inden for delomrade 12b og 12f skal afgren-
ses af kantsten.

Cykelstier ma kun anlaegges i asfalt.

Fortove ma kun anlaegges i 30 x 60 cm be-
tonfliser uden forbandt.

Vandrender langs boligvejene ma kun an-
leegges i beton. Riste ma vare metal.

Paddeovergange

Inden for delomrade 12b og 12f skal vejene
anleegges med paddeovergange som vist pa
kort 14

Opmearksomhedsfelter
Ved alle vejtilslutninger og fodgeengerover-
gange skal der etableres opmarksomhedsfel-

bemarkninger

ligvejenes og byggefelternes place-
ring inden for delomrade 2c &ndret
pa grund af terrenmaessige forhold.

I forbindelse med den endelige ved-
tagelse af lokalplanen, er bebyggel-
sesplanen for delomrade 2c justeret
endnu en gang. Den nordlige vej er
fijernet, og bebyggelsen koncentreret
om de gvrige veje. Det giver starre
sammenhangende grgnne arealer
inden for delomradet.

Ad 5.2. Vejudlegget i delomrade
12b og 12f svarer til delomraderne.
Vejene inden for delomrade 12 b og
12f forudsaettes anlagt med hastig-
hedsdempende foranstaltninger og
som 30 eller 40 km zone. Beslutnin-
gen om etablering af stilleveje og
lignende traeffes af vejmyndigheden
efter vejlovgivningens regler og for-
udseetter samtykke fra politiet.

Ad 5.5. Af hensyn til padders mu-
lighed for at passere veje og vandre
skal der etableres serlige padde-
overgange, hvor kantstenshgjden re-
duceres saledes, at naturlandskabet
mgder vejen som en senket flade
med brosten og gras.

Af hensyn til padderne begr det und-
gas at have taet beplantning i umid-
delbar nzrhed af vejen.

Ad 5.6. Af hensyn til blinde og
svagtseende falger belaegningen
funktionen. Fortove anleegges med
fliser, mens cykelsti anlaegges i as-
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5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

ter som vist pa kort 15.

Vejene inden for delomrade 2a, 2¢ og 2d af-
sluttes med vendepladser dimensioneret som
vist pa kort 11.

Vendepladser ma kun anleegges med asfalt
0g graesarmering i natursten som vist pa kort
11.

Inden for delomréade 2c skal vendepladsen pa
den sydligste vej anleegges som graesarme-
ring i natursten som vist pa kort 2.

Ved udfarelsen af vejtilslutninger skal hjgr-
nerne af de tilstedende arealer afskeeres og
der skal sikres oversigtsarealer. Dette skal
finde stede efter vejlovgivningens regler.

Inden for delomrade 2a, 2c og 2d ma der
etableres 1 overkarsel pr. bolig.

Stier
Inden for lokalplanomradet udlegges stier
med en beliggenhed som vist pa kort 12.

Stien s-s udlaegges i en bredde af 4,5 m.

Stien t-t udleegges i en bredde af 3 m.

Stierne u-u og z-z udlaegges i en bredde af
1,8 m.

Stierne ma kun anlaegges med felgende mate-
rialer:

Stierne s-s og t-t i asfalt kantet med brosten.
Stierne z-z og u-u i grus kantet med stal.

Der skal veere offentlig adgang til stierne ud-
lagt i 8 5.10. og § 5.11. Til stierne s-s og t-t
ma der kun veare adgang for gaende og cyk-
lende feerdsel. Til stierne z-z og u-u ma der
kun veere adgang for gaende faerdsel.

Parkering

bemarkninger

falt. De brede greesrabatter adskiller
den kgrende trafik fra cyklister og
gdende. Ved vejtilslutninger og fod-
gaengerovergange bruges opmaerk-
somhedsfelter i form af betonfliser
med et szrligt mgnster.

Ad 5.7. Den sydligste vendeplads
skal anlaegges i graesarmering for at
sikre tilstreekkeligt areal til spred-
ningskorridoren.

Ad 5.11. Etablering af stier inden for
fredskovsarealer forudsztter tilladel-
se fra Skov- og Naturstyrelsen/ Kbh.
Statskovdistrikt.

Der ma gerne treedes eller klippes
stier i graesset udover de navnte sti-
er.
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5.14.

5.15.

5.16.

Inden for lokalplanomradet udlaegges areal til
parkering med en beliggenhed, et antal par-
keringspladser og en udformning som vist pa
kort 3 og kort 13.

Parkeringspladserne ma kun anlegges med
asfalt og omkranset af haek. Haekkene der
omkranser parkeringsarealerne ma kun etab-
leres som 1 m brede, klippede bggehakke.

Uanset ovenstdende ma eventuelle oversky-
dende parkeringsarealer anleegges som gras-
plaene eller naturlandskab.

Der skal etableres 1% parkeringsplads pr. bo-

lig.

e 1 parkeringsplads pr. bolig skal placeres
inden for de udlagte byggefelter, saledes
at parkeringsarealet fremtraeder som en
integreret del af bebyggelsen. Parke-
ringspladsen skal veaere mindst 2,4 m bred
0g mindst 5 m lang.

e Y parkeringsplads pr. bolig skal etableres
inden for parkeringspladserne vist pa kort
3 og kort 13. Hver parkeringsplads skal
vaere mindst 2,5 m bred og mindst 5 m
lang. Mangvrearealet skal vaere mindst 7
m.

Inden for delomrade 2a, 2¢ og 2d skal der for
det enkelte delomrade etableres falgende an-
tal handicapparkeringspladser:

Anlzeggets samlede | Handicapparerings-
antal pladser: pladser i alt:

1-9 1

10-20 2

21-40 3

41-60 4

61-80 5

Hver handicapparkeringsplads skal veere
mindst 3,5 m bred og mindst 5 m lang. Ma-
ngvrearealet skal veere mindst 7 m.

Inden for delomrade 2 a, 2¢ og 2d ma der ik-
ke parkeres biler med en totalveegt pa mere
end 3.500 kg.

bemarkninger
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6.1.

6.2.

6.3

§7
7.1,

7.2.

7.3.

7.4

Ledningsanlaeg, antenner m.m

Ledningsanlaeg
Ledningsanleeg ma kun fremfares som jord-
kabler.

Transformatorstationer

Inden for lokalplanomradet ma der opfares
hgjst 5 m? store og hgjst 1,5 m hgje transfor-
matorstationer til omradets tekniske forsy-
ning. Transformatorstationer ma placeres
uanset de udlagte byggefelter. Dog ma kun
helt sma teknikskabe placeres inden for area-
ler udlagt til naturlandskab, feerdselsformal
eller legeplads.

Antenner

Der ma ikke opsettes individuelle antenner
udenders, hvor disse er synlige fra delomrade
12b (Regimentsvej) og delomrade 12f (Kom-
pagnivej) og de udlagte feelles friarealer.

Bebyggelsens omfang og placering
Inden for lokalplanens omrade ma der opfg-
res hgjst 19.460 m2 etageareal fordelt pa om-
raderne som falger:

Delomrade 2a:12.400 m?
Delomréde 2¢: 3.430 m?2
Delomrade 2d: 3.630 m?

Inden for lokalplanomradet udlaegges bygge-
felter med en beliggenhed og et omfang som
vist pa kort 2.

Bebyggelse ma kun opfares inden for disse
byggefelter. Jf. dog § 6.2. om transformator-
stationer.

Inden for lokalplanomradet ma bebyggelse
hgjst opfares i 2 etager.

Tagterrasser ma ikke overdaekkes.

bemarkninger

Ad 7.1. | henhold til BRs 98 ma 5 %
af grundens areal overdakkes, for
grunde under 300 m? dog indtil 15
m2. | grundens areal skal medregnes
andel af feellesarealet.

Til etagearealet medregnes garager,
carporte, udhuse, drivhuse og mindre
bygninger med den del af arealet der
overstiger 20 m2 pr. bolig.
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7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

Inden for lokalplanomradet ma hegn kun pla-
ceres i byggefeltets greense mod vejareal og
feelles friarealer/ opholdsarealer. Hegn ma
desuden placeres i skel mellem boligenheder.

Inden for lokalplanomradet ma tage pa bebo-
elsesbygninger kun udfgres med en haldning
pa hgjst 10°.

Delomrade 2a
Inden for delomrade 2a skal bebyggelsen be-
std af 3 principielt forskellige hustyper.

Bygningstyperne skal fordele sig sa mindst
25 % og hgjst 50 % af bygningerne er af
samme type.

Bygningstyperne skal i princippet udformes
som vist pa kort 5.

Inden for byggefeltet skal hver boligenhed

udformes saledes:

e at hgjst 90 % af bebyggelsen er i 2 etager.

e at mindst 10 % af arealet inden for byg-
gefeltet er ubebygget og uoverdakket
areal.

e at bebyggelsen fremstar med en mini-
mumbredde pa 5,5 m.

Boligbebyggelsens hgjde ma ikke overstige 7
m malt fra niveauplan til bebyggelsens hgje-
ste punkt inden for det enkelte byggefelt.

Skorstene ma ikke overstige 8 m malt fra ni-
veauplan. Skorstene skal fares 1 m over tag-
fladen..

Delomrade 2c

Inden for delomrade 2c skal bebyggelsen be-
sta af mindst 2 principielt forskellige husty-
per.

Bygningstyperne skal fordele sig sa hgjst 75
% af bygningerne er af samme type.

Bygningstyperne skal i princippet udformes
som vist pa kort 6.

10

bemarkninger

Ad 7.5. Bestemmelsen om hegn skal
sikre en pracis afgraensning af be-
byggelsen i forhold til de granne
feellesomrader.

Ad 7.6. Skure og overdakninger ma
udfgres med stgrre taghzldning.

Ad 7.7. 7.10. og 7.13. Denne be-
stemmelse skal sikre en varieret be-
byggelse og en hensigtsmessig ud-
formning i forhold til solorienterin-
gen.

Ad 7.8. 7.11 og 7.14. Boligenhed
forstdés som en beboelsesbygning
med tilhgrende private friarealer,
overdakninger, smabygninger og
parkeringsplads inden for byggefel-
terne. Bestemmelsen skal sikre, at
bebyggelsen fremstar med variation i
etageantal og at der sikres areal til
opholdsareal pa terrn. Bygnings-
dele kan fremsta smallere ned 5,5 m.

Ad 7.9. Over flade tage opstar der
hvirvler, som vil kunne fgre rggen
ned i det niveau, hvor mennesker
feerdes og dermed give anledning til
rogluftgener. Skorstenen bgr derfor
udmunde over hvirvelzonen. Som
tommelfingerregel benyttes normalt
at fgre skorstenen ca. 1 m over den
hgjeste del af taget.
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7.11.

7.12

7.13.

7.14.

7.15.

88

8.1.

Inden for byggefeltet skal hver boligenhed

udformes saledes:

e at mindst 20 % af bebyggelsen og hgjst
70 % af bebyggelsen er i 2 etager.

e at mindst 10 % og hgjst 30 % af arealet
inden for byggefeltet er ubebygget og
uoverdakket areal.

e at bolighebyggelsen fremstar med en mi-
nimumbredde pa 5,5 m.

Boligbebyggelsens hgjde ma ikke overstige 7
m malt fra niveauplan til bebyggelsens hgje-
ste punkt inden for det enkelte byggefelt.

Delomrade 2 d

Inden for delomrade 2d skal bebyggelsen be-
sta af mindst 2 principielt forskellige husty-
per.

Bygningstyperne skal fordele sig sa hgjst 60
% af bygningerne er af samme type.

Bygningstyperne skal i princippet udformes
som vist pa kort 7.

Inden for byggefeltet skal hver boligenhed

udformes saledes:

e at mindst 20 % af bebyggelsen og hgjst
70 % af bebyggelsen er i 2 etager.

e at mindst 10 % og hgjst 30 % af arealet
inden for byggefeltet er ubebygget og
uoverdeaekket areal.

e at bolighebyggelsen fremstar med en mi-
nimumbredde pa 5,5 m.

e atarealet vist med kryds pa kort 6 ma ik-
ke bebygges eller overdakkes.

Bolighebyggelsens hgjde ma ikke overstige 7

m malt fra niveauplan til bebyggelsens hgje-
ste punkt inden for det enkelte byggefelt.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Lokalplanomradet
Inden for lokalplanomradet skal bebyggelsen

nAdfArmnAan mand An Fant ndmana @ FanadAanas AnAdA
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bemarkninger

Ad 8.1-84.. Selvimpraegnerende
traesorter er bl.a. leerk, thuja, teak og
mahogni. Hvis det ikke bliver olieret
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8.2.

udformes med en fast rytme i facadens opde-
ling og med variation i princippet som vist pa
kort 5, 6 og 7.

Inden for hvert byggefelt skal beboelsesbyg-
ninger, skure, overdaekninger og hegn frem-
std ens.

Traevaerk skal farvebehandles i farverne sort
eller grad. Dog ma selvimpraegnerende traesor-
ter fremstad ubehandlet eller olieret.

Hegn ma kun fremsta i enten pudset overfla-
de, tree eller klippede bggehakke. Traehegn
skal fremsta med samme traesort som facade-
partier pa beboelsesbygningen. Mur ma kun
fremstd i samme overfladestruktur og farve
som bebyggelsens facader.

Skure ma kun fremsta som en integreret del
af bolighebyggelsen eller fremsta helt i trz.
Traesorten og farven pa skure skal veere den
samme som facadepartier pa beboelsesbyg-
ningen. Hvis skure ikke er en integreret del af
bebyggelsen, ma de kun fremsta med tage af

tagpap.

Delomrade 2a

Bebyggelsen inden for delomradet ma kun
fremstd med facader i murveerk eller beton,
der er filset, vandskuret, svummet eller sak-
keskuret med indfarvet mgrtel i farven hvid
eller knaekket hvid. Ved overfladebehandling
af yderveeggene ma der kun anvendes kalk,
silikatmaling eller cementpulvermaling i far-
ven hvid eller knakket hvid.

Boligbebyggelsens facader ma desuden
fremsta med partier i tree. Disse partier ma
tilsammen udgere hgjst 40 % af den enkelte
facades areal. Gavle pa type 1 ma dog frem-
sta helt i tree. Jf. kort 5.

Skorstene ma kun fremsta med samme over-
fladestruktur og samme farve som facaderne.

Mindre bygningsdele ma dog udfares i zink,
stal eller glas.

12
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fremstér det med tiden grét. Hvis det
olieres bevares traeets oprindelige
nuance.

Tagvand ledes til sgerne pa kaserne-
omradet og ender i sgen K10, inden
yderligere udledning til Vassinge-
redlgbet. Det skal derfor dokumente-
res at tagmaterialer, maling og andre
anvendte byggematerialer ikke afgi-
ver stoffer, der kan skade miljget,
herunder grundvand og dyreliv.

Kommunen har faet oplyst, at fal-
gende tagdugsmaterialer opfylder
disse betingelser: Protan FP 1,2 mm,
TPO tagbelaegning og Protan SE 1,2
mm/ 1,6 mm, PVC tagdugsbelag-
ning.

Miljgministeriet har udsendt be-
kendtgerelse nr. 921 af 8. oktober
1996 om kvalitetskrav for vandom-
rader og krav til udledning af visse
farlige stoffer til vandlab, sger eller
hav.

I henhold til denne bekendtgerelse
ma der hgjst udledes 110 pg zink pr.
liter vand til sgerne.
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8.3.

8.4.

Tage ma kun fremsta med tagpap eller PVC
tagdug. Synlige tagrender ma kun fremsta i
zink.

Dere og vinduer ma kun udfares i tree eller
metal.

Delomréade 2c

Bebyggelsen inden for delomradet ma kun
fremsta med facader i murvaerk, der er filset,
vandskuret, svummet eller seekkeskuret med
indfarvet martel i farven hvid eller knaekket
hvid. Safremt facader udfgres med fyldte fu-
ger, er anden overfladebehandling end ma-
ling ikke pakraevet. Ved overfladebehandling
af yderveeggene ma der kun anvendes kalk,
silikatmaling eller cementpulvermaling i far-
ven hvid eller knakket hvid.

Bebyggelsens facader ma desuden fremsta
med partier i tree. Disse partier ma tilsammen
udgere hgjst 20 % af den enkelte facades
areal.

Tage ma kun fremstd i tagpap eller PVC tag-
dug. Synlige tagrender ma kun fremsta i zink.

Dare og vinduer ma kun udfares i tre eller
metal.

Mindre bygningsdele ma udfares i tree, zink,
stl eller glas

Delomréade 2d

Bebyggelsen inden for delomradet ma kun
fremsta med facader i murvaerk, der er filset,
vandskuret, svummet eller seekkeskuret med
indfarvet martel i farven hvid eller knaekket
hvid. Safremt facader udfgres med fyldte fu-
ger, er anden overfladebehandling end ma-
ling ikke pakraevet Ved overfladebehandling
af yderveeggene ma der kun anvendes kalk,
silikatmaling eller cementpulvermaling i far-
ven hvid eller knakket hvid.

Bebyggelsens facader ma desuden fremsta
med partier i tree. Disse partier ma tilsammen

13
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9.1

9.2.

udgere hgjst 30 % af den enkelte facades
areal.

Tage ma kun fremsta i ufarvet zink, ufarvet
stalplade eller tagpap. Synlige tagrender ma
kun fremsta i zink

Dere og vinduer ma kun udfares i tree eller
metal.

Mindre bygningsdele ma dog udfares i zink,
stal eller glas.

Ubebyggede arealer

Lokalplanomradet

Inden for lokalplanomradet skal ubebyggede
arealer fremtraede med et ordentligt udseen-
de, og udendgars oplagring - herunder henstil-
len af bade og uindregistrerede keretgjer af
enhver slags - ma ikke finde sted.

Der ma dog foretages falgende oplag, sa-

fremt det ikke virker skeemmende eller er til

ulempe for omgivelserne:

e Stabling af breende til eget forbrug.

e Henstillen af materialer og redskaber til
den almindelige drift og vedligeholdelse
af den enkelte ejendom.

Ubebyggede arealer inden for byggefelter
Ubebyggede arealer inden for byggefelterne
ma anvendes og anlaegges som individuelle
opholdsarealer og parkeringsareal for 1 bil
for den enkelte bolig.

Ubebyggede arealer inden for byggefelterne,
ma kun anlegges med fglgende belaegnings-
typer:

Graes, kvadratiske eller rektangulere beton-
fliser pa mindst 15 x 30 cm, natursten, grees-
armering med natursten, lys asfalt, klinker
eller terrassebraedder i tree.

14
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Ad 9.1. Materialer til ejendommens
drift er haveredskaber. Desuden er
det byggematerialer, som ma henstil-
les pa ejendommen i en kortere peri-
ode.
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9.3.

9.5.

9.6.

Feelles friareal/ opholdsarealer

De udlagte arealer til ubefaestede opholdsare-
aler ma kun anlaegges som grasplener, pas-
sager, legepladser og boldbane som vist pa
kort 3.

Der ma dog indrettes boldbane og legeplad-
ser som vist pa kort 3.

Passager

De udlagte arealer til passager mellem byg-
gefelterne ma kun anleegges med fast belaeg-
ning og beplantning i overensstemmelse med
§ 9.8. og princippet vist pa kort 17

Legepladser
Legepladser ma kun anleegges med legered-
skaber, sa de egner sig til mindre bgrn.

Boldbane

Boldbaner ma kun anleegges som ubefastet
areal i form af graesplane, som ikke ma ind-
hegnes.

Naturlandskab/ spredningskorridor

Inden for det udlagte naturlandskab skal om-
radets karakteristiske landskabstraek i form af
greesarealer, eksisterende fritvoksende be-
plantning, skov og sger bevares. Arealerne
ma kun etableres og vedligeholdes som na-
turlandskab.

Inden for naturlandskabet ma der med ne-
dennavnte undtagelser ikke opferes nogen
form for bebyggelse eller faste konstruktio-
ner. Der ma heller ikke opsettes hegn, an-
leegges plener, boldbaner, haver eller opfares
badebroer.

Der ma dog etableres fglgende:

e stierne s-s, t-t, u-u og z-z.

e nye skjule- og overvintringssteder for
padder i form af stendiger og paddegru-
ber.

e terreenmure i form af naturstengeerder.

Kotering - lokalplanomradet

Al kotering i lokalplanomradet skal tage ud-
gangspunkt i vejmidternes og bevaringsveer-

15
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Ad 9.3. Legepladser forudsettes an-
lagt med faldunderlag og efter for-
skrifterne i Dansk Standard for lege-
pladssikkerhed.

Ad 9.5. Inden for naturlandskabet
findes béade arealer med befastelse
og greesarealer, som hidtil har veeret
klippet. Det er tanken, at de befaste-
de arealer skal reetableres som na-
turomrade, og at greesarealerne skal
udvikle sig til naturomrade og kun
plejes som séadan.
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9.7.

9.8.

dig beplantnings koter.

Inden for lokalplanomradet ma et byggefelt
kun have én og samme sokkelkote.

Inden for lokalplanomradet skal det ved kote-
ring af byggefelter og eventuel ngdvendig
terreenregulering sikres, at terrenforskelle
mellem adgangsvej og adgang til bygninger
ikke overstiger 1:20.

| alle bygninger i lokalplanomradet skal
gulvkoten veere minimum 10 cm og maksi-
mum 20 cm over byggefeltets niveauplan.

Terraenregulering — lokalplanomradet
Inden for lokalplanomradet ma terreenregule-
ring kun finde sted inden for opholdsarealer,
vej-, sti- og parkeringsarealer, udlagte bygge-
felter og delomrade 12b og 12f.

Der ma dog foretages terreenreguleringer, der
er ngdvendige i forbindelse med reetablering
af naturlandskabet og etablering af regn-
vandsgrgfter inden for naturlandskabet angi-
vet pa kort 4.

Terreenregulering ma ikke foretages nermere
bevaringsveerdig beplantnings redder end vist
pa kort 16 (drypzoner).

Terrenregulering pa over + 1 m/ - 0,6 m ma
ikke foretages inden for lokalplanomradet.

| opholdsarealet mellem de 2 nordligste byg-
gefelter og pa den nordligste vej i delomrade
2a ma der dog foretages terreenregulering pa
+1,5m/-0,6 m.

Niveauforskelle i terreenet skal ved forskelle
pa 1:2 og derover afvikles ved etablering af
naturstengeerder og mindre forskelle afvikles
med blgdt formede kurver i terrenet som vist
pa kort 16.

Beplantning — lokalplanomradet

16
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Ad 9.7. Stengezrderne og jordfor-
merne har en arkitektonisk veerdi
som landskabselement i omradet.
Derudover fungerer stengerdet som
levested for dyr og planter, og de
langstrakte biotoper har stor betyd-
ning for dyrenes og planternes mu-
lighed for at sprede sig i landskabet.
Af hensyn til paddebestanden, som
bruger stengeerderne til skjule- og
overvintringssteder, er det vigtigt, at
stenene ikke mures sammen i beton.
Garderne ber ikke plejes ved hjelp
af sprgjtning, saltning og andre for-
mer for ukrudtsbekaempelse.

I den nordlige del af delomrade 2a er
der et stort eksisterende terreen-

spring.

Ad. 9.8. Tilladelse til at fjerne beva-



lokalplanbestemmelse

§10
10.1.

Den bevaringsverdige beplantning, som er
vist pa kort 3, ma ikke fjernes uden Byradets
tilladelse i det enkelte tilfeelde.

Beplantning af de udlagte friarealer (herun-
der boligveje, stier og parkeringsarealer) og
af delomrade 12b og 12f ma kun ske i over-
ensstemmelse med principperne for beplant-
ning pa kort 3, 9, 17 og felgende bestemmel-
ser:

o Alléen pa vejstreekningen 12f ma kun be-
sta af 2 dobbelte treeraekker — én pa hver
side af vejen placeret som vist pa vejpro-
filet pa kort 9. Der skal vaere 4,5 m mel-
lem treeerne i den dobbelte treereekke pa
hver side af karebanen, og der skal vere
8 m mellem treeerne i laengderetningen.
Afstanden males fra midten af stammer-
ne. Traesorten ma kun veere Lind.

e Beplantningen i passagerne mellem byg-
gefelterne ma kun besta af grupper af op-
stammede traeer og af klatreplanter op af
bebyggelsens gavle.

Skiltning og inventar i byrum
Belysning inden for lokalplanomradet ma
kun finde sted pa felgende made:

o Til belysning inden for vejstreekningerne
12b og 12f ma kun anvendes lamper som
Kgbenhavnerarmatur ophangt i 7 m hgje
master som vist pa kort 18. Lamperne ma
kun placeres med en indbyrdes afstand pa
mindst 20 m og hgjst 30 m.

e Til belysning af udlagte stiarealer og
vendepladser ma der kun anvendes 4,8 m
hgje mastelamper med 2 nedadrettede
spots placeret pd masten mindst 3,75 m
fra terreen og med en udformning som
vist pa kort 18. Lamperne ma kun place-
res med en indbyrdes afstand pd mindst
15 m og hgjst 20 m.

e Til belysning af boligveje og passager ma
kun anvendes 4,8 m hgje mastelamper
med 2 nedadrettede spots placeret pa ma-
sten mindst 3,75 m fra terreen og med en
udformning som vist pa kort 18. Maste-

17
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ringsveerdig beplantning forudsaetter
dispensation efter planlovens § 19
og § 20.

Det er tanken, at treeerne skal veere
opstammede, s abenheden og der-
med muligheden for passage, ophold
og kig gennem passagerne bevares.
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10.2.

10.2.

lamperne ma kun placeres i passagerne
langs med boligvejene. Desuden ma der
suppleres med veeglamper monteret pa
husfacaderne mindst 2,5 m og hgjst 3 m
over vejkote. Der skal placeres en lampe
pr. boligenhed. For hver hustype skal
hver veeglampe placeres det samme sted
pa facaden. Belysningen pa boligenhe-
derne ma kun fremsta som nedadrettet og
ikke blendende. Lyskilden ma ikke kun-
ne ses.

Permanent opstillede "mgbler”

Inden for de udlagte friarealer ma der kun

opstilles mabler i form af banke. Bankene

ma opstilles felgende steder:

e Pa graensen mellem de udlagte arealer til
naturlandskab og de udlagte ubefastede
opholdsarealer/ planer i princippet som
vist pa kort 3 og kort 19

e Inden for de udlagte arealer til naturland-
skab i princippet som vist pa kort 3 og
kort 19.

e | de udlagte passager. Se eksemplet pa
kort 17.

e Inden for de udlagte ubefeestede opholds-
arealer/ plener.

Inden for og pa graensen af naturlandskabet
ma kun opstilles beenke, der er udfert med
ben af granit og seede af trae og efter princip-
perne vist pa kort 19

De gvrige steder ma der kun opstilles banke,
der er udfgrt som de ovennavnte eller baen-
ke, der er udfert med ryglen og armlean i
princippet som vist pa kort 19.

Affaldsspande

Inden for de udlagte friarealer ma der kun
opstilles affaldsspande, der er udformet som
ca. 75 cm hgje, runde beholdere med Ilag,
som vist foto pa kort 20.

Skiltning

Inden for lokalplanomradet ma skiltning kun
finde sted i form af almindelig navne- og
husnummerskiltning.

18

bemarkninger

Ad 10.2. Skilte med gadenavne be-
tragtes som almindelig navneskilt-
ning.
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§11

11.1.

Forudsetninger for ibrugtagen

Ny bebyggelse ma ikke ibrugtages far fol-
gende betingelser er opfyldt:

Kollektiv varmeforsyning

Bebyggelsen skal vere tilsluttet den fzlles
varmeforsyning i omradet i form af fjern-
varme.

Feelles antenneanlaeg
Bebyggelsen skal veere tilsluttet feelles anten-
neanleag.

Adgangsveje

Fer ny bebyggelse tages i brug inden for et
delomrade, skal den vejadgang incl. vende-
pladser og fortove, som tjener bebyggelsen
vere etableret i overensstemmelse med be-
stemmelserne om vejenes beliggenhed og ud-
formning.

Belysning

Far ny bebyggelse kan tages i brug inden for
et delomrade, skal den foreskrevne vejbelys-
ning veere etableret.

Parkeringspladser

Fer ny bebyggelse tages i brug inden for et
delomrade skal de foreskrevne parkerings-
pladser vere etableret i overensstemmelse
med bestemmelserne om parkeringspladser-
nes placering, udformning og beplantning.

Opholdsarealer og legepladser

Far ny bebyggelse inden for delomrade 2a,
2c¢ 0og 2d tages i brug skal de foreskrevne fri-
arealer inden for det pageeldende delomrade/-
areal veere anlagt med naturlandskab, op-
holdsareal i form af pleener med beplantning,

19
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Ad 11.1 Byradet har pligt til at di-
spensere fra en lokalplans bestem-
melser om tilslutning til kollektivt
varmeanlag som betingelse for
ibrugtagning af ny bebyggelse, nar
bebyggelsen opfares som lavenergi-
hus. Det skal dog dokumenteres at
bebyggelsen opfylder klassifikati-
onskravene i Bygningsreglement for
smahuse 1998 afsnit 5.3. i Tilleg 9.
Dispensationen kan ske uden forud-
gaende naboorientering.
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passager mellem byggefelter og legepladser i
overensstemmelse med kort 3 og bestemmel-
sernes om disse friarealers udformning.

Stier

Far ny bebyggelse inden for delomrade 2a,
2c 0g 2d tages i brug, skal stierne, z-z og u-u
veere anlagt i overensstemmelse med be-
stemmelserne om stiernes placering og ud-
formning.

8§12 Ophevelse af lokalplan

12.1 Inden for lokalplanens omrade opheves lo-
kalplan nr. 70A.

8 13  Grundejerforening
13.1.  Enhver grundejer er forpligtet til at veere
medlem af den falles grundejerforening.

20



retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser. Lokalplanen medfarer
ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse m.v., der er indeholdt i planen. Ligeledes ma eksisterende,
lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved &ndring af anvendelsen af bygninger eller ubebyggede arealer,
ved opfarelse af ny bebyggelse eller nye anlaeeg og ved starre om- og tilbygninger treeder lokalplanen i kraft
over for den enkelte.

(Planlovens § 18).

Fravigelser fra planen, dispensation

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre der er tale om
fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun gennemfares ved en ny
lokalplan. (Planlovens § 19).

Som hovedregel kan Byradet farst meddele dispensation efter, at Byradet ved orientering af naboer mfl. har
givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket. (Planlovens § 20).

Byradet har pligt til at dispensere fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til kollektivt varmeanleaeg
som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfares som lavenergihus. Det skal dog
dokumenteres at bebyggelsen opfylder klassifikationskravene i Bygningsreglement for smahuse 1998 Tilleeg
9. Dispensationen kan ske uden forudgaende naboorientering.

Ekspropriation
Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen
er ngdvendig for at sikre virkeliggarelsen af en lokalplan. (Planlovens § 47).

Erstatning

Ejeren af en privat ejendom, der udlaegges til offentligt formal, kan forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning, nar ejendommen ikke leengere kan udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i
overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de omliggende ejendomme. (Planlovens § 48).
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Udenomsareal B

Udenonsareal A

Delomrade 2
Matr. nr. 98a 98n 980 98p

[ Lokalplangraense

Delomrader

Resten af kaserneomradet

Kort 1 Lokalplanafgreensning, delomrader, matrikler og lokalplanomradets placering pa Kasernen 1:5000



Delomrader
Lokalplangraense

Byggefelter

Stier

JEO

Vendepladser

Kort 2 Byggefelter med malangivelse, veje/stier, vendepladser 1:2500



Lokalplangrsense

Delomrader

Spredningskorridor/
naturlandskab/falles friareal

Opholdsareal/
feelles friarealer

Vej med cykelsti, fortov
rabat

Boligvej med fortov

=
[#¢]

Byggefelter

Sti

Bevaringsvaerdig be-
plantning

Skovbryn
Ny beplantning i passage

Ny allé

Haek

Legeplads

Boldbane

Baenk

ERTRsAll

Kort 3 Situationsplan 1:2500



Delomrader

Lokalplangrense

kringhevaringsvaerdig beplantning

Naturlangskab/ spredningskorridor
Terraenregtijering ikke tilladt

Bevaringsvzaerdjg beplantning

Kort 4 Friarealer og terranregulering 1:2500
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Kort 6 Facadeprincipper delomrade 2¢ 1:400
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lokalplanens redeggrelse A

Eksisterende forhold i omradet

De landskabelige kvaliteter, der findes pa Farum Kaserne, er helt unikke. Omradet karakteriseres
af bakke-g-landskabets terreenvariationer og den markante eksisterende beplantning, samt
umiddelbar narhed til de omgivende naturomrader.

Det ydre landskab

Det ydre landskab er karakteriseret ved de store skovvolumener og dgdislandskabets komplekst
foldede overflade med mange smasger. Skoven omslutter Kaserneomradet mod syd og placerer
det i en slags skovlysning, der mod nordgst og nordvest dbner sig mod det omgivende, abne
landskab i form af det tidligere gvelsesterraen.

Mod gst greenser Kaserneomradet op til Trevangsomradet og boligomradet Rgrmosegard, men
visuelt er disse omrader adskilt fra Kaserneomradet af en smal beplantning, der ind mod Kasernen
fremstar som et skovbryn.

Det indre landskab

Det indre landskab er ogsa praeget af dgdislandskabets mange smasger og svagt kuperede
overflade som det gennemgaende traek, men Kaserne-omradet opleves i kraft af de forskellige
bebyggelsestrukturer, som bestaende af flere forskellige omradetyper, der infrastrukturelt er
sammenbundet af en hovedvej, der lgber som en lgkke rundt i omradet, og en bugtet sti, der lgber
pa tveers gennem omradet jf. bilag 3.

Mod sydvest, mod Slangerupvej, danner verkstedsgardene en stram og rationel
bebyggelsesstruktur i kontrast til det markante og smukke skovbryn. Inden for de enkelte
veerkstedsgarde er der sket en moderat udjaevning af terranet.

Midterfeltet, med indkvarterings- og undervisningsbygningerne, fremstar med en form for
campuskarakter. Det er lave fritliggende bygninger, alle med samme hovedretning, placeret pa en
stor graesflade med en afvekslende beplantning af fritstaende treeer og mindre traegrupper. Der er i
dette felt kun sket mindre reguleringer af det naturlige, svagt kuperede terrzn.

Det er det teette og udramatiske samspil mellem landskab og bygningerne, der er kernen i
omradets karakter.

I udkanten af Kaserneomradet, mod nordvest og nordgst, ligger store udjeevnede plateauer. De
vestlige anvendes til parkering for forskellige former for materiel og har overflader i grus. De
nordgstlige anvendes til sports- og treeningsbaner og udger store regulere graesflader. Der er
mellem og omkring de nordgstlige treeningsbaner plantet afgreensende levende hegn (hvoraf en del
i dag er fredskov). Disse danner samtidig overgang til det mere kuperede terreen mod nordgst og
nordvest.

Inden for lokalplanomradet findes der en sg.

Se kort B og kort C. Se desuden redeggarelsens afsnit Bilag D, ”Serlige forhold”.
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Baggrunden for lokalplanen

Kaserneomradet
Ved flytningen af Ingenigrregimentet kgbte Farum Kommune Farum Kasernes omrade af Staten
for at udnytte omradets potentiale til et nyt byomrade.

Derfor blev Lokalplan 70 udarbejdet og endeligt vedtaget i februar 2002.

Baggrunden for Lokalplan 70.2

Lokalplan 70 fastlagde bestemmelse om, at der efterfalgende skulle udarbejdes en landskabsplan
for kaserneomradet, for at sikre og preacisere boligomradets store landskabelige kvaliteter.
Landskabsplanen, bestaende af helhedsplan, designmanual, plejeplan og tilhgrende bilag, 1a
feerdiggjort i juni 2004. Landskabsplanen er optaget i nerveerende Lokalplan 70.2. Lokalplan
70.10g Lokalplan 70 A for den resterende del af kaserneomradet.

Lokalplan 70 A praciserer, uddyber og erstatter Lokalplan 70 med hensyn til bade anvendelse,
udformning og meblering af omradets ubebyggede arealer, udformning af byrumsinventar og
skilte og den planlagte bebyggelse.

Lokalplanleegningen for kaserneomradet

Mens Lokalplan 70 og Lokalplan 70 A er rammelokalplaner, der skal praeciseres og uddybes, far
de nye bebyggelser gst for Lokalplan 70.2’s omrade kan opfares, er Lokalplan 70.2 den endelige
lokalplan for omradet ved Regimentsvej og Kompagnivej

| takt med udbygningen af kaserneomradet vil de forngdne nye lokalplaner for de enkelte

delomrader gst for Garnisonsvej blive udarbejdet. Disse vil bygge videre pa og erstatte bade
Lokalplan 70 og Lokalplan 70A - pa samme made som Lokalplan 70.1 og 70.2.
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Lokalplanens formal og indhold

Denne lokalplan skal farst og fremmest sikre, at omradet omdannes til et attraktivt boligomrade,
hvor de serlige landskabelige kvaliteter bevares, sa den nye bydel ligger i et karakterfuldt
landskab, hvor dbne strag i bebyggelsen kobler omradet med det omgivende landskab.

Den veardifulde eksisterende beplantning bevares sa vidt muligt og suppleres med nye
karakterfulde beplantninger. Beplantningen bliver karakteristisk for stedet, og omradets kendetegn
bliver samspillet mellem de bevarede, fritvoksende traeer og buske suppleret med nye, mere
formede plantninger.

Omradet, der er omfattet af Lokalplan 70.2 har hidtil veeret omfattet af Lokalplan 70 A, som er en
rammelokalplan. Det vil sige, at den indeholdt bestemmelser om omradets udseende, friarealer,
byggefelter, beplantning, hensyn til padder, design mm. Men den indeholdt ikke bestemmelser for
selve bebyggelsens udformning. Den nye Lokalplan 70.2 indeholder bestemmelser om den nye
bebyggelses udseende og omfang. Bestemmelserne i Lokalplan 70 A om friarealer, byggefelter,
paddehensyn osv. er overfart til den nye lokalplan.

Lokalplanen tager udgangspunkt i de projekter som Byradet valgte i forbindelse med udbud af
arealerne i efteraret 2005. Desuden tager lokalplanen udgangspunkt i det landskabsprojekt af
landskabsarkitekt Jeppe Aagaard Andersen, der er udarbejdet i samarbejde med Farum Kommune
og Borgerfalgegruppen for Farum Nord.

Lokalplanen ger det muligt at bygge 19.485 m2 inden for omradet. Pa grund af landskabs- og
terreenmaessige forhold er der justeret pa bebyggelsesplanerne i forhold til Lokalplan 70 A.

Genanvendelse af eksisterende strukturer

Lokalplanen tager afset i de eksisterende strukturer ved, at den nye bebyggelse og infrastruktur
tager udgangspunkt i den tidligere bebyggelse og de eksisterende vejanleg. Herved opnas, at der i
forbindelse med opbygning af den nye bydel kun sker mindre indgreb i den karakteristiske
beplantning, der har udviklet sig gennem de sidste 50 ar. Samtidig kan det karaktergivende
samspil mellem landskab og bygninger og de forskellige delinger og hovedretninger, der i dag
preeger anlaegget, opretholdes. Se kort D.

Nye strukturer

Med dette udgangspunkt tilfares supplerende beplantningselementer, saledes at der samtidig med,
at den landskabelige karakter opretholdes, opnas en starre variation og skabes flere typer af granne
rum og flere typer af forbindelser og rumlige sammenhange i omradet. Disse mere varierede
rumtyper er forudsetningen for, at der kan skabes rum for alle de typer af aktiviteter og
oplevelser, der skal vaere plads til i et stort boligomrade.

Forbindelser og sammenhange

Gentagelsen af den dominerende hovedretning fra den eksisterende bebyggelse indebeerer, at der
bade er beveaegelsesmuligheder og udsyn fra det sydestlige skovbryn til de abne arealer mod
nordvest og nordgst - og i den modsatte retning vil det meget smukke sydvestlige skovbryn mod
Slangerupvej kunne ses for enden af en lang raekke forskellige ”kik” i bebyggelsen.

De eksisterende stiforlgb og det, at lokalplanen stiller krav om et stort antal passager og smager
mellem de forskellige boligtyper i midterfeltet, betyder, at der ogsd vil veere mange
forbindelsesmuligheder i sydgst-nordvestlig retning fra adgangsvejen til det abne landskab mod
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nordvest.

Anvendelsen af enten etageboliger eller boligformer organiseret omkring gardhaver betyder, at alt
terreen uden for boligerne bliver tilgeengeligt for alle beboere og dermed ogsa muliggar meget rige
legemuligheder og muligheder for meget varierende spadsereture inden for omradet og gennem
omradet ud i det abne landskab mod nordvest og nordast.

Den store gennemtraengelighed via de mange forskellige rum og passager og den store variation i
typen af gregnne rum, der opbygges, er det baerende princip i bebyggelsesplanen. De mange
forskellige oplevelser og forskellige kik, der skabes med dette udgangspunkt, vil skabe et omrade
af en helt speciel karakter, der henter sit grundlag i den Kaserne, der var.

Terraen

Som udgangspunkt skal terrenindgrebene i naturlandskabet veere minimale af hensyn til
eksisterende flora og fauna. Niveauforskellene mellem bygningerne og det omgivende landskab
afvikles ud fra to principper. Ved mindre terreenspring afvikles terreenet med blgdt formede kurver
I grees. Ved store terreenforskelle (mere end 1:2) i forbindelse med bygningernes placering i
landskabet, er det ngdvendigt at etablere stengeerder. Stengeerdet understreger mgdet mellem
bebyggelsen og naturlandskabet, og den skarpe kant mellem det tilfarte og det eksisterende
landskab giver en visuel vardi, som star i flot kontrast til de blgde kurver. Terr&nmurene
anvendes ogsa, hvor eksisterende beplantning gnskes bevaret.

Stengaerderne og jordformerne har en arkitektonisk vaerdi som landskabselement i omradet.
Derudover fungerer stengaerdet som levested for dyr og planter, og de langstrakte biotoper har stor
betydning for dyrenes og planternes mulighed for at sprede sig i landskabet.

AT hensyn til paddebestanden, som bruger stengeerderne til overvintringssteder, er det vigtigt, at
stenene ikke mures sammen i beton. Garderne ma ikke plejes ved hjalp af sprgjtning, saltning og
andre former for ukrudtsbekaempelse.

Eksisterende beplantning

Det er hensigten, at boligomradet skal bevare det sarlige campus-preeg med grgnne band og
fellesarealer mellem bebyggelserne. Boligomradets kvalitet er det grgnne udtryk - som gerne
skulle varieres og fremhaves ved forskellige plejeformer. Se uddrag af den gnskelige plejeplan,
kort F.

Den eksisterende beplantning er registreret og vurderet i forhold til tilstand, arkitektonisk veerdi og
fremtidige byggefelter. Beplantningen bestar hovedsagelig af hjemmehgrende arter af bade nale-
og lavtreeer, buske og urter. Der er registreret markante soliteertraeer, grupper af fritvoksende traeer
og buske, skov mod gst og flader af klippet og uklippet gras. Den store diversitet sgges bevaret,
og det fritvoksende udtryk med grene helt ned til jorden gnskes bibeholdt. Stedets mange grupper
af fritvoksende traeer og buske langs Soldaterstien bevares som en del af naturlandskabet og
spredningskorridorerne.

Naturlandskabet kan ses som de store grgnne strukturer, som gennemskerer boligomradet fra nord
til syd og fra gst til vest. | naturlandskabet bevares eksisterende topografi og bevaringsverdig
vegetation foruden eksisterende fredskov og sger. Arealerne skal fremsta som grgnne kiler, der
forbinder boligomradet til det omkringliggende landskab og skovbryn. | naturlandskabet bevares
de fritvoksende grupper af traeeer og buske og det uklippede graes. Visse steder suppleres med nye
grupper af lystreeer med underskov, og naturlandskabet skal fungere som spredningskorridor for
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dyr og planter.

Ny beplantning

Den bevarede beplantning tilfgres nye beplantningsprincipper, som har et mere pracist udtryk og
et visuelt samspil til de fritvoksende plantninger. De nye, mere pracise beplantningsprincipper,
som (Klippede) hakke, alléer og trereekker knytter sig til nerarealer ved boligerne. Derved
fremstar de kultiverede plantninger i flot kontrast til det mere oplegste beplantningsbillede.

I boligomraderne er det vigtigt at bevare enkelte markante treeer for at understrege det grenne
udtryk og fortalle stedets historie. Det er derfor tanken, at bebyggelsen skal sta pa et teppe af
klippet grees.Derved opstar en spendende variation mellem det abne naturlandskab med hgjt graes
og de mere kultiverede graesarealer nar boligerne. Ikke mindst i kraft af graessets forskellige
udtryk med et fint spil af lys og skygge. Pa grensen mellem naturlandskabet og de klippede
pleener kan der placeres brede banke.

| gardhavehuskvartererne skabes grgnne rum mellem husene. De grgnne passager fungerer som
porte mellem bebyggelsen og de grenne kiler. Passagerne kan have forskellig udformning,
beleegning og mgblering, men arealerne skal fremsta som gregnne rum tilplantet med opstammede
treeer og (duftende) klatreplanter pa gavlene. Mellem passagerne kan der med tiden komme tradte
stier i graesset.

Det er tanken, at landskabet omkring vejene udformes svagt hveelvet saledes, at vejene glider ind i
landskabsfladen.

Parkeringspladser uden for byggefelterne samles i mindre asfaltbelagte parkeringsgarde, der
holdes i niveau med vejen og omkranses af en bggehak. Parkeringspladserne skal indrettes med
handicappladser. Parkeringsgardene kan ogsa anvendes til andre formal, som leg og boldspil pa
andre tidspunkter. De skaber herved et af bebyggelsens landskabelige elementer.

Beskyttelse af truede dyrearter.

Lokalplanen tager hensyn til den eksisterende bestand af de i EF-habitatdirektivet beskyttede
dyrearter Stor vandsalamander og Spidssnudet Frg. Omradet udformes, sa yngle- og rasteomrader
beskyttes af hensyn til arternes bevarelse og overlevelse pa laengere sigt. Dette sker gennem
bevaring af sgen i omradet, ligesom der etableres spredningskorridorer, hvor der kan etableres
skjule- og overvintringssteder. Sgen ligger i naturlandskabet, og det er meningen, at dette skal
veere ekstensivt dyrkede greesarealer med treeer og buske samt paddegrubber, veltede traeer og
stendiger, der kan sikre fouragerings-, skjule- og overvintringssteder for padderne.

Spredningskorridorerne skal sikre de beskyttede dyrearter et netveerk af levesteder, som forbinder
ynglestederne med andre levesteder uden for omradet. Spredningskorridorerne skal fungere som
fourageringssted og vandringsrute for stedets fauna, og i de friholdte omrader bar der skabes
attraktive skjule- og overvintringssteder for dyr og padder ved etablering af stendiger, ekstensiv
drift af graesarealerne og ved plantning af treeer og buske. Den eksisterende sg udger et vigtigt
element i naturlandskabet.

Af hensyn til padderne bar det undgas at have tat beplantning i umiddelbar narhed af vejen. For
at lette fremkommeligheden og muligheden for paddearterne for at passere vejen, skal der
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etableres sarlige overgange, hvor kantstenshgjden reduceres, og terreenet mgder vejen som en
senket flade med brosten og grees. Overgangene skal veaere 1 x 1 m meter store og placeres med
20-30 meters afstand pa de straekninger, hvor vejene stader op til spredningskorridorerne.

Kommunens konsulent Amphi Consult har pa made i maj 2004 udtalt, at der i lokalplanomradet
ikke er behov for paddehegn og faunapassager til beskyttelse af padderne mod trafikken, da
vandringsruterne forventes at veere diffuse og derfor svere at sikre med faunapassager. Amphi
Consult har vurderet, at paddernes vilkar tilgodeses bedre med nye permanente ynglesteder.

Paddegruber er et synligt element i naturlandskabet, som laves af opsamlede marksten fra
omradet. Stenene leegges i en hgj bunke med muld imellem, og med tiden vil bunkerne gro til med
planter og urter. Paddegruben er et overvintringssted, hvor padderne kan presse sig ind mellem
stenene og finde frostfrie hvilesteder. En paddegrube er ca. 1 m3 med en min. dybde pa 1 m.

Samlet set har sgerne i kaserneomradet en strukturerende byplanmassig rolle, idet de i hgj grad
styrer boligomradernes og placering. Sgerne har desuden en stor bade naturmassig og rekreativ
veerdi for omradet, og det er derfor vigtigt at renovere og veerne om dem.

Det er endvidere vigtigt at bevare vandstanden i sgerne af hensyn til dyrelivet her, og da sgen i
lokalplanomradet er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 er det ogsa forbudt at foretage
@ndringer i sgernes tilstand. Som et led i at bevare vandstanden i sgerne kan der eventuelt gives
tilladelse til, at opsamlet tagvand ledes tilbage til sgerne via grafter og faskiner.

Frederiksborg Amt har givet tilladelse til at sgen kan restaureres. Restaureringen er udfart.

Felles friarealer

Det er hensigten, at stort set alle friarealer uden for selve byggefelterne pa hele kaserneomradet
skal vaere tilgengelige for alle, der bor i dette omrade. Derfor er det ogsa hensigten, at friarealerne
skal vaere felles for hele kaserneomradet. Det er endvidere hensigten at fastholde det
karakteristiske sammenhzangende landskab, som farst kasernen og nu det nye boligomrade
placerer sig i.

Derfor er der lagt vaegt pa en samlet plan for udformningen af friarealerne, udformningen af madet
mellem bebyggelse og landskab og udformningen af veje og stier. Derfor er det endvidere
veaesentligt at beskytte landskabet under byggeprocessen og at sege den videre pleje og
vedligeholdelse af friarealerne sikret, sd omradet opretholder sine karakterbarende egenskaber og
flora og fauna beskyttes.

Se ogsa redeggrelsens Bilag F samt kort F.

Inden for friarealerne skal der etableres legepladser og boldbane.

Trafik

Omradet har adgang for biler via et lysreguleret kryds pa Slangerupvej. Stimassigt er omradet
forbundet til det overordnede stinet i Farum via stien, der lgber nord for Slangerupvej, med

forbindelser til det gvrige overordnede net af stier.

Vej- og stisystem.
Der tages udgangspunkt i det eksisterende vejsystem, der som en stor lgkke gennemlgber omradet,
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som det adgangsgivende system. Lokalplanomradets forsyningsveje Regimentsvej og
Kompagnivej er en del af dette system. Fortovskanten er punktvis senket af hensyn til omradets
fauna, som skal kunne krydse vejene ved spredningskorridorerne. Adgang til bebyggelsen sker
med korte boligveje og skal betragtes som lege-/ opholdsveje.

Den eksisterende Soldatersti indgar i den nye bebyggelse og suppleres med nye stier. Stierne snor
sig gennem omradets granne Kiler og forbinder boligkvartererne indbyrdes og med det omgivende
landskab. Soldaterstien skal anvendes af bade gaende og cyklende og etableres med
asfaltbelaegning kantet af brosten, som genanvendes fra omradet. Asfalten far et tilslag af
naturskeerver, som giver stien et mere naturpraeget udtryk og en farve, der i nuancer matcher
naturlandskabet. Gennem boligomradet anlaegges tveergaende stier i grus kantet med stal. De
mindre stier er forbeholdt de gaende og forbinder boligomraderne internt og med skoven og det
omgivende abne landskab. Grusstierne forbindes til skovens nuverende offentlige skovstier. Disse
stiforbindelser forudseetter dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 4. Se redegarelsens afsnit,
Bilag H.

Handicaphensyn.

Der tilstraebes tilgeengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap skal have
mulighed for at feerdes uden seerlige forhindringer. Skift i beleegninger og markeringer i
beleegninger skal veere med til at beskrive udemiljgets udformning.

Niveauforskelle pa vej og fortov udlignes ved terreenregulering, og ved mindre niveauspring for
eksempel i forbindelse med kantsten ved overgang fra forsyningsvej til boligvej er det acceptabelt
med en kantstensrampe pa 1:10. Ngdvendige ramper udfgres med en haeldning pa maksimalt 1:20.
Der anvendes asfalt ved parkeringspladserne, sa det er muligt for karestolsbrugere at komme
uhindret fra bil til bolig. Der anvendes ikke graesarmering eller sterre flader af brosten, hvor det er
til jeevnlig gene for mennesker med handicap.

For de svagtseende og blinde tages sarligt hensyn ved at lade belaegning fglge funktion. De brede
greesrabatter adskiller vej og fortov og sikrer fodgaengere mod den kgrende trafik. Derfor anleegges
fortovene i beton og cykelstier i asfalt. Ved overgange bruges opmearksomhedsfelter i form af
betonfliser med et seerligt mgnster. For at markere fodgaengerovergangene ved forsyningsvejene
etableres ledelinjer.
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Serlige forhold

Fredskov
Der er fredskov i den gstlige del af lokalplanens omrade. Fredskov er omfattet af skovloven.

Se kort A og redeggrelsens Bilag H.

Sger

Sgen inden for lokalplanomradet er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3, og bassinet er desuden
omfattet af EF-habitatdirektivets artikel 12, da sgen er ynglested for de truede dyrearter
Spidssnudet Frg og Stor Vandsalamander, der er optaget pa listen i habitatdirektivets bilag IV.

Frederiksborg Amt har afsat en 5 m bred bufferzone om sgerne.

Levested for padder
Pa Farum Kaserne er fundet 6 paddearter, heriblandt Spidssnudet Frg og Stor Vandsalamander,
der som navnt ovenfor er beskyttet af EF habitatdirektivet.

Der findes pa og omkring Farum Kaserne mange gode levesteder for padder. De teette buskadser
og vildtvoksende levende hegn samt bevoksninger omkring vandhuller fungerer som
fodesggnings- og skjulesteder. Egnede overvintringssteder findes bade i de granne omrader og i de
gamle bygninger. Padderne yngler i vandhullerne/ sgerne, der dog kunne blive bedre ynglesteder
ved udtynding i bevoksningen.

Forekomsten af padder i omradet skyldes iseer omradets mosaikagtige karakter, de uplejede arealer
og neerheden til sammenhangende naturomrader som gvelsesterrenet og skovene.
Se ogsa redegarelsens kort F2 om pleje af naturlandskabet.

Paddernes vandring og spredning

En del af omradets ynglebestande af padder opsgger om sommeren mere fjerntliggende levesteder
— blandt andet gvelsesterrenet og Farum Lillevang. De voksne individer af alle paddearter bruger
de gregnne omrader som dakning under sasonvandringerne. Desuden skal der vare mulighed for
spredning af unge dyr fra vandhullerne til levesteder i og uden for kaserneomradet.

Jordforurening og -oprensning

Kaserneomradet har tidligere veret kortlagt som forurenet pa vidensniveau 2. Omradet er blevet
oprenset, sa nu er delomrade 2 a, 2¢ og 2d ikke kortlagt som forurenet pa vidensniveau 2 laengere.
Garnisonsvej og Kompagnivej er dog fortsat kortlagt som jordforurening pa vidensniveau 2.
Forureningen bestar hovedsageligt af tjeere/asfaltkomponenter i stabilgruset under asfaltlaget.

Arkaologiske forhold i omradet

Hgrsholm Egnsmuseum har foretaget en arkeeologisk besigtigelse af kaserneomradet i maj 2002
og har konkluderet, at det ikke er relevant at udfare arkeeologiske forundersggelser i omradet.
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Tinglyste dokumenter pa ejendomme

Der foreligger tre tinglyste dokumenter, der vedrgrer lokalplan-omradet:

Tinglyst den | Dokumentnavn

31.10.2003 | Dokument om naturgasforsyning
mv.

25.03.2004 | Lokalplannr. 70

22.11.2005 | Dokument om NESANET A/S
ang. elkabler,
transformatorstation mv.

Ingen af dokumenterne aflyses af lokalplanen.
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Vasentlige forholdsregler ved bygge- og
anlaegsarbejder

Byggeperioden

| byggeperioden er det vigtigt at beskytte de omrader, hvor den eksisterende og fremtidige
beplantning skal gro. Sa store arealer som muligt skal friholdes for byggepladstrafik for at opna de
bedste vaekstforhold for beplantningen. Under anlaegsperioden er det vigtigt at beskytte og skane
bevaringsveerdige treeer. Traeerne skal beskyttes ved indhegning mod tung trafik og maskinarbejde
i en minimum afstand svarende til dryplinjen, men gerne op til en afstand pa to gange kronens
bredde. Starre bevaringsvardige plantninger skal ligeledes hegnes og beskyttes under
anlaegsfasen. Alle pa byggepladsen skal informeres om hvilke traeer, der skal bevares.

Karsel gdelegger savel rodsystemer som overjordiske dele af treeer, som skal bevares.
Jordkomprimering efter karsel med store maskiner begraenser jordens draningsevne og reducerer
dens luftvolumen og ragdderne kan ikke vokse igennem den komprimerede jord. Den farste
overkarsel er mere skadelig end de efterfglgende og derfor skal anviste zoner friholdes for kersel
under anlaegsfasen. | nogle tilfelde er det muligt at anleegge en bro over rodzonen. En fibertexdug,
hvorpa leegges 20 cm stabilgrus, dekket af jernplader, giver nogen beskyttelse. Alene skader pa
stamme og krone kan veare alvorlige for traeernes overlevelse og fremtidige stabilitet.

Afgravning af jord omkring bevaringsveardige treeer ma ikke finde sted, idet det medfarer at de
vand- og naringsstofoptagende rgdder fjernes og traeets stabilitet forringes. Sterre afgravninger
med efterfglgende opsetning af terreenmur bgr kun udfares i stor afstand fra stammen og ikke
teettere end dryplinjen. Treeradder skal kunne ande for at vokse. Hvis man fylder jord ovenpa
eksisterende rodsystem, vil lufttilgangen sveekkes. Der skal undgas at leegge jord op ad stammen,
da dette giver risiko for radangreb i stammebarken.

Planleegningsmassigt kan man forebygge effekterne af vaekstjordskomprimering ved at inddele
byggearealet i tre zoner, byggezone, arbejdszone og beskyttelseszone.

Der skal veere paddehegn omkring byggepladsen for at beskytte padderne fra at komme ind i dette
omrade. Hegnene skal veere opstillet i perioden 1. marts til 1. november, da padderne i denne
periode er aktive.

Se ogsa bilag H, afsnittet "Gravearbejder i nerheden af sger”.
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Anden planlegning for omradet

Kommuneplanen

| Kommuneplanens rammedel indgar omradet som en del af Nordbyen, Omrade 5, med fglgende

generelle krav til omradets planlegning:

—  Kaserneomradet, Trevangsomradet og Rgrmosegardomradet sikres stimaessigt en god
indbyrdes sammenhang, ligesom forbindelsen til de omliggende landskaber skal bedres.

— Den indre struktur og karakter i sdvel Kaserneomradet som Trevangsomradet skal i sa vid
udstraekning som muligt fastholdes.

—  De enkelte byomrader skal afgraeenses mod det abne land pa en sadan made, at der skabes
landskabeligt smukke og funktionelt hensigtsmaessige lgsninger.

Herudover geelder fglgende generelle rammer:

—  Planlzgningen af de enkelte omrader skal sikre bestand, leve- og ynglesteder for fredede
dyrearter, der figurerer pa listen i EF-habitatdirektivet 1V a. Dette sikres gennem bevaring af
eksisterende vandhuller og etablering af spredningskorridorer, der forbinder disse.

— Miljgstyrelsens vejledende graenser skal overholdes ved udlaeg af stgjbelastede arealer i
byzone og sommerhusomrader til stgjfglsom anvendelse, eventuelt ved gennemfarelse af
stgjbegreensende foranstaltninger, for eksempel stgjafskaermning. | givet fald skal
bestemmelser herom fastsattes i lokalplaner.

Lokalplanomradet er ikke bergrt af konsekvensomradet omkring erhvervsomradet syd for
Slangerupvej.

De specifikke krav til Kaserneomradet er angivet i Kommuneplanens rammedel under omrade
5.B.1, og indeholder de bestemmelser, som er gengivet pa bilaget, kort E.

Lokalplanen er ikke i strid med kommuneplanens lokalplanrammer.

Regionplanen
Kaserneomradet er i Regionplan 2001 udlagt til nyt boligomrade jf. Retningslinie 1.

Uddrag af Retningslinie 1:
"Fglgende landzonearealer overfares til boligformal og lignende:

Farum Kommune:”

”Ca. 32 ha pa Farum Kaserne med en bebyggelsesprocent pa ca. 30 under forudsatning af, at
forsvarets eventuelle videre anvendelse af tilgreensende arealer ikke medfarer risici eller
miljemaessige gener i omradet. Det forudsattes endvidere, at den eksisterende infrastruktur og
bebyggelsesplan i omradet danner grundlag for den fremtidige bebyggelsesplan og at eksisterende
bygninger i videst muligt omfang genanvendes”.

| forbindelse med udarbejdelsen af bebyggelsesplanerne for de valgte arkitektprojekter, har det
vist sig hensigtsmaessigt at justere bebyggelserne pa grund af landskabs- og terreenmaessige
forhold i omradet. Da der ikke ma bygges mere end 96.000 m2 for det samlede kaserneomradet, er
der blevet udarbejdet et tilleeg til Lokalplan 70 A. Lokalplan 70. A.1 reducerer antallet af m? i
delomrade 2e og 5 og i stedet tilfgjer det samme antal m?2 til delomrade 2c og 2d.
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Vandforsyning

En del af lokalplanomradet ligger inden for kildepladszone, og der findes tre indvindingsboringer
inden for omradet.

Starstedelen af kaserneomradet er i regionplanen udpeget som kildepladszone — kategorien for de
hgjst prioriterede omrader for grundvandsbeskyttelse. Regionplanen indeholder retningslinier for
kildepladszoner. | den tilknyttede redeggrelse star blandt andet falgende: 1 praksis vil det betyde,
at der i kildepladszonerne ikke kan gives tilladelse til erhverv, der handterer grundvandstruende
stoffer, tilladelse til nedgravning af olie- og kemikalietanke, tilladelse til nedsivning af spildevand
fra samlede bebyggelser eller befeestede arealer”.

I regionplanens redegarelse til retningslinierne for anvendelsen af Farum Kaserne til nyt
boligomrade star blandt andet falgende: ”Ved de patenkte udlaeg skal der i forbindelse med nye
aktiviteter i kildepladszonen gennemfares miljgmaessige foranstaltninger til sikring af
grundvandet”.

Spildevandsplanen
Lokalplanomradet er omfattet af Tilleeg 2 til Spildevandsplan 2000-2008 for Farum Kommune.
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Forudsetninger for lokalplanens virkeliggerelse

Sger omfattet af naturbeskyttelsesloven
Inden for lokalplanomradet findes der en sg. Sgen er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.

| henhold til naturbeskyttelseslovens § 3 ma der ikke foretages @ndringer i tilstanden af denne sg. |
princippet er alle &ndringer af sgerne og deres naturtilstand samt sadanne foranstaltninger uden for
sgernes omrade, der medfarer andringer af sgerne og deres naturtilstand, omfattet af forbuddet.

"Plejeforanstaltninger, der klart tjener til at opretholde omradets hidtidige tilstand, vil kunne ske
uden dispensation. Dette galder for eksempel fjernelse af selvsaet opvaekst af treeer og buske i
begraenset omfang.

Foranstaltninger, der reekker ud over almindelig pleje af omradets hidtidige tilstand, kraever
dispensation, selv om de tager sigte pa at forbedre naturtilstanden, f. eks. hvis der er tale om en
genopretning af en tidligere tilstand”. (Vejledning om naturbeskyttelsesloven, side 40).

Frederiksborg Amt har afsat en 5 m bred bufferzone om sgerne.

Gravearbejder i nerheden af sger

| rapport af 28. september 2004 udarbejdet af det radgivende ingenigrfirma Jord - Miljg A/S
konkluderes, at samtlige vandhuller pa Farum Kaserne er isolerede og grundvandsuafhangige
systemer. Endvidere anbefales fglgende:

”Pa baggrund af omradets geologi anbefales det, at der far gravearbejder under vandspejlsniveau
indenfor en 20 meter zone fra vandhuller, udfares supplerende undersggelsesboringer. Safremt
disse viser, at der er lokale vandfyldte sandlinser, der har hydraulisk kontakt til vandhullet, skal der
indenfor 20 meter zonen traeffes foranstaltninger for at hindre udsivning fra respektive vandhuller
under udfarelse af bygge- og anleegsarbejdet”. | gvrigt henvises til rapporten.

EF habitatdirektiv

Pa kaserneomradet findes de truede dyrearter Spidssnudet Frg og Stor Vandsalamander, som er
omfattet af EF Habitatdirektivet, bilag 1V.

Regnvandsbassinet er ynglested for disse dyrearter.

De navnte dyrearter og sger er derfor omfattet af habitatdirektivets artikel 12.
Habitatdirektivets artikel 12, stk. 1 har fglgende ordlyd:

”Medlemsstaterne treeffer de ngdvendige foranstaltninger til at indfgre en streng

beskyttelsesordning i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er navnt i bilag 1V,

litra a), med forbud mod:

a) alle former for forsatlig indfangning eller drab af enheder af disse arter i naturen

b)  forsetlig forstyrrelse af disse arter, i seerdeleshed i perioder, hvor dyrene yngler, udviser
yngelpleje, overvintrer eller vandrer

c) forsetlig gdeleeggelse eller indsamling af &g i naturen

d) forringelse eller gdeleggelse af yngle- eller rasteomrader”.

Habitatdirektivet har direkte og bindende virkning over for kommunens aktiviteter og
administration.
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Livsbetingelserne for dyrearterne kan tilgodeses ved blandt andet falgende foranstaltninger:

e Sgerne, hvori padderne yngler, bevares, renoveres og vedligeholdes. Erstatningsvandhuller
etableres og anlaegges, sa de kan tjene som nye ynglesteder for de beskyttede padder.

» Spredningskorridorer sikres, sa padderne kan faerdes bade inden for omradet mellem sgerne og
ud til det omgivende landskab.

o Eksisterende skjule- og overvintringssteder sikres og nye etableres.

o Det undgas, at ynglesteder og leveomrader for padderne udszttes for miljgskadelige stoffer.
Paddernes ynglesteder holdes fri for fisk og ander.

o Serlige forholdsregler under bygge- og anlegsarbejder.

Se kort A.

Byggelovgivningen

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne. Byggelovgivningens krav om
byggetilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset
lokalplanen.

Museumsloven
Museumslovens 8 26 indeholder pligt til at standse jordarbejder, hvis man under arbejderne stgder
pa jordfaste fortidsminder. Loven indeholder desuden pligt til at anmelde fund til rigsantikvaren.

Lov om forurenet jord

Lov om forurenet jord, § 71 medfarer pligt for ejeren af en ejendom, for bygherre og for de
ansvarlige firmaer, der deltager i et bygge- eller anleegsarbejde til at standse bygge- eller
anleegsarbejdet, der under arbejdet konstateres jordforurening. Miljgbeskyttelseslovens § 21
medfarer pligt til at underrette kommunen om den konstaterede forurening.
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