| FURES®
N> KOMMUNE

__\_‘;:-" :v
et Y

sl J=u

Lokalplan 70.9

Et omrade vest for Regimentsvej, Farum Nord



Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmmelser tinglyses pa de ejendomme, som planen omfatter, og bestemmelserne
er bindende for enhver. I henhold til planloven ma der ikke etableres noget forhold i strid med pla-
nens bestemmelser, mednmindre byradet har givet dispensation efter planlovens bestemmelser her-
om. Overtredelse af planens bestemmelser er stafbart.

En lokalplan fastleegger saledes bindende bestemmelser for den fremtidige anvendelse, bebyggelse
og udformning af lokalplanomradet. Planen medfgrer dog ikke handlepligt. Det betyder, at eksiste-
rende lovlige forhold ma fortsatte uforandrede, men at enhver @ndring af de eksisterende forhold
skal vare 1 overensstemmelse med lokalplanen.

I afsnittet om lokalplanens retsvirkninger star der mere om lokalplanens betydning, herunder om
muligheder for dispensation, ekspropriation og erstatning.

Lokalplanens kort og tegninger

Lokalplanens kort og tegninger er en grafisk fremstilling af lokalplanens bestemmelser og er en del
af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virkning. Derimod viser planens il-
lustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af omradet i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke bindende virkning.

Redeggrelsen

Planloven fastleegger, at en lokalplan skal ledsages af en redeggrelse. I denne lokalplan bestar rede-
gorelsen dels af bemarkninger, der — under samme overskrift — lgbende fglger lokalplanens be-
stemmelser, dels af bilagsdelen "Redeggrelse” bagest i heftet. I bilagsdelen findes bl.a. en samlet
redeggrelse for, hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og gvrig planlagning for om-
radet, samt for hvilke tilladelser eller dispensationer, der skal indhentes fra andre myndigheder, fgr
lokalplanen ma realiseres. I bilagsdelen findes ogsa en samlet oversigt over de servitutter og dekla-
rationer, som ved lokalplanens vedtagelse er tinglyst pa ejendomme inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanen er udarbejdet af Furesg Kommune og rettighederne til kortene tilhgrer kommunen.
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§1

1.1

Lokalplanbestemmelser

Lokalplan nr. 70.9 for et omrade
vest for Regimentsvej, Farum Nord.

I henhold til lov om planlaegning, jf. lovbe-
kendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009
fastsettes herved fglgende bestemmelser for
det i § 2 nevnte omrade.

Formal
Det er lokalplanens formal:

at omradet indgar som en integreret del af det
samlede kaserneomrade og som sadan om-
dannes til et attraktivt byomrade med tet/lav
boliger omkranset af store sammenha@ngende
friarealer, der er falles for hele kaserneomra-
det, og som fremtrader med en ensartet ka-
rakter sammen med de gvrige friarealer 1 ka-
serneomradet.

at disponeringen af omradets arealer tager
udgangspunkt i den tidligere kasernes vej- og
bebyggelsesstruktur, saledes at beliggenhe-
den af de overordnede veje bevares, og at
campusmiljget viderefgres med bebyggelse i
et feelles grgnt omrade.

at disponeringen af omradets arealer tillige
tager udgangspunkt i vasentlige landskabs-
treek i omradet pa en sadan made at disse
trek bevares, og at livsbetingelserne for Stor
Vandsalamander og Spidssnudet Frg, der er
optaget pa EF’s habitatdirektiv pa listen over
truede dyrearter, tilgodeses, jf. kort 11.

at der ved disponeringen af omradet skabes
bade nordvest og sydgst-gaende abninger til
adgang og kig gennem omradet.

at bebyggelsens omfang begranses saledes,
at bebyggelsesprocenten for kaserneomradet
som helhed ikke overstiger 30.

at omradet anvendes til boligformal i form af
tet-lav bebyggelse, der opfgres efter en
nermere bestemt bebyggelsesplan.

Bemarkninger

Ad 1 Kaserneomradet er det omrade, som
er vist pa kort 1.



§2

2.1

22

2.3

§3

3.1

Lokalplanbestemmelser

at der reserveres arealer til parkeringspladser
og legepladser.

at nermere bestemte arealer reserveres til na-
turomrade.

at eksisterende vardifuld beplantning beva-
res 1 videst muligt omfang, og at ny beplant-
ning etableres ud fra en samlet beplantnings-
plan.

at omradet indrettes og anlag udformes pa en
sadan made, at der opnas god fysisk tilgen-
gelighed for handicappede og ®ldre menne-
sker.

at savel ny bebyggelse som nye byrum ud-
formes med en hgj arkitektonisk standard og
tekniske feellesanleg indpasses i omradet.

Omradets afgrsensning

Lokalplanomradet afgrenses, som vist pa
kort 1 og omfatter matr.nr. 98 as, 98 at, 98 ay
og del af 7000 dd alle af Farum By, Farum
samt alle parceller, der efter den 1. juli 2011
udstykkes herfra.

Lokalplanomradet opdeles i delomrade 2b og
12 b, som vist pa kort 1.

Lokalplanomradet er og forbliver i byzone.

Omradets anvendelse

Delomrade 2b ma kun anvendes til bolig-
formal med tilhgrende friarealer og parke-
ringsarealer.

Bebyggelsen ma kun opfgres som tet-lav be-
byggelse.

Beboelsesbygninger ma kun opfgres som lav-
energibebyggelse.

Bemarkninger

Ad 3.1 Inden for delomradet ma der ikke
drives erhvervsvirksomhed. Uanset
lokalplanens bestemmelser er det
umiddelbart tilladt at drive eget er-
hverv i egen bolig, nar,

e virksomheden drives af perso-
ner, som bebor den pagaldende
ejendom,

e virksomheden drives uden an-
satte eller medhjelpende uden
for husstanden,

e virksomheden efter byradets
skgn er af en sadam art og drives



3.2

3.3

3.4

§ 4

4.1

4.2

Lokalplanbestemmelser

Delomrade 12b ma kun anvendes til vejfor-
mal.

Alle arealer uden for de udlagte byggefelter
udlegges til friarealer. Friarealerne ma kun
etableres som felles friarealer for lokalplan-
omradet og hele kaserneomradet.

Friarealerne opdeles som fglger:

¢ Opholdsarealer udlzgges som vist pa
kort 2. Arealerne ma kun anvendes til le-
geplads og grasplene, jf. § 9.3.

e Naturlandskab udlegges som vist pa
kort 2. Arealerne ma kun henligge som
naturomrade og som sadan anvendes til
opholdsareal, jf. § 9.4.

e Anlaeg udlegges som vist pa kort 2. Are-
alerne ma kun anvendes til vej, vende-
plads, fortov og parkering, jf. § 5.1, 5.2,
5.50g5.6.

Sgen som vist pa kort 2 skal bevares.

Udstykning og lignende

Udstykning, arealoverfgrsel og sammenlag-

ning ma kun finde sted saledes,

e at fremtidige ejendomsskel fglger lokal-
planomradets afgransning og opdeling i
delomrader, som vist pa kort 1.

e at hver bolig i delomrade 2b kan etableres
som en ny selvstendig ejendom, hvis skel
folger boligenhedens afgrensning mod
vej, fellesarealer og tilstgdende boligen-
heder.

Yderligere udstykning end angiveti § 4.1 ma
ikke finde sted.

Ad 34

Ad4.1

Ad 4.2

Bemarkninger

pa en sadan made, at ejendom-
mens karakter af beboelsesejen-
dom ikke brydes, herunder ved
skiltning og parkering,

e virksomheden ikke medfgrer
ulemper for de omboende, her-
under trafik- og parkeringsge-
ner.

S@en er omfattet af naturbeskyttel-
seslovens § 3. Der er fastsat en 5 m
bred bufferzone om sgen.

Udstykning betyder etablering af nye
ejendomme.

Ved arealoverfgrsel forstas overfor-
sel af areal fra en eksisterende ejen-
dom til en anden eksisterende ejen-
dom.

Ved sammenlagning forstas sam-
menlaegning af to eller flere ejen-
domme til én ejendom.

Ved boligenhed forstas den enkelte
bolig med dertil hgrende private fri-
arealer, udhus og parkeringsareal.

Byradets tilladelse til yderligere ud-
stykning end angiveti § 4.1 forud-
setter dispensation efter planlovens



§35

5.1

5.2

Lokalplanbestemmelser

Dog kan byradet tillade, at der inden for del-
omrade 2b foretages en sadan udstykning, at
de i medfgr af § 3.3 udlagte friarealer i prin-
cippet bliver én samlet fast ejendom, der er
matrikulert adskilt fra bygningerne.

Veje og parkering

Veje
Der udlegges areal til veje med en beliggen-
hed, som vist pa kort 2 og 3.

Inden for delomrade 2b udlagges boligveje-
ne i en bredde af 8,00 m.

Inden for delomrade 12b (Regimentsvej) ud-
legges vejarealet 1 en bredde af 15,00 m.

Boligvejene ma kun anlegges med et 1,5 m
bredt fortov i begge sider, med en 4,7 m bred
kgrebane og med en 30 cm bred vandrende
mellem et af fortovene og kgrebanen. Bolig-
vejene skal anlegges uden kantsten.

Veje indenfor delomrade 12b ma kun anleg-
ges med et vejprofil, som vist pa kort 6.

Kgrebaner ma kun anlegges i asfalt.

Indenfor delomrade 12b skal kgrebaner af-

grenses af 12 cm brede kantsten 1 hvid beton.

Cykelstier ma kun anlegges i asfalt.

Fortove ma kun anleegges med med 30 x 60
cm store betonfliser uden forbandt.

Vandrender langs boligvejene ma kun an-
legges 1 beton. Riste skal vare metal.

Stier
Inden for lokalplanomradet udlaegges stier
med en beliggenhed som vist pa kort 2 og 3.

Stien s-s udlegges i en bredde af 4,5 m.
Stien x-x udlegges i en bredde ad 1,8 m

Ad5.1.1

Bemarkninger

§ 19 og § 20. Det forrudsettes, at
bygge- og vejlovgivningens be-
stemmelser, herunder om afstand til
skel, overholdes.

Vejudlegget i delomrade 12b svarer
til delomradet. Veje indenfor delom-
rade 12b forudsattes anlagt med ha-
stighedsdempende foranstaltninger
og som 30 eller 40 km zone. Beslut-
ning om etablering af stilleveje oog
lignende treffes af vejmyndigheden
efter vejlovgivningens regler og for-
udsatter samtykke fra politiet.



5.3

54

5.5

5.6

5.6.1

5.6.2

Lokalplanbestemmelser

Stierne ma kun anlaegges med felgende mate-
riale:

Stien s-s i asfalt kantet med brosten.

Stien x-x i grus kantet med stal.

Opmearksomhedsfelter og ledelinjer

Ved boligvejes tilslutning til vejareal i del-
omrade 12b skal fortove inden for delomrade
12b anlegges med opmeaerksomhedsfelter i
form af taktilfliser.

Boligvejene ma kun anlegges med ledelinjer
1 form af taktilfliser i den midterste af forto-
vets fliser.

Oversigtsarealer

Ved udfgrelsen af vejtilslutninger skal hjgr-
nerne af de tilstgdende arealer afskares, og
der skal sikres oversigtsarealer. Dette skal
ske efter vejlovgivningens regler.

Vendepladser

Der udlegges areal til vendepladser med en
beliggenhed og en udformning, som vist pa
kort 2 og 3.

Parkering

Der udlegges areal til parkering med en be-
liggenhed, en udformning og et antal parke-
ringspladser som vist pa kort 2 og 3.

Parkeringspladserne ma kun anlaegges med
asfalt og omkranset af haek. Hekkene, der
omkranser parkeringspladserne ma kun etab-
leres som 1 m brede, klippede bggehzkke.

1 parkeringsplads pr. bolig skal placeres in-
den for de udlagte byggefelter som vist pa
kort 5. Parkeringspladsen skal vare mindst
2,4 m bred og 5 m lang.

Inden for de udlagte parkeringsarealer jf. §
5.6 skal hver parkeringsplads vere mindst
2,5 m bred og 5 m lang, mangvrearealet skal
vaere mindst 7 m.

Ad 5.3

Bemarkninger

Af hensyn til blinde og svagtseende
fglger belegningen funktionen langs
Regimentsvej. Fortove anlegges
med fliser, mens cykelsti anlegges i
asfalt. Graesrabatterne adskiller den
kgrende trafik fra cyklister og gaen-
de. Ved vejtilslutninger og fodgen-
gerovergange bruges opmarksom-
hedsfelter i form af betonfliser med
et serligt mgnster. Pa boligvejenes
bruges ledelinjer i form af betonfli-
ser med et s@rligt mgnster.



5.6.3

§6

6.1

6.2

6.3

6.4

10

Lokalplanbestemmelser

Inden for de udlagte parkeringsarealer jf. §
5.6 skal der anlegges handicappladser efter
felgende norm:

Samlet antal Heraf handicap-
parkeringspladser parkeringspladser
1-9 1

10-20 2

21-40 3

Hver handicapparkeringsplads skal vare
mindst 3,50 m bred og 5 m lang, mangvre-
arealet skal vaere mindst 7 m.

Inden for arealer udlagt til parkering jf. § 5.6
ma der ikke parkeres eller henstilles uindre-
gistrerede kgretgjer, lastbiler, campingvogne,
bade og lignende.

Ledningsanlaeg, antenner m.m.

Ledningsanlaeg
Ledningsanleeg ma kun fremfgres som jord-
kabler.

Transformatorstationer

Inden for lokalplanomradet ma der opfgres

hgjst 5 m? store og 1,5 m hgje transformat-

torstationer til omradets tekniske forsyning.

Transformatorstationer ma placeres uanset de
udlagte byggefelter. Dog ma transformator-
stationer ikke placeres inden for arealer ud-
lagt til naturlandskab, feerdselsformal eller
legeplads.

Andre teknikskabe

Andre teknikskabe ma kun placeres umiddel-
bart op ad byggefelter eller hekke omkring
parkeringsanl®g.

Antenner

Der ma ikke opseattes antenner, herunder pa-
raboler, satellitantenner og radioamatgran-
tenner, udendgrs, hvor de umiddelbart er syn-
lige fra delomrade 12b (Regimentsvej) og fra
de felles friarealer.

Bemarkninger

Ad 5.6.3 Lastbiler har en totalvegt pa mere
end 3.500 kg.



§7

7.1

7.2

7.3

7.4

Lokalplanbestemmelser

Bebyggelsens omfang og placering

Etageareal
Inden for lokalplanens omrade ma der opfg-
res hgjst 5.700 m? etageareal.

Inden for lokalplanens omrade ma der mak-
simalt opfgres og indrettes 56 boliger, og der
skal mindst opfgres og indrettes 40 boliger.

Byggefelter
Der udlegges byggefelter med en beliggen-
hed og i et omfang, som vist pa kort 2 og 3.

Bebyggelse ma kun opfgres inden for disse
byggefelter, jf. dog § 6.2 om transformator-
stationer.

Overskydende dele af byggefelter, som ikke
anvendes til boligbebyggelse med tilhgrende
private friarealer, udhus og parkeringsareal
(boligenheder) ma anvendes til opholdsareal
jf. § 3.3 og anlegges som grasplene eller
passage jf. § 9.3.

Bebyggelsen
Bebyggelsen ma kun opfgres som reekkehuse
og i princippet udformes som vist pa kort 4.

I tilknytning til hver enkelt bolig skal der in-
den for byggefelterne etableres private friare-
aler, udhus og parkeringsplads til 1 bil.

Bebyggelse, private friarealer og parkerings-
areal inden for byggefelterne skal disponeres
som vist pa kort 5.

Hver enkelt bolig skal have en bredde pa mi-
nimum 5,5 m.

Der ma maksimalt opfgres og indrettes seks
sammenh@ngende boliger i1 rekke. Husrek-
kerne skal adskilles af passager jf. § 9.3 i
mindst 6 meters bredde.

Beboelsesbygninger
Beboelsesbygninger ma kun opfgres i to eta-
ger, og bebyggelsens hgjde ma ikke overstige

Bemarkninger

Ad 7.1 Etagearealet beregnes efter byg-
ningsreglementets bestemmelser.
For denne lokalplan skal beregnin-

gen foretages efter reglerne i BR10.

11



7.5

§8

8.1

8.2

12

Lokalplanbestemmelser

8,5 meter malt fra niveauplan til bebyggel-

sens hgjeste punkt.

Inden for hver husrakke skal kippen pa taget
af beboelsesbygninger have samme kote.

Tage pa beboelsesbygninger skal have en

heldning pa mellem 30 og 40°.

Smabygninger

Smabygninger i form af udhus, overdekning,
drivhus og lignende ma kun opfgres inden for
arealet til smabygninger, vist pa kort 5. Der
ma ikke opfgres smabygninger herudover.

Til hver bolig skal opfgres et udhus pa

mindst 4 m2.

Udhuse skal opfgres i skel mod ve;j.

Udhuse ma kun opfgres i 1 etage, og hgjden
ma ikke overstige 2,5 meter malt fra niveau-

plan til udhusets hgjeste punkt.

Tage pa udhuse ma ikke have en haldning,

der overstiger 10°.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsen skal udformes med en fast ryt-
me i facadens opdeling og med variation i

princippet, som vist pa kort 4.

Solfangere, -celler eller —paneler pa bebyg-
gelsens facader og tage ma kun opsattes med

byradets tilladelse.

Facader

Al boligbebyggelse inden for lokalplanomra-
det skal opfgres med ens facader i blankt
murverk af blgdstrggne tegl. Til murverket
ma kun anvendes enten lyse gule, lyse sand-
farvede, mgrke brune, sorte eller gra mursten

1 tegl.

Ad74

Ad 8.1

Ad 8.2, 8.3,
8.4 og 8.5

Bemarkninger

Bestemmelsen skal sikre, at hver
husrekke udformes med et sammen-
hangende tag uden spring.

Byradets tilladelse til etablering af
solfangere, -celler eller —paneler for-
udsetter dispensation efter planlo-
vens § 19 og 20, og her vil byradet
leegge vaegt pa, at etableringen sker
pa en sadan made, at elementerne in-
tegreres i bebyggelsens arkitektur.

Tagvand - og overfladevand ledes til
sgerne inden for kaserneomradet in-
den udledning til Vassingergdlgbet.
Det skal derfor dokumenteres, at tag-
materialer, maling, trebeskyttelse og
andre byggematerialer ikke afgiver
stoffer, der kan skade miljget, her-
under grundvand og dyreliv.



8.3

8.4

8.5

Lokalplanbestemmelser

Dgre og vinduer ma kun udfgres i tre eller
metal. Dgre og vinduer af tree ma kun fremsta
ubehandlet, olieret eller farvebehandlet 1 sort.
Alle dgre og vinduer skal fremsta med sam-
me farve inden for lokalplanomradet.

Sma bygningsdele som inddekninger og lig-
nende ma udfgres i zink, stal eller glas.

Tage

Alle tage pa boligbebyggelsen inden for lo-
kalplanomradet skal fremsta med samme ma-
teriale. Som tagmateriale ma kun anvendes
enten mgrke bladempede tegl, engoberede
tegl i farven skifer-sort eller mgrk gra eternit-
skiffer.

Synlige tagrender ma kun vere ufarvet zink
eller stal.

Smabygninger

Udhuse, overdekninger og lignende ma kun
fremsta som en integreret del af bebyggelsen
og udfgres med samme facademateriale som
denne eller opfores i tree.

Smabygninger, som udfgres i trae, ma kun
fremsta farvebehandlet i sort.

Udhuse ma kun opfgres med tagbekledning
af tagpap.

Alle udhuse til hver sammenh@ngende hus-
rekke skal fremtreede med ens facader mod
vej.

Hegn

Hegn inden for byggefelter ma kun fremsta
med samme overflader som bebyggelsens fa-
cader, som abent sortmalet treehegn eller som
bogehzk.

Ubebyggede arealer inden for boligenheder
skal afgrenses af hegn mod opholdsarealer,
passager og naturlandskab jf. § 3.3.

Inden for hver sammenh@ngende husrakke
skal hegn fremsta ens.

Ad 8.5

Bemarkninger

Bestemmelsen om hegn skal sikre en
precis afgrensning mellem de priva-
te friarealer og de fzlles friarealer.
Ved boligenhed forstas den enkelte
bolig med dertil hgrende private fri-
arealer, udhus og parkeringsareal.

13



§9

9.1

9.2

9.3

14

Lokalplanbestemmelser

Ubebyggede arealer og beplantning

Lokalplanomradet

Ubebyggede arealer skal fremtreede med et
ordentligt udseende, og udendgrs oplagring
ma ikke finde sted. Dog ma der ske henstillen
af materialer og redskaber til den almindelige
drift og vedligeholdelse af den enkelte ejen-
dom, hvis det ikke virker skemmende og ik-
ke er til gene for omgivelserne.

Parkering og henstilling af lastbiler, cam-
pingvogne, uindregistrerede kgretgjer, kglba-
de og lignende ma ikke finde sted.

Individuelle affaldsbeholdere ma kun place-
res inden for arealer til smabygninger, jf. kort
5 og skal afsk@rmes af hegn 1 samme materi-
ale som udhuses facader mod ve;j.

Ubebyggede arealer inden for boligenhe-
der

Ubebyggede private arealer i tilknytning til
hver enkelt bolig ma anvendes og anlegges
som individuelle opholdsarealer og som par-
keringsareal for 1 bil i tilknytning til hver bo-
ligenhed.

Til fast belegning af ubebyggede arealer in-
den for boligenheder ma kun anvendes fgl-
gende belegningstyper: Kvadratiske eller
rektangulere betonfliser, natursten, grasar-
mering med natursten, lys asfalt eller klinker.

Friarealer — opholdsarealer

De i medfer af § 3.3 udlagte opholdsarealer
ma kun anlagges som grasplaner og lege-
plads.

Der ma ikke opsettes hegn inden for op-
holdsarealer.

Passager

Passager mellem husraekker jf. § 7.3 ma kun
anlegges med fast belegning i form af kva-
dratiske eller rektangulare betonfliser pa
mindst 15 x 30 cm, natursten, klinker eller
grus. I passagerne ma opstilles banke i over-

Ad9.1

Ad9.2

Bemarkninger

Der tinglyses deklaration om pleje
og beskyttelse af friarealer, design
m.m.

Lastbiler har en totalvaegt pa mere
end 3500 kg.

Kommunens affaldsregulativ inde-
holder krav til placering af og ad-
gang til renovationsstativer og af-
faldsbeholdere.

Ved boligenhed forstas den enkelte
bolig med dertil hgrende private fri-
arealer, udhus og parkeringsareal.

Bestemmelsen skal bl.a. sikre, at der
ikke udledes miljgfremmede stoffer
til sgerne f.eks. i form af fungicider i
trebeskyttelsesmidler. Derfor giver
bestemmelsen ikke mulighed for at
udfgre udendgrs belegninger i tre.
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9.5

Lokalplanbestemmelser

ensstemmelse med § 10.2 og kort 9. Passa-
gerne skal beplantes med opstammede treer
og klatreplanter op ad bebyggelsens gavle i
overensstemmelse med § 9.7 og princippet
vist pa kort 7.

Legepladser
Legepladser ma kun anlaegges med legered-
skaber, sa de egner sig til mindre bgrn.

Friarealer - naturlandskab

Inden for det i medfer af § 3.3 udlagte natur-
landskab skal omradets karakteristiske land-

skabstrak i1 form af grasarealer, eksisterende
fritvoksende beplantning og sgen bevares.

Arealerne ma kun etableres og vedligeholdes
som naturlandskab.

Ny beplantning ma kun etableres i form af
traeer og buske, som plantes fritstaende eller i
mindre grupper. Nyplantning ma udelukken-
de foretages med hjemmehgrende arter.

Inden for naturlandskabet ma der med ne-
dennavnte undtagelser ikke opfgres nogen
form for bebyggelse eller faste konstruktio-
ner. Der ma ikke opsattes hegn, anlegges
plener, boldbaner eller haver.

Inden for naturlandskabet ma der dog etable-

res

e banke jf. § 10.2

e terrenmure i form af naturstengarder,

e Kklippede stier i gresset i en maksimal
bredde pa 1 m samt

* nye skjule- og overvintringssteder for
padder i form af stendiger og paddegruber

¢ regnvandsgrgfter

Kotering

Al kotering skal tage udgangspunkt i vejmid-
ternes og den bevaringsvardige beplantnings
koter.

Hver sammenhangende husraekke ma kun
have én sokkelkote.

Ad 9.3

Ad94

Bemarkninger

Legepladser forudsettes anlagt med
faldunderlag og efter forskrifterne i
Dansk Standard for legepladssikker-
hed.

Hjemmehgrende arter er birk, bgg,
eg, ask, lind, el, skovfyr, hassel, hyld
og skoveable.
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9.6.1
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Lokalplanbestemmelser

Terrenforskelle mellem adgangsvej, parke-
ringsarealer og adgang til bygninger ma ikke
overstige 1:20.

Terraenregulering
Terrenregulering pa mere end plus 1 m og
minus 0,6 m ma ikke finde sted.

Undtaget herfor er terrenregulering inden for
drypzonen af bevaringsvardig beplantning,
som under ingen omstendigheder ma finde
sted. Se kort 8.

Niveauforskelle i terrenet skal afvikles ved
etablering af naturstengarder og mindre for-
skelle afvikles med blgdt formede kurver i
terreenet, som vist pa kort 8. Naturstenger-
derne ma ikke mures sammen i beton.

Terrenregulering ma ikke finde sted inden
for arealer udlagt til naturlandskab.

Der ma dog foretages den ngdvendige ter-
renregulering i forbindelse med etablering af
regnvandsgrgfter, undtaget er terrenregule-
ring inden for drypzonen af bevaringsvardig
beplantning, som under ingen omstendighe-
der ma finde sted. Se kort 8.

Beplantning

Eksisterende treeer, markeret pa kort 2, skal
bevares. Feldning og beskaring ma kun fin-
de sted med byradets godkendelse i hvert en-
kelt tilfzlde.

Eksisterende beplantning inden for natur-
landskabet skal bevares. Beplantningen ma
plejes og udtyndes.

Beplantningen i passagerne mellem bygge-
felterne ma kun besta af opstammede treer
og af klatreplanter op ad bebyggelsens gavle
i princippet, som vist pa kort 7.

Ad 9.6

Ad 9.7

Bemarkninger

Stengarderne og terrenformerne har
en verdi som landskabeligt element
i omradet. Derudover fungerer sten-
gardet som levested for dyr og plan-
ter, og som biotoper har de stor be-
tydning for dyr og planters mulighed
for at sprede sig. Af hensyn til pad-
debestanden, som bruger stenger-
derne til skjule- og overvintringsste-
der, er det vigtigt, at stengarderne
ikke mures sammen i beton. Ger-
derne bgr ikke plejes ved hjelp af
sprgjtning, saltning eller andre for-
mer for ukrudtsbekempelse.

Tilladelse til fldning og beskaring
forudsatter dispensation efter plan-
lovens § 19 og § 20.

Treerne skal vere opstammede, sa

abenheden og dermed mulighed for
passage, ophold og kig gennem pas-
sagerne bevares.



§ 10

10.1

10.2

Lokalplanbestemmelser

Skiltning og inventar i byrum

Belysning

Belysning ma kun etableres pa fglgende

made:

e Til belysning af vejstrekningen 12b (Re-
gimentsvej) ma kun anvendes lamper som
Kgbenhavnerarmatur ophengt i 7 m hgje
master, som vist pa kort 10. Lamperne ma
kun placeres med en indbyrdes afstand pa
mindst 20 m og hgjst 30 m.

¢ Til belysning af boligveje, vendepladser,
passager og parkeringsarealer inden for
delomrade 2b ma kun anvendes 4,8 m hg-
je mastelamper med 2 nedadrettede spots
placeret pa masten mindst 3,75 m fra ter-
ren og med en udformning, som vist pa
kort 10. Mastelamperne ma kun placeres i
passagerne, i hekkene, der omkranser
parkeringsarealerne eller ved vende-
pladserne i en afstand fra boligvejene pa
0,5 m.

e Inden for boligenhederne ma der supple-
res med vaglamper monteret pa husfaca-
derne. Belysningen pa husfacaderne ma
kun fremsta som nedadrettet og ikke
blendende set fra vejarealer og gvrige
feelles friarealer. Lyskilden ma ikke kun-
ne ses. Vaeglamper skal vere ens og pla-
ceres samme sted pa den enkelte boligs
facade inden for hver sammenh@ngende
husraekke.

Banke

Inden for de udlagte friarealer ma der kun

opstilles permanente mgbler i form af ba&nke.

Bankene ma kun opstilles,

¢ inden for passager jf. § § 7.3 0g 9.3.

¢ inden for arealer udlagt til naturlandskab
og inden for arealer udlagt til opholds-
areal og anlagt med gresplene, i princip-
pet, som vist pa kort 2.

I passagerne ma kun opstilles banke, der er
udfgrt med ryglen og armlen i princippet,
som vist pa kort 9.

Bemarkninger

Ad 10.1 Ved boligenhed forstas den enkelte
bolig med dertil hgrende private fri-

arealer, udhus og parkeringsareal.
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10.3

10.4

§11

11.1

18

Lokalplanbestemmelser

@vrige steder ma der kun opstilles baenke,
der er udfgrt med ben af granit og sede af
trae i princippet, som vist pa kort 9.

Affaldsspande

Inden for friarealer ma kun opstilles affalds-
spande, der er udformet som ca. 75 cm hgije,
runde beholdere med lag, som vist pa kort
10.

Skiltning
Skiltning ma kun finde sted i form af almin-
delig navne- og husnummerskiltning.

Forudsaetninger for ibrugtagen af
ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke ibrugtages fgr fgl-
gende bestemmelser er opfyldt:

Adgangsveje

For ny bebyggelse ma tages i brug skal den
vejadgang med tilhgrende fortove og vende-
pladser, som betjener bebyggelsen vare etab-
leret i overensstemmelse med bestemmelser-
ne om vejenes beliggenhed og udformning,
jf. 8§ 5.1,5.1.1,5.1.2,5.1.3,5.3, 5.4 0g 5.5.

Stier
Fgr ny bebyggelse ma tages i brug, skal stier
vere etableret 1 overensstemmelse med § 5.2

Belysning

Fgr ny bebyggelse ma tages i brug skal vej-
belysning, som hgrer til den boligvej, der be-
tjener bebyggelsen vere etableret.

Parkeringspladser

For ny bebyggelse ma tages i brug skal par-
keringspladserne skal vere etableret i over-
ensstemmelse med §§ 5.6, 5.6.1 0g 5.6.2.

Friarealer

For ny bebyggelse ma tages i brug skal de
friarealer, der graenser op til bebyggelsen
vare anlagt 1 overensstemmelse med be-
stemmelserne herom i § 3.3, 9.3, 9.4 0g 9.7.

Ad 10.4

Ad11.1

Bemarkninger

Skilte med gadenavne betragtes som
almindelig navneskiltning. Skilte,
som opsattes af Furesg Kommune
vil overholde Designmanual til Fa-
rum Kaserne, januar 2005.

Bestemmelserne giver mulighed for
etapevis ibrugtagning.



§ 12

12.1

§ 13

13.1

Lokalplanbestemmelser

Grundejerforening

Enhver grundejer er forpligtet til at vere
medlem af den falles grundejerforening.

Ophavelse af lokalplan

Inden for lokalplanens omrade ophaves Lo-
kalplan 70.5.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og of-
fentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet
af planen, kun udstykkes, bebygges og an-
vendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig
selv pligt til at udfgre den bebyggelse m.v.,
der er indeholdt i planen. Ligeledes ma eksi-
sterende, lovlige forhold fortsette som hidtil.
Men ved @ndringen af anvendelsen af byg-
ninger eller ubebyggede arealer, ved opfarel-
se af ny bebyggelse eller nye anleg og ved
stgrre om- og tilbygninger trader lokalplanen
i kraft over for den enkelte, jf. planlovens §
18.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirk-
ninger

De ejendomme, der er omfattet af et forslag
til lokalplan ma ikke anvendes, udstykkes,
bebygges, eller i gvrigt udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige
plan. Nar offentlighedsfasen om planforsla-
get er udlgbet, kan byradet dog under visse
foruds@tninger give tilladelse til, at en ejen-
dom udnyttes i overensstemmelse med plan-
forslaget.

De midlertidige retsvirkninger gelder fra of-
fentligggrelsen af planforslaget den 12. au-
gust 2008 til den endeligt vedtagne lokalplan
er offentligt bekendtgjort — dog lengst til den
12. august 2009, jf. planlovens § 17.

Bemarkninger

Lokalplanen gelder for alle byggeri-
er og anleg, uanser, om disse krever
byggetilladelse eller anmeldelse ef-
ter byggelovgivningen. Kraver byg-
geriet eller anlegget serlig tilladelse
eller dispensation efter anden lov-
givning, kan en sidan tilladelse eller
dispensation kun udnyttes, hvis byg-
geriet eller anlegget ikke strider
mod lokalplanens bestemmelser.

Det fglger af planlovens § 18, at pri-
vate tilstandsservitutter, der alene er
uforenelige med planens indhold,
fortrenges af planen. Private til-
standsservitutter, der alene er ufore-
nelige med planens formal, ophaves
af lokalplanen, nar dette i medfgr af
planlovens § 15, stk. 2, nr. 16 ud-
trykkeligt er anfgrt i planen.

De omtalte “’visse forudsatninger”
bestar i, at planforslaget er overens-
stemmende med kommuneplanen, at
der ikke er tale om at pabegynde et
lokalplanpligtigt forhold, og at der
ikke er fremsat indsigelse mod plan-
forslaget fra en offentlig myndighed.
Zndringer i planforslaget

Ved den endelige vedtagelse af lo-
kalplanforslaget kan byradet foreta-
ge @ndringer i det offentliggjorte lo-
kalplanforslag, jf. § 27, stk. 3 i plan-
loven. Andringer i planforslaget, der
fgrer til, at planforslaget helt skifter
karakter saledes, at der reelt forelig-
ger et nyt planforslag, kraever efter
planlovens § 27, stk. 3, at der athol-
des en ny offentlighedsfase om lo-
kalplanforslaget.
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Lokalplanbestemmelser

Fravigelser fra planen, dispensation
Byradet har mulighed for at meddele dispen-
sation fra lokalplanens bestemmelser, med-
mindre der er tale om fravigelser, der vil stri-
de mod principperne i planen. Sadanne fravi-
gelser kan kun gennemfgres ved en ny lokal-
plan, jf. planlovens §19. Som hovedregel kan
byradet fgrst meddele dispensation efter at
byradet ved orientering af naboer m.fl. har
givet disse mulighed for at udtale sig om di-
spensationsgnsket, jf. planlovens § 20.

Ekspropriation

Byradet kan ekspropriere private ejendomme
eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen er ngdvendig for at sikre
virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planlo-
vens § 47.

Erstatning

Ejeren af en privat ejendom, der udlegges til
offentligt formal, kan forlange ejendommen
overtaget af kommunen mod erstatning, nar
ejendommen ikke l&ngere kan udnyttes pa en
gkonomisk rimelig made i overensstemmelse
med den faktiske udnyttelse af de omliggen-
de ejendomme, jf. planlovens § 48.

Bemarkninger

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser, der er fastsat ud
fra formalet med planen. Dispensati-
oner fra sddanne anvendelsesbe-
stemmelser kan kun meddeles i me-
get begrenset omfang. Derimod har
byradet som hovedregel mulighed
for at dispensere fra bestemmelser,
der mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med-
mindre de detaljerede bestemmelser
netop er udformet for at fastholde en
se@rlig udformning af bebyggelsen.
Ved ansggning om dispensation fo-
retager byradet en konkret vurdering
pé baggrund af lokalplanens formal.

Bestemmelserne i en lokalplan med-
fgrer som altovervejende hovedregel
ikke erstatningspligt for kommunen.



Vedtagelsespategning

Forelgbig vedtagelse

Forslag til Lokalplan 70.9 er vedtaget til offentligggrelse af Furesg Byrad den 31. august 2011.

Pa vegne af Furesg Byrad

Niels Thygesen Peter Norn
Direktgr Centerchef

Offentlig bekendtggrelse

Forslag til Lokalplan 70. 9 er offentligt bekendtgjort den 6. september 2011.

Endelig vedtagelse

Lokalplan 70.9 er vedtaget af Furesg Byrad den 30. november 2011.

Pa vegne af Furesg Byrad

Niels Thygesen Peter Norn
Direktgr Centerchef

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplan 70. 9 er offentligt bekendtgjort den 20. december 2011.
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D Lokalplangreense

Delomrader

Resten af kaserneomradet

Kort 1
Lokalplanafgraensning, delomrader, matrikler og
lokalplanomradets placering pa Kasernen 1:5000
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Kort 2. Situationsplan 1:1.500
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Kort 3. Byggefelter, veje/stier, parkerings- og vendepladser 1:1.500
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Kort 5. Disponering af boligenheder
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Princip for beplantning i passager

Kort 7. Passager, beplantningsprincip
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Kort 8. Principper for drypzone og afvikling af terraenforskelle
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‘ § 3 so. Ikke ynglested.

‘ Ny s@ , erstatningsbiotop

[llustration fra Plejeplan og Designmanual
til Farum Kaserne, januar 2005

Kort11. Landskabstraek



Lokalplanens redegarelse

Oprindelige forhold i omradet

De landskabelige kvaliteter, der findes pa Farum Kaserne, er helt unikke. Omradet karakteriseres af
bakke-@-landskabets terrenvariationer og den markante eksisterende beplantning, samt umiddelbar
narhed til de omgivende naturomrader.

Det ydre landskab

Det ydre landskab er karakteriseret ved de store skovvolumener og dgdislandskabets komplekst fol-
dede overflade med mange smasger. Skoven omslutter kaserneomradet mod syd og placerer det i en
slags skovlysning, der mod nordgst og nordvest abner sig mod det omgivende abne landskab i form
af det tidligere gvelsesterran.

Mod gst greenser Kaserneomradet op til Trevangsomradet og boligomradet Rgrmosegard, men visu-
elt er disse omrader adskilt fra Kaserneomradet af en smal beplantning, der ind mod Kasernen frem-
star som et skovbryn.

Det indre landskab

Det indre landskab er ogsa preget af dgdislandskabets mange smasger og svagt kuperede overflade
som det gennemgaende treek. Kaserneomradet opleves i kraft af de forskellige bebyggelsestrukturer,
som bestaende af flere forskellige omradetyper, der infrastrukturelt er ssmmenbundet af en hoved-
vej, der Igber som en Igkke rundt i omradet, og en bugtet sti, der lgber pa tvaers gennem omradet.

Kasernens bebyggelsesstruktur

Mod sydvest, mod Slangerupvej og Lillevangskoven, dannede verkstedsgardene tidligere en stram
og rationel bebyggelsesstruktur i kontrast til det markante og smukke skovbryn. Inden for de enkel-
te veerkstedsgarde er der sket en moderat udjevning af terraenet.

Midterfeltet, med indkvarterings- og undervisningsbygningerne, fremstod med en form for campus-
karakter. Her 14 lave fritliggende bygninger, alle med samme hovedretning, placeret pa en stor
graesflade med en afvekslende beplantning af fritstaende treeer og mindre treegrupper. Der er i dette
felt kun sket mindre reguleringer af det naturlige, svagt kuperede terren. Det er det tette og udra-
matiske samspil mellem landskab og bygningerne, der er kernen i omradets karakter.

I udkanten af Kaserneomradet, mod nordvest og nordgst, ligger store udjevnede plateauer. De vest-
lige anvendtes til parkering for forskellige former for materiel og har overflader 1 grus. De nordgst-
lige anvendtes til sports- og treeningsbaner og udggr store regulere gresflader. Der er mellem og
omkring de nordgstlige treningsbaner plantet afgrensende levende hegn (hvoraf en del 1 dag er
fredskov). Disse danner samtidig overgang til det mere kuperede terr&en mod nordgst og nordvest.
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Lokalplanens redegarelse

Baggrunden for lokalplanen

Kaserneomradet
Ved flytningen af Ingenigrregimentet kgbte Farum Kommune Farum Kasernes omrade af Staten for
at udnytte omradets potentiale til et nyt byomrade.

Derfor blev Lokalplan 70 udarbejdet og endeligt vedtaget i februar 2002.

Den overordnede planlaegning for kaserneomradet

Lokalplan 70 fastlagde bestemmelse om, at der efterfglgende skulle udarbejdes en landskabsplan
for kaserneomradet, for at sikre og pracisere boligomradets store landskabelige kvaliteter. Land-
skabsplanen bestaende af helhedsplan, designmanual, plejeplan og tilhgrende bilag, 1a feerdig i juni
2004. I efteraret 2004 vedtog Farum Byrad Lokalplan 70A. Lokalplan 70 A praciserer, uddyber og
erstatter Lokalplan 70 med hensyn til bade anvendelse, udformning og mgblering af omradets ube-
byggede arealer, udformning af byrumsinventar og skilte og den planlagte bebyggelse. Landskabs-
planens bestemmelser er optaget i Lokalplan 70A. Lokalplan 70 og Lokalplan 70 A er rammelokal-
planer, der skal praciseres og uddybes, fgr de nye bebyggelser kan opfgres pa Kasernen.

Baggrunden for Lokalplan 70.9

Nearvarende lokalplan 70.9 aflyser lokalplan 70.5. De to lokalplaner deekker samme omrade. Lo-
kalplan 70.5 gav mulighed for at opfgre 4.700 m? boliger og 1.000 m? butik i omradet. Furesg By-
rad har besluttet, at der i stedet skal planleegges for butik pa hjgrnet af Slangerupvej og Regiments-
vej. Lokalplan 70.9 er udarbejdet for at fjerne muligheden for opferelse af butik i omradet og i ste-
det give mulighed for at opfgre tilsvarende mere boligbyggeri. Lokalplanen giver saledes mulighed
for at opfgre 5.700 m? boliger.
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Lokalplanens redegarelse

Lokalplanens formal, indhold og samspil med det gvrige kaserneomrade.

Denne lokalplan skal fgrst og fremmest sikre, at omradet sammen med det gvrige kaserneomrade
omdannes til et attraktivt boligomrade, hvor de serlige landskabelige kvaliteter bevares, sa den nye
bydel ligger i et karakterfuldt landskab, hvor abne strgg i bebyggelsen kobler omradet med det om-
givende landskab.

Lokalplan 70.9 tager udgangspunkt 1 et projekt for en rekkhusbebyggelse, som Planudvalget god-
kendte i juni 2011. Lokalplanen 70.9 er desuden udarbejdet med udgangspunkt i det landskabspro-
jekt af landskabsarkitekt Jeppe Aagaard Andersen, der er udarbejdet i samarbejde med Farum
Kommune og Borgerfglgegruppen for Farum Nord.

Bebyggelsen inden for lokalplan 70.9

Lokalplanen ggr det muligt at bygge 5.700 m2 etageareal. Bebyggelsen bestar af reekkehuse, der er
placeret langs sydvest-, nordgst-gaende boligveje. Mellem rekkehusene og deres private friarealer
ligger grgnne band af plener, der forbinder boligerne med legepladsen, sgen og naturlandskabet
langs Soldaterstien. I mellemrum i husr&kkerne etableres passager. Passagerne skal give mulighed
for at bevaege sig og kigge pa tvaers af omradet og skal samtidig udformes som intime opholdsrum,
der tilplantes med opstammede treer og klatreplanter.

Rakkehusene opfares i to etager. De private friarealer er disponeret, sa der til hver bolig er op-
holdsareal bade mod sydgst og mod nordvest. Til hver bolig hgrer en parkeringsplads, der er place-
ret inden for det private friareal.

De private parkeringspladser suppleres med fzlles parkeringsarealer ved hver boligvej. De felles
parkeringsanlaeg omkranses af klippede bggehzkke.

Friarealerne imellem og n@rmest husene anlegges som gresplener, mens arealerne nermest Solda-
terstien og sgen skal fremtreede som naturomrade med uklippet graes. Flere af de eksisterende store
markante traeer i omradet er udpeget som bevaringsvardige og ma ikke feeldes. Derudover bevares
en del blandet beplantning i naturlandskabet langs Soldaterstien og omkring sgen.

Genanvendelse af eksisterende strukturer

Lokalplanen tager sammen med de gvrige lokalplaner for kaserneomradet afsat i de eksisterende
strukturer, idet den nye bebyggelse og infrastruktur tager udgangspunkt i den tidligere bebyggelse
og de oprindelige vejanleg. Herved opnas, at der i forbindelse med opbygning af den nye bydel kun
sker mindre indgreb i den karakteristiske beplantning, der har udviklet sig gennem de sidste 50 ar.
Samtidig kan det karaktergivende samspil mellem landskab og bygninger og de forskellige opdelin-
ger og hovedretninger, der hidtil hat praeeget anlegget, opretholdes.

Nye strukturer

Med dette udgangspunkt tilfgres en ny bebyggelsesstruktur og supplerende beplantningselementer
saledes, at der samtidig med, at den historiske og landskabelige karakter opretholdes, opnas en stgr-
re variation og skabes flere typer af grgnne rum og flere typer af forbindelser og rumlige sammen-
hange i omradet. Disse mere varierede rumtyper er forudsatningen for, at der kan skabes rum for
alle de typer af aktiviteter og oplevelser, der skal vare plads til i et stort boligomrade.
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Forbindelser og sammenhange

Gentagelsen af den dominerende hovedretning fra den oprindelige kasernebebyggelse indebrer, at
der bade er bevaegelsesmuligheder og udsyn fra det sydgstlige skovbryn til de abne arealer mod
nordvest og nordgst - og i den modsatte retning vil det meget smukke sydvestlige skovbryn mod
Slangerupvej kunne ses for enden af en lang raekke forskellige ’kig” i bebyggelsen.

De eksisterende stiforlgb og de fastlagte passager og smgger mellem de forskellige boligtyper i ka-
serneomradets midterfelt, betyder, at der ogsa vil vaere mange forbindelsesmuligheder i sydgst-
nordvestlig retning fra adgangsvejen til det abne landskab mod nordvest.

Anvendelsen af enten etageboliger eller tet-lav bebyggelser med begraensede private friarealer be-
tyder, at alt terreen uden for boligenhederne bliver tilgaeengeligt for alle beboere og dermed ogsa mu-
ligggr rige legemuligheder og varierende spadsereture inden for hele omradet og gennem omradet
ud i det abne landskab mod nord og skoven mod sydvest.

Den store gennemtrangelighed via de mange forskellige rum og passager og den store variation i
typen af grgnne rum, der opbygges, er det baerende princip i de forskellige bebyggelsesplaner.

Terraen

Inden for hele kaserneomradet gelder, at niveauforskelle mellem bygningerne og det omgivende
landskab afvikles ud fra to principper. Ved mindre terrenspring afvikles terrenet med blgdt forme-
de kurver i gres. Ved store terrenforskelle i forbindelse med bygningernes placering i landskabet,
er det ngdvendigt at etablere stengarder. Stengardet understreger mgdet mellem bebyggelsen og
naturlandskabet, og den skarpe kant mellem det tilfgrte og det eksisterende landskab giver en visuel
verdi, som star i flot kontrast til de blgde kurver. Terrenmurene anvendes ogsa, hvor eksisterende
beplantning gnskes bevaret.

Stengaerderne og jordformerne har en arkitektonisk verdi som landskabselement i omradet. Derud-
over fungerer stengerdet som levested for dyr og planter, og de langstrakte biotoper har stor betyd-
ning for dyrenes og planternes mulighed for at sprede sig i landskabet.

Af hensyn til paddebestanden, som bruger stengarderne til overvintringssteder, er det vigtigt, at
stenene ikke mures sammen i beton. Gerderne ma ikke plejes ved hjelp af sprgjtning, saltning og
andre former for ukrudtsbek@mpelse.

Eksisterende beplantning

Det er hensigten, at boligomradet skal bevare det serlige campus-praeg med grgnne band og felles-
arealer mellem bebyggelserne. Boligomradets kvalitet er det grgnne udtryk - som gerne skulle vari-
eres og fremhaves ved forskellige plejeformer. Den verdifulde eksisterende beplantning i kaserne-
omradet bevares sa vidt muligt og suppleres med nye karakterfulde beplantninger.

Den eksisterende beplantning er registreret og vurderet i forhold til tilstand, arkitektonisk verdi og
lokalplanens byggefelter. Beplantningen bestar hovedsagelig af hjemmehgrende arter af bade nale-
og lgvtreeer. Der er bade registreret markante solitertraeer og grupper af fritvoksende traeer og bu-
ske. Den store diversitet sgges bevaret, og det fritvoksende udtryk med grene helt ned til jorden gn-
skes fastholdt. Stedets mange fritvoksende treeer og buske langs soldaterstien bevares som en del af
naturlandskabet.
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Naturlandskabet kan ses som de store grgnne strukturer, som gennemskerer boligomradet. I natur-
landskabet bevares sa vidt muligt eksisterende topografi og bevaringsvardig vegetation foruden ek-
sisterende fredskov og sger. Arealerne skal fremsta som grgnne kiler, der forbinder boligomradet til
det omkringliggende landskab og skovbryn. I naturlandskabet bevares de fritvoksende grupper af
treeer og buske og det uklippede graes. Visse steder suppleres med nye grupper af lystreeer med un-
derskov, og naturlandskabet skal fungere som spredningskorridor for dyr og planter.

Ny beplantning

Den bevarede beplantning tilfgres nye beplantningsprincipper, som har et mere pracist udtryk og et
visuelt samspil til de fritvoksende plantninger. De nye, mere pracise beplantningsprincipper, som
(klippede) hakke, alléer og treerekker knytter sig til nerarealer ved boligerne. Derved fremstar de
kultiverede plantninger i flot kontrast til det mere opl@ste beplantningsbillede.

Felles friarealer

Det er hensigten, at stort set alle friarealer uden for selve byggefelterne pa hele kaserneomradet skal
vere felles og tilgengelige for alle, der bor i dette omrade. Det er endvidere hensigten at fastholde
det karakteristiske sammenhangende landskab, som fgrst kasernen og nu det nye boligomrade pla-
cerer sig i. Derfor er der lagt vagt pa en samlet plan for udformningen af friarealerne, udformnin-
gen af mgdet mellem bebyggelse og landskab og udformningen af veje og stier.

Det er tanken, at bebyggelsen skal sta pa et teeppe af klippet graes. Derved opstar en spandende va-
riation mellem det abne naturlandskab med hgjt graes og de mere kultiverede grasarealer neer boli-
gerne. Ikke mindst i kraft af graessets forskellige udtryk med et fint spil af lys og skygge.

Beskyttelse af truede dyrearter.

Lokalplanen tager hensyn til den eksisterende bestand af de dyrearter, som er beskyttet efter natur-
beskyttelsesloven og EF-habitatdirektivet, Stor vandsalamander og Spidssnudet Frg. Omradet ud-
formes, sa yngle- og rasteomrader beskyttes af hensyn til arternes bevarelse og overlevelse pa lan-
gere sigt. Dette sker gennem sikring af spredningskorridorer, hvor der kan etableres skjule- og
overvintringssteder. Det er meningen, at naturlandskabet skal rumme ekstensivt dyrkede grasarea-
ler med treer og buske samt paddegrubber, veltede traer og stendiger, der kan sikre fouragerings-,
skjule- og overvintringssteder for padderne.

Spredningskorridorerne skal sikre de beskyttede dyrearter et netverk af levesteder, som forbinder
ynglestederne med andre levesteder uden for omradet. Spredningskorridorerne skal fungere som
fourageringssted og vandringsrute for stedets fauna, og i de friholdte omrader bgr der skabes attrak-
tive skjule- og overvintringssteder for dyr og padder ved etablering af stendiger, ekstensiv drift af
gresarealerne og ved plantning af treer og buske.

Af hensyn til padderne bgr det undgas at have tet beplantning i umiddelbar nerhed af vejen. For at
lette fremkommeligheden og muligheden for paddearterne for at passere Regimentsvej og Pioner-
vej, skal der etableres s@rlige overgange, hvor kantstenshgjden reduceres, og terr@net mgder vejen
som en s@nket flade med brosten og gras. Overgangene skal vere 1 x 1 m meter store og placeres
med 20-30 meters afstand.

Kommunens konsulent Amphi Consult har pa mgde i maj 2004 udtalt, at der i lokalplanomradet ik-
ke er behov for paddehegn og faunapassager til beskyttelse af padderne mod trafikken, da van-
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dringsruterne forventes at vere diffuse og derfor svere at sikre med faunapassager. Amphi Consult
har vurderet, at paddernes vilkar tilgodeses bedre med nye permanente ynglesteder.

Paddegruber er et synligt element i naturlandskabet, som laves af opsamlede marksten fra omradet.
Stenene legges i en hgj bunke med muld imellem, og med tiden vil bunkerne gro til med planter og
urter. Paddegruben er et overvintringssted, hvor padderne kan presse sig ind mellem stenene og fin-
de frostfrie hvilesteder. En paddegrube er ca. 1 m3 med en min. dybde pa 1 m.

Samlet set har sgerne i kaserneomradet en strukturerende byplanmassig rolle, idet de i hgj grad sty-
rer boligomradernes placering. Sgerne har desuden en stor bade naturmassig og rekreativ verdi for
omradet, og det er derfor vigtigt at renovere og veerne om dem. Det er vigtigt at bevare vandstanden
i kaserneomradets sger af hensyn til dyrelivet her. For at sikre vandstanden i sgerne skal grgfter og
faskiner udfgres, sa det sikres, at tagvand ledes til sgerne i omradet.

Vej- og stisystem.

Kaserneomradet har adgang for biler via et lysreguleret kryds pa Slangerupve;j. Lokalplanerne for
kaserneomradet tager udgangspunkt i det eksisterende vejsystem, der som en stor lgkke gennemlg-
ber omradet, som det adgangsgivende system.

Den eksisterende Soldatersti indgar i kaserneomradets nye bebyggelse og suppleres med nye stier.
Stierne snor sig gennem omradets grgnne kiler og forbinder boligkvartererne med hinanden og med
det omgivende landskab. Soldaterstien og Bukkefaldsstien, som Igber langs grensen af delomrade 4
skal anvendes af bade gaende og cyklende og etableres med asfaltbelgning kantet af brosten, som
genanvendes fra omradet. Gennem boligomraderne anlaegges tvaergaende stier i grus kantet med
stal. Grusstierne er forbeholdt de gaende og forbindes til skovens offentlige stier, og en af stierne
forbindes med stisystemet pa golfbanen, der er etableret pa Farum Kasernes tidligere gvelsesterren.

Handicaphensyn.

Der tilstrebes tilgaengelighed for alle i omradet, s mennesker med og uden handicap har mulighed
for at feerdes uden s@rlige forhindringer. Skift i belegninger og markeringer i belegninger skal va-
re med til at beskrive udemiljgets udformning.

Niveauforskelle pa vej og fortov udlignes ved terrenregulering. Ved mindre niveauspring f.eks. i
forbindelse med kantsten ved overgang fra forsyningsve;j til boligvej er det acceptabelt med en kant
stensrampe pa 1:10. Ngdvendige ramper udfgres med en haldning pa maksimalt 1:20. Langs bolig-
vejene udfgres fortove uden kantsten mod kgrebanen. Der anvendes asfalt ved parkeringspladserne,
sa det er muligt for kgrestolsbrugere at komme uhindret fra bil til bolig. Der anvendes ikke graesar-
mering eller stgrre flader af brosten, hvor det er til jevnlig gene for mennesker med handicap.

For de svagtseende og blinde tages s@rligt hensyn ved at lade belegning fglge funktion. De brede
grasrabatter langs de overordnede veje adskiller kgrebane og fortov og sikrer fodgangere mod den
kgrende trafik. Fortovene anlegges i beton og cykelstier i mgrk asfalt. Ved overgange bruges op-
mearksomhedsfelter, og pa boligvejenes fortove anvendes taktilfliser.
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Serlige forhold

S¢
Inden for lokalplanomradet findes en s@. Sgen er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Frederiks-
borg Amt har fastsat en 5 m bred bufferzone om sgen.

Levested for padder
Pa Farum Kaserne er fundet 6 paddearter, heriblandt Spidssnudet Frg og Stor Vandsalamander, der
er beskyttet af EF habitatdirektivet.

Der findes pa og omkring Farum Kaserne mange gode levesteder for padder. De tette buskadser og
vildtvoksende levende hegn samt bevoksninger omkring vandhuller fungerer som fgdesggnings- og
skjulesteder. Egnede overvintringssteder findes i de grgnne omrader. Padderne yngler i vandhuller-
ne/ sgerne, der dog kunne blive bedre ynglesteder ved udtynding i bevoksningen.

Forekomsten af padder i omradet skyldes iser omradets mosaikagtige karakter, de uplejede arcaler
og nzrheden til ssmmenh@ngende naturomrader som gvelsesterrenet og skovene.

Paddernes vandring og spredning

En del af omradets ynglebestande af padder opsgger om sommeren mere fjerntliggende levesteder —
blandt andet gvelsesterrenet og Farum Lillevang. De voksne individer af alle paddearter bruger de
grgnne omrader som dekning under seesonvandringerne. Der skal vaere mulighed for spredning af
unge dyr fra vandhullerne til levesteder i og uden for kaserneomradet.

Jordforurening og -oprensning
Kaserneomradet har tidligere veeret kortlagt som forurenet pa vidensniveau 2. Omradet er blevet op-
renset, sa nu er delomrade 2b ikke kortlagt som forurenet pa vidensniveau 2 l&ngere.

Arkaeologiske forhold i omradet

Hgrsholm Egnsmuseum har foretaget en arkaologisk besigtigelse af kaserneomradet i maj 2002 og
har konkluderet, at det ikke er relevant at udfgre arkeeologiske forundersggelser i omradet.
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Tinglyste dokumenter pa ejendomme

Der foreligger 8 tinglyste dokumenter, der vedrgrer lokalplanomradet:

Tinglyst den | Dokumentnavn

31.10.2003 | Dokument om naturgasforsyning m.v.

22.11.2005 |Dokument om elkabler, transformatorstation mv.

28.11.2006 | Tilleg til servitut lyst den 31.10.2003

16.04.2007 | Vedtegter for Grundejerforeningen Farum Kaserne

19.10.2007 | Dokument om regnvandsledninger

21.11.2007 | Tilleg til vedtegter for Grundejerforeningen

12.08.2009 | Dokument om fordelerskab m.v.

24.11.2010 |Dokument om forsyning og aflgb

Dokumenterne er ikke uforenelige med lokalplanen.
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Vasentlige forholdsregler ved bygge- og anlaegsarbejder

Byggeperioden

I byggeperioden er det vigtigt at beskytte de omrader, hvor den eksisterende og fremtidige beplant-
ning skal gro. Sa store arealer som muligt skal friholdes for byggepladstrafik for at opna de bedste
vakstforhold for beplantningen. Under anlegsperioden er det vigtigt at beskytte og skane beva-
ringsvardige treer. Traeerne skal beskyttes ved indhegning mod tung trafik og maskinarbejde i en
minimum afstand svarende til dryplinjen, men gerne op til en afstand pa to gange kronens bredde.
Stgrre bevaringsvardige plantninger skal ligeledes hegnes og beskyttes under anlegsfasen. Alle pa
byggepladsen skal informeres om hvilke traer, der skal bevares.

Kgrsel gdelegger savel rodsystemer som overjordiske dele af traeer, som skal bevares. Jordkompri-
mering efter kgrsel med store maskiner begranser jordens dreningsevne og reducerer dens luftvo-
lumen og rgdderne kan ikke vokse igennem den komprimerede jord. Den f@rste overkgrsel er mere
skadelig end de efterfglgende og derfor skal anviste zoner friholdes for kgrsel under anlaegsfasen. I
nogle tilfelde er det muligt at anlagge en bro over rodzonen. En fibertexdug, hvorpa legges 20 cm
stabilgrus, dekket af jernplader, giver nogen beskyttelse. Alene skader pa stamme og krone kan ve-
re alvorlige for treeernes overlevelse og fremtidige stabilitet.

Afgravning af jord omkring bevaringsverdige treeer ma ikke finde sted, idet det medfgrer at de
vand- og n@ringsstofoptagende rgdder fjernes og traeets stabilitet forringes. Stgrre afgravninger med
efterfelgende ops®tning af terrenmur bgr kun udfgres 1 stor afstand fra stammen og ikke tettere
end dryplinjen. Trergdder skal kunne ande for at vokse. Hvis man fylder jord ovenpa eksisterende
rodsystem, vil lufttilgangen svaekkes. Der ma ikke legges jord op ad stammen, da dette giver risiko
for radangreb i stammebarken.

Planlegningsmassigt kan man forebygge effekterne af vekstjordskomprimering ved at inddele
byggearealet i tre zoner, byggezone, arbejdszone og beskyttelseszone.

Der skal vare paddehegn omkring byggepladsen for at beskytte padderne fra at komme ind i dette

omrade. Hegnene skal vere opstillet i perioden 1. marts til 1. november, da padderne i denne perio-
de er aktive.
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Anden planlzegning for omradet

Furesg Kommuneplan 2009

I Kommuneplanens rammedel indgar omradet som en del af Nordbyen, Omrade 5B1, med fglgende
rammer for lokalplanl&gningen:

Anvendelse

Boligformal: Aben lav boligbebyggelse, tet lav boligbebyggelse samt etageboliger. Centerformal:
Butikker til lokalomradets forsyning, offentlige formal (institutioner 0.1.) og privat servicevirksom-
hed, som naturligt hgrer til et stort boligomrade.

Bebyggelsesprocent

Hgjst 30 for omradet som helhed

Etageantal og hgjde

Hgjst 4 etager, dog ma matr.nr 98 ak, 98 al, 98 m, 98 au og 98 av Farum By planlegges med 5 eta-
ger, hvis den nederste etage fremstar delvist nedgravet og arealet af den gverste etage maksimalt
udggr 60% af den underste. Intet punkt af en bygnings facadevaeeg ma vare hgjere end 15,5 m ovet
terren.

Sarlige bevaringsverdier

Omradets serlige karakter med smasger og spredt bevoksning skal sgges fastholdt.

Etageareal for butikker

Det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal ma ikke overstige 1.000 m2.

Maksimale butiksstgrrelser

Dagligvarer: 1.000 m? bruttoetageareal. Udvalgsvarer: 200 m?2 bruttoetageareal.

Andet

Lokalplaner for omradet skal indeholde bestemmelser, der sikrer, at belysning og byrumsinventar,
belegning og udformningaf friarealerne udfgres ensartet i hele rammeomradet.

Varmeforsyning
Bebyggelsen skal opfgres som lavenergi bebyggelse og der er derfor ikke tilslutningspligt uanset at
omradet indgar i et fjernvarmeforsynet omrade.

Efter planlovens § 19, stk. 4, har byradet pligt til at give dispensation fra tilslutningspligten, hvis en
boligbebyggelse opfylder kravene til lavenergibebyggelse

Furesg Kommune er klimakommune og kommunen stiller krav om, at al ny bebyggelse opfgres
som lavenergibebyggelse. I Kommuneplan 2009 er det fastlagt, at ny bebyggelse mindst skal opfyl-
de kravene i bygningsreglement BROS til lavenergibygninger i klasse 2.

Renovation

Kommunens affaldsplan og affaldsregulativ indeholder en reekke krav til placering af individuelle
renovationsstativer mv. Der gives i gvrigt mulighed for, at de enkelte husstande i dette tilfelde
hjemmekomposterer deres vegetabilske affald og haveaftfald.

Aflgbsforhold

Lokalplanomradet er omfattet af Tilleeg nr. 2 til Spildevandsplan 2000-2008 for Farum Kommune.
Omrédet er separatkloakeret. Regnvand fra vejarealer afledes til Hestetang A via regnvandskloak.

Tagvand skal ledes til sgerne i omradet via grgfter og/eller faskiner. Det skal i den forbindelse do-
kumenteres, at tagmaterialer, maling, trebeskyttelse og andre byggematerialer ikke afgiver stoffer,
der kan skade miljget, herunder sger, grundvand og dyreliv.
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Vandforsyning og grundvandsbeskyttelse
Lokalplanomradet skal tilsluttes det private vandvark Farum Vandvark. Farum Vandveark er et an-
delsselskab, der har varetaget vandforsyningen i Farum siden 1935.

Af hensyn til grundvandbeskyttelsen anvender Furesg Kommune ikke pesticider i vedligeholdelsen
af grgnne omrader, veje og stier, og kommunen opfordrer generelt til at vedligeholdelsen i boligom-

rader og pa boligparceller ogsa tilrettelagges uden brug af pesticider.

Det er kommunens gnske, at der ved projektering af ny bebyggelse leegges vagt pa lgsninger, der
minimerer forbrug af vand og alle andre ressourcer.
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Naturbeskyttelsesloven

Pa kaserneomradet findes de truede dyrearter Spidssnudet Frg og Stor Vandsalamander, som er be-
skyttet efter naturbeskyttelseslovens § 29a. De beskyttede dyrearters yngle og rasteomrader ma ikke
beskadiges eller gdelaegges. Sgen inden for lokalplanomradet er yngleomrade for de ovenfor navnte
dyrearter.

Der kan ikke dispenseres fra bestemmelser i1 lokalplanen, hvis det ansggte kan beskadige eller gde-
leegge yngle- eller rasteomrader for de beskyttede dyrearter. Denne begransning til at dispensere ef-
ter planlovens § 19 er fastlagt i Bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Byggelovgivningen

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen gelder de almindelige bebyggelsesregulerende be-
stemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne. Byggelovgivningens krav om byggetilladelse
og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold galder uanset lokalplanen.

Museumsloven

Findes der under jordarbejdet spor af fortidsminder, skal arbejdet i henhold til museumslovens § 27
standses 1 det omgfang, det bergrer fortidsmindet, og fundet skal straks anmeldes til Hgrsholm Egns
Museum.

Lov om forurenet jord

Lov om forurenet jord, § 71 medfgrer pligt for ejeren af en ejendom, for bygherre og for de ansvar-
lige firmaer, der deltager i et bygge- eller anlegsarbejde til at standse bygge- eller anlegsarbejdet,
hvis der under arbejdet konstateres jordforurening. Miljgbeskyttelseslovens § 21 medfgrer pligt til
at underrette kommunen om den konstaterede forurening.

Lov om forurenet jord § 72b fastlegger, at fgr en grundejer @&ndrer anvendelse af arealet til bolig/
bgrneinstitution/offentlig legeplads/kolonihave/sommerhus, skal ejeren sikre, at de gverste 50 cm
jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet eller at der er en varig fast belegning.

Safremt der udfgres bygge- og anlegsarbejder pa en ubebygget del af et areal, der anvendes til bo-
lig, berneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus skal ejeren/brugeren sikre at
de gverste 50 cm jordlag, pa det af arbejdet bergrte areal, ikke er forurenet eller der er etableret va-
rig belegning. Dette gelder dog ikke ved tilbygning og mindre bygge- og anlegsarbejde af en- eller
tofamilieshuse.
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