LOKALPLAN 127

Nyt institutionsbyggeri pa Farum Kaserne

~ FURESQ

~ KOMMUNE

fn



Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser om de ejendomme, som planen omfatter, er bindende for enhver. I hen-
hold til planloven ma der ikke etableres noget forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre
Byrédet har givet dispensation efter planlovens bestemmelser herom. Overtredelse af planens be-
stemmelser er strafbart.

En lokalplan fastlegger saledes bindende bestemmelser for den fremtidige anvendelse, bebyggelse
og udformning af lokalplanomradet. Planen medferer dog ikke handlepligt. Det betyder, at eksiste-
rende lovlige forhold mé fortsatte uforandrede, men at enhver @ndring af de eksisterende forhold
skal vaere 1 overensstemmelse med lokalplanen. I afsnittet om lokalplanens retsvirkninger stér der
mere om lokalplanens betydning, herunder om muligheder for dispensation, ekspropriation og er-
statning.

Lokalplanens kort og tegninger

Lokalplanens kort og tegninger er en grafisk fremstilling af lokalplanens bestemmelser og er en del
af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virkning. Derimod viser planens il-
lustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af omradet i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke bindende virkning.

Redegarelsen

Planloven fastleegger, at en lokalplan skal ledsages af en redegorelse. I denne lokalplan bestér rede-
gorelsen dels af bemarkninger, der — under samme overskrift — lobende folger lokalplanens be-
stemmelser, dels af bilagsdelen ”"Redegorelse” bagest i haftet. I bilagsdelen findes bl.a. en samlet
redegorelse for, hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og ovrig planlegning for om
radet, samt for hvilke tilladelser eller dispensationer, der evt. skal indhentes fra andre myndigheder,
for lokalplanen mé realiseres.

Lokalplanens indhold - kort fortalt

Denne lokalplan fastleegger, hvor og hvordan der ma opferes nyt institutionsbyggeri med tilherende
parkering og friarealer pd Farum Kaserne. Omridet henligger i dag ubebygget og er pé luftfotoet
herunder vist med gul indramning.

Lokalplanen er udarbejdet af Fureso Komue, rettighedeme til kort / fototilhrer kommunen.
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§1

1.1

Lokalplanbestemmelser

Lokalplan 127

Nyt institutionsbyggeri pa Farum Kaserne

I henhold til lov om planlegning, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1529 af 23.11.2015, fastsattes
herved folgende bestemmelser for deti § 2
navnte omrade i Fureso Kommune.

Formal

Det er lokalplanens formal:

at fastlegge lokalplanomridets anvendelse til
offentlige formal 1 form af institutioner til un-
dervisningsformal, kulturelle formél, sociale
formal og pasningsformal.

at regulere, hvordan omrédet disponeres med
hensyn til vejadgang, intern faerdsel og parke-
ring, bebyggelses samt gvrige funktioners om-
fang og placering - alt under hensyn til vaesent-
lige landskabstrek og pa en sdidan made, at
livsbetingelserne for stor vandsalamander og
spidssnudet fro, der er optaget 1 EU-
habitatdirektivet pa listen over truede dyrearter,
tilgodeses.

at sikre, at nyt institutionsbyggeri i1 lokalplan-
omradet fremtraeder med et faelles udtryk med
hensyn til materialer, farver og arkitektur, hvor
nutidige, baeredygtige og a@stetiske lgsninger
vaegtes, og tilsammen signalerer byggeriets ser-
lige funktion i lokalomradet.

at sikre, at der uanset den serlige struktur i det
aktuelle lokalplanomride, som er dikteret af
funktionen, er en sammenhang mellem denne
og de allerede fastlagte bebyggelses- og land-
skabsstrukturer i den evrige del af kaserneom-
radet saledes, at kaserneomradet fremstar som
en helhed og et homogent bykvarter.

Bemarkninger



§2
2.1

2.2
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3.1

3.2

3.3

§4

4.1

85

Lokalplanbestemmelser

Omradets afgraensning og zonestatus

Lokalplanomradet afgraenses, som vist pa kort 1
og omfatter ejendommene matr.nr. 98an og
98ao Farum By, Farum, samt alle parceller, der
efter den 1. februar 2016 udstykkes i omradet.

Lokalplanomradet er og forbliver beliggende i
byzone.

Omréadets anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til offentli-
ge formal i1 form af institutioner til undervis-
ningsformal, kulturelle formél, sociale formal
og pasningsformal. I gvrigt mé der indrettes
mederum til brug for beboere og foreninger i
lokalomradet.

Arealet med signaturforklaringen Naturland-
skab / bevaringsverdigt levende hegn” jf. kort 2
ma kun henligge som naturomrade og som sé-
dan anvendes som opholdsareal.

Uanset ovenstdende mé der opferes transfor-
merstationer og andre mindre tekniske anleaeg til
sikring af den nedvendige forsyning, jf. § 7.6.

Udstykning og lignende

Der ma ikke ske udstykninger eller arealover-
forsler, og sammenlagning ma kun finde sted
sledes, at fremtidige ejendomsskel folger lo-
kalplanomradets afgrensning.

Vejforhold og parkering

5.1 Vejadgang  (overkersel) til lokalplanomrddet mé

kun etableres fra Regimentsvej, som angivet pd
kort 2.

Ad 3.1

Ad 4.1

Bemarkninger

Den fastlagte anvendelse er i over-
ensstemmelse med landskabsplanen
(helhedsplanen) og den dertil hgren-
de designmanual.

Udstykning betyder etablering af
nye, selvstendige ejendomme.

Ved arealoverfgrsel forstas overfar-
sel af areal fra en eksisterende ejen-
dom til en anden eksisterende ejen-
dom.

Ved sammenlzgning forstas sam-
menlagning af to eller flere ejen-
domme til én ejendom.



5.2
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Lokalplanbestemmelser

P& det tidspunkt, hvor den syd for lokalplanom-
radet beliggende vej, Brigadevej, er etableret,
ma der tillige etableres vejadgang (overkersel)
herfra.

Ved udforelsen af de 1 § 5.1 nazvnte vejtilslut-
ninger skal hjernerne af de tilstedende arealer
afskeares, og der skal sikres oversigtsarealer.
Dette skal finde sted efter vejlovgivningens reg-
ler.

Vejareal til intern feerdsel og parkering skal ud-
leegges med et forleb og en udstreekning i prin-
cippet som vist pa kort 2 - angivet med signatur-
forklaringerne ”Vej” og ’Parkering”.

Keorebanen skal anlaegges i en bredde af 6 m
med mindre parkeringsforhold fordrer en storre
bredde, jf. § 5.4.

Langs feerdsels- og parkeringsarealer skal der
anlaegges fortove 1 en bredde af mindst 1.5 m
med et forleb og en udstraekning i princippet
som vist pd kort 2 - angivet med signaturforkla-
ringen “Fortov”.

Inden for lokalplanomradet skal der etableres
parkeringsarealer for motorkeretgjer svarende
til mindst 1 p-plads pr. 60 m* etageareal institu-
tionsbyggeri.

Hver parkeringsplads skal vare mindst 2,5 m
bred og 5 m lang, og mangvrearealet ved 90
graders vinkelparkering skal vaere mindst 7 m.

Uanset ovenstdende skal 22 af de pd kort 2 an-
givne 27 p-pladser ved indkerslen fra Regi-
mentsvej anlaegges / etableres 1 forbindelse med
enhver form for bebyggelse af det sydligst be-
liggende byggefelt.

Af hensyn til benyttelse af p-pladserne af perso-
ner med handicap skal mindst én af de ovenfor
navnte 22 p-pladser, have et brugsareal med en
bredde pa mindst 3,5 m og mindst én af de
ovenfor nevnte 22 p-pladser, skal have et
brugsareal med en bredde pa mindst 4,5 m og en
leengde pé mindst 8 m.

Ad 5.4

Bemarkninger

Bestemmelsen skal sikre, at der alle-
rede fra starten af udbygningen af
omradet vil vaere nok p-pladser i
forhold til den fastlagte anvendelse.

Handicapegnede parkeringspladser
behgver ikke ngdvendigvis at have
stgrre dimensioner end almindelige
p-pladser, nar blot de omgivende
forhold/omstaendigheder for handi-
capbenyttelsen er til stede.



5.5

5.6
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6.1
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7.1

Lokalplanbestemmelser

For etablering af yderligere p-pladser ud over de
navnte 22 galder, at der hver gang, der etable-
res 10 p-pladser, skal etableres mindst én parke-
ringsplads, der kan benyttes af mennesker med
handicap.

Kerebaner og parkeringsarealer mé kun anlag-
ges 1 asfalt.

Uanset ovenstdende mé den vejstrekning, der
pa kort 2 er vist med serlig signatur kun anlaeg-
ges med kantsten, der er senket i niveau med
kerebanen og med kerebane i greesarmering
med granitbrosten.

Fortove ma kun anlaegges med 30 x 60 cm store
betonfliser uden forbandt.

Der skal etableres tilstraekkeligt areal til cykel-

parkering samt til henstilling af cykelanhange-
re, barnevogne og lignende til brug for instituti-
onen og dens brugere.

Cykelparkering skal vere placeret synligt og
hensigtsmeessigt i forhold til indgange. Cykel-
parkering skal vare tydeligt afgreenset og ad-
skilt fra omkringliggende arealer, herunder ad-
gangsarealer.

Uanset ovenstdende skal det pa kort 2 angivne
areal for cykelparkering i den sydlige del af om-
radet etableres 1 forbindelse med enhver form
for bebyggelse af det sydligst beliggende bygge-
felt.

Ledningsanlaeg

Ledningsanlaeg ma kun fremferes som jordkab-
ler.

Bebyggelsens omfang og placering

Inden for lokalplanomradet mé der kun opferes
institutionsbyggeri med et samlet etageareal, der
ikke mé overstige 2.400 m®.

Bemarkninger

Bestemmelsen betyder, at hver gang
der skal etableres yderligere 10 p-
pladser, sa skal den ene af disse 10
veere etableret som handicapegnet.



7.2

7.3

7.4

7.5

Lokalplanbestemmelser

Uanset § 7.1, mé der herudover opfores / etable-
res / indrettes / bebyggelse og konstruktioner til
opbevaring af nedvendige faciliteter og gen-
stande, der er en naturlig del af en tidssvarende
institution samt affaldsskure, cykelskure / cy-
keloverdekninger, udenders krybberum, driv-
huse, legehuse, legeredskaber og lignende.

Der udlagges to byggefelter for institutions-
byggeri med en beliggenhed og en udbredelse
som vist pa kort 2.

Institutionsbyggeri mé kun opferes inden for de
udlagte byggefelter. Dog mé overdaekninger,
tagudhang, vindskeder, letage over dere samt
gesimser og lignende mindre bygningsdele
overskride byggefelterne med hejst 2,5 m.

Uden for de 1 § 7.3 fastlagte byggefelter og i en
afstand af mindst 3 m fra lokalplanomradets af-
graensning, fra naturlandskab / bevaringsverdigt
levende hegn og fra seens kronekant mé der kun
opfoeres / etableres / indrettes anden bebyggelse
og konstruktioner til opbevaring af nedvendige
faciliteter og genstande, der er en naturlig del af
en tidssvarende institution samt affaldsskure,
cykelskure, drivhuse, legehuse, legeredskaber
og lignende.

Byrédet kan tillade, at der i begraenset omfang
opfoeres / etableres / indrettes bebyggelse og
konstruktioner til leg, leering og motorisk udfol-
delse inden for naturlandskab / bevaringsver-
digt levende hegn.

Institutionsbyggeri i det sydlige byggefelt ma
kun opfoeres 1 hejst 3 etager, hvor den 3. etage
kun ma etableres / indrettes som tagterrasse.
Bygningshgjden (eksklusive trappehus til og
varn om tagterrasse, skorstene, ventilationshat-
ter og lignende) ma ikke overstige 9 m.

Institutionsbyggeri i det nordlige byggefelt ma
kun opferes 1 hejst 2 etager, og bygningshejden
ma ikke overstige 7 m.

Anden bebyggelse og konstruktioner til opbeva-
ring af nedvendige faciliteter og genstande, der

Ad 7.2

Ad7.4

Ad 7.5

Bemarkninger

Bestemmelsen betyder, at omfanget
af den naevnte bebyggelse og de
navnte konstruktioner ikke skal
medregnes i det i § 7.1 ngevnte sam-
lede etageareal, men ligger ud over
dette. Bestemmelsen geelder uanset
om etablering sker som selvstendig /
fritliggende konstruktion eller i til-
knytning til selve institutionsbygnin-
gen / -bygningerne)..

Lokalplanen fastsatter ikke yderli-
gere bestemmelser om hgjde- og af-
standsforhold for de navnte sma-
bygninger mv., og der galder derfor
de almindelige regler i bygningsreg-
lementet.

Sgens kronekant er overgangen mel-
lem det skranende terreen mod sgen
til det i princippet flade terraen.

Byréadets eventuelle tilladelse, der
kun kan gives i begreenset omfang,
forudseetter dispensation efter plan-
lovens § 19 og § 20.

Maling af hgjder sker fra niveaupla-
ner, der er lig med gulvkoten, til be-
byggelsens hgjeste punk, jf. byg-
ningsreglementet.



7.6
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8.1

Lokalplanbestemmelser

er en naturlig del af en tidssvarende institution
samt affaldsskure, cykelskure, drivhuse, legehu-
se, legeredskaber og lignende ma kun opferes 1
hojst 1 etage. Hojden ma ikke overstige 3,5 m.

Antenner til modtagelse af radio- og Tv-signaler
ma gives en storre hgjde, dog maksimalt 1,5 m
over tagfladen.

Uden for de 1 § 7.3 fastlagte byggefelter og i en
afstand af mindst 3 m fra lokalplanomréadets af-
grensning, fra naturlandskabet og fra seens
kronekant ma der kun opferes én hgjst 6 m? stor
og hejst 1,7 m hej transformatorstation til lokal-
planomradets tekniske forsyning.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Al institutionsbyggeri inden for lokalplanomra-
det ma kun fremstd med samme arkitektoniske
anslag, dvs. 1 materialer, form og udseende, der
klart refererer indbyrdes.

Facader pé institutionsbyggeri ma kun fremsta
som beton i egen farve, facadeplader farvebe-
handlet i hvid eller gra nuance, pudset / vand-
skuret i hvid eller grd nuance samt i tree, metal
og/eller glas. Tree og metal mé kun fremsta ube-
handlet / i naturlig farve, olieret eller farvebe-
handlet i hvid eller gra nuance.

Tage pé institutionsbyggeri ma kun fremsté som
flade tage og / eller tage med ensidig haeldning.
Tagene méa kun fremsta med tagpap (i sort eller
gron), faldgummi (i sort eller gron), metal (i
egen farve / nuance) og / eller sedum belagning
(begroet).

Tagvinduer og ovenlys ma kun etableres som
plane vinduer, der folger taghaeldningen og
flugter med tagfladen.

Synlige tagrender ma kun vere ufarvet zink el-
ler stal.

Belegning pé tagterrasser ma kun udferes med
faldgummi, fliser, klinker eller som glat beton.

Ad 7.6

Ad 8.1

Bemarkninger

Sgens kronekant er overgangen mel-
lem det skrdnende terreen mod sgen
til det i princippet flade terren.

Bestemmelsen skal bl.a. sikre, at der
ikke udledes miljgfremmede stoffer
til sgerne f.eks. i form af fungicider i
treebeskyttelsesmidler. Derfor giver



8.2

8.3
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9.1

9.2

Lokalplanbestemmelser

Byradet kan dog tillade, at der anvendes andre
vedligeholdelsesfrie materialer. Tagterrasser mé
ikke overdekkes. Varn om tagterrasser skal ud-
fores 1 sikkerhedsglas.

Alle dere og vinduer pa institutionsbyggeri mé
kun fremsta i tree eller metal eller en kombinati-
on heraf. Deare og vinduer i tre og metal mé kun
fremstd ubehandlet / i naturlig farve, olieret eller
farvebehandlet i hvid eller gra nuance.

Institutionsbyggeri mé forsynes med solfangere,
-celler og -paneler, nér de etableres som en in-
tegreret del af bebyggelsens tag eller er tilpasset
bygningens facader og ikke giver refleksioner,
der medferer gener for omgivelserne.

Ubebyggede arealer og beplantning

Ubebyggede arealer skal fremtraede med et or-
dentligt og ryddeligt udseende, og udenders op-
lagring ma ikke finde sted.

Parkering og henstilling af lastbiler, camping-
vogne, uindregistrerede koretojer, kolbdde og
lignende ma ikke finde sted.

Inden for det i medfer af § 3.2 udlagte natur-
landskab / bevaringsvardigt levende hegn skal
omradets karakteristiske landskabstraek i form
af greesarealer og eksisterende beplantning be-
vares. Arealet ma kun etableres og vedligehol-
des som naturomrade, jf. dog § 7.4.

Inden for naturlandskab / bevaringsvaerdigt le-
vende hegn mi der ikke foretages terrenregule-
ring, lige som der ikke ma etableres jordvold
omkring seen.

Uanset ovenstdende ma der etableres terrenmu-
re 1 form af naturstensgaerder, klippede stier i
gresset 1 en maksimal bredde pa 1 m, nye skju-
le- og overvintringssteder for padder i form af
stendiger og paddegruber samt regnvandsgrof-
ter. Eksisterende beplantning inden for natur-
landskab / bevaringsveaerdigt levende hegn ma
plejes og udtyndes.

10

Ad 8.3

Ad 9.1

Ad 9.2

Bemarkninger

bestemmelsen ikke mulighed for at
udfare udendars belaegninger i tree.
Tilladelsen til at anvende andre ma-
terialer end de fastsatte forudsatter
dispensation efter planlovens § 19
og § 20.

At skulle udfgres som en integreret
del af bygningens tag betyder f.eks.,
at solceller ikke ma etableres som et
selvstzendigt anlaeg placeret oven pa
taget, men skal veaere nedfeldet i tag-
fladen.

Der tinglyses deklaration om pleje
og beskyttelse af friarealer, design
m.m.

Lastbiler har en totalvaegt p& mere
end 3500 kg.

Pleje og vedligeholdelse og nyplant-
ning af arealet skal foretages i over-
ensstemmelse med plejeplanens an-
visninger. Plejeplanen er en del af
landskabsplanen, som tillige bestar
af en helhedsplan og en designma-
nual.

Se bemarkningerne til § 9.5.



9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Lokalplanbestemmelser

Vest for og langs med det sydlige parkerings-og
tilkerselsareal, jf. kort 2, skal der etableres en 1
m bred, klippet begehak.

Langs med omradets afgreensning mod nord-
vest, dvs. langs hele skellet mod naboejendom-
men matr.nr. 98 fb Farum By, Farum, skal der
etableres afskeermende buskbeplantning i en ud-
streekning som vist pé kort 2.

De bevaringsveardige treeer (3 fyr), der er vist pa
kort 2, m4 ikke feldes. Inden for drypzonen af
de bevaringsverdige tracer ma det eksisterende
terreen ikke @ndres, jf. kort 4.

Uden for naturlandskab / bevaringsvaerdigt le-
vende hegn ma terreenregulering pa mere end
plus 1 m og minus 0,6 m ikke finde sted.

Uanset ovenstdende mé der dog foretages den
nedvendige terreenregulering i forbindelse med
etablering af regnvandsgrofter.

Niveauforskelle i terrenet skal ved forskelle pa
1:2 og derover afvikles ved etablering af natur-
stensgaerder, og mindre forskelle skal afvikles
med bledt formede kurver i terrenet, som vist
pa kort 4. Naturstensgaerderne ma ikke mures
sammen i beton.

For alle ubebyggede arealer, der tjener som ad-
gangs-, tilkersels- og parkeringsarealer gelder,
at terrenhaldninger ikke mé overstige 1:20.

Ubebyggede arealer ma kun, og kun hvor det er
nedvendigt af hensyn til fremkommeligheden
og legepladsindretning, anleegges med fast be-
leegning og kun i form af kvadratiske eller rek-
tangulere betonfliser pd mindst 15 x 30 cm, glat
beton, natursten, graesarmering med natursten,
lys asfalt, klinker eller grus. Pa legepladser ma
endvidere etableres nedvendigt faldunderlag,
hvor det tilskrives ift. ruchebaner, klatrestativer
o.L

11

Ad 9.4

Ad 9.5

Ad 9.7

Bemarkninger

Bestemmelsen er ikke til hinder for,
at der kan foretages en udtynding af
grenene. Inden for treeernes beskyt-
telseszone (drypzone) ma der af hen-
syn til treeets rgdder hverken graves
eller kares med karetgjer.

Stengeerderne og terrenformerne
har en veerdi som landskabeligt ele-
ment i omradet. Derudover fungerer
stengaerdet som levested for dyr og
planter, og som biotoper har de stor
betydning for dyr og planters mulig-
hed for at sprede sig. Af hensyn til
paddebestande, som bruger sten-
geerderne til skjule- og overvint-
ringssteder, er det vigtigt, at sten-
geerderne ikke mures sammen i be-
ton. Geerderne bar ikke plejes ved
hjeelp af sprgjtning, saltning eller
andre former for ukrudtshekaempel-
se.

Legepladser forudsattes anlagt med
faldunderlag efter forskrifterne i
Dansk Standard for legepladssikker-
hed.

Bestemmelsen skal sikre, at der ikke
udledes miljgfremmede stoffer til sg-
erne f.eks. i form af fungicider i tree-
beskyttelsesmidler. Derfor giver be-
stemmelsen ikke mulighed for at ud-
fare udendars belaegninger i trz.



9.8

§10

10.1

10.2

10.3

10.4

Lokalplanbestemmelser

Al hegning i lokalplanomradet mé kun vare le-
vende hegn. Der ma dog opsettes tradhegn, sé-
fremt dette skjules af levende hegn. Hegn opsat
langs lokalplanomrédets afgraensning skal pla-
ceres mindst 0,3 m fra skel.

Belysning, skiltning og inventar i fri-
arealer

Til belysning af adgangsveje, parkeringsarealer,
vendepladser og ankomstarealer i gvrigt ma kun
anvendes mastelamper med 1-2 nedadrettede
spots.

Inden for de udlagte byggefelter ma der i til-
knytning til ankomstarealer suppleres med veg-
lamper monteret pa bygningsfacader. Belysnin-
gen pa facaderne mé kun fremsta som nedadret-
tet og ikke blendende. Lyskilden skal afskaer-
mes, s lyset ikke er generende for omgivelser-
ne.

Skiltning ud over almindelig navne-, henvis-
nings- og husnummerskiltning mé ikke finde
sted.

Uanset ovenstaende, ma der for hver selvstan-
dig institution inden for lokalplanomradet, og
kun pé én bygningsfacade, opsattes navneskilt-
ning. Facadeskiltningen ma kun fremsta som
enkeltbogstaver og/eller institutionslogo. Der
ma ikke etableres belysning i tilknytning til fa-
cadeskiltningen.

Enten i forbindelse med institutioners ankomst-
areal eller pa indhegnet legeplads, méa der kun
opsattes én flagstang pa hejst 8,5 m pr. selv-
stendig institution inden for lokalplanomradet,
og der ma kun flages med Dannebrog og/eller
flag (vimpler), der refererer til den pagaldende
institution.

I forbindelse med institutioners ankomstareal
ma der kun opstilles banke, der er udfort med
rygleen og armlan, 1 princippet, som vist pd kort
3. Der ma desuden etableres siddemure i lys
granit pd ankomstarealer for institutionsbyggeri.
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Ad 10.1

Ad 10.3

Ad 10.4

Bemarkninger

Bestemmelsen om mastelamper refe-
rerer til ”Designmanual til Farum
Kaserne”, men fastleegger ikke i
hvilken hgjde, spotsene skal place-
res. Afggrende for placeringen af
spots pa master vil derfor vaere, at
der skabes tilstraekkelig belysning af
de naevnte arealer i forhold til sik-
kerhed og feerdsel samtidig med, at
lyset ikke vil veere generende for
omgivelserne.

Flag (vimpler), der refererer til den
pagaldende institution kunne vare
institutionens eget logo, udmarkel-
ser givet af organisationer / forenin-
ger ift. institutionens drift o.l.

Bestemmelserne om banke falger og
refererer til ’Designmanual til Fa-
rum Kaserne” der er tinglyst pa
ejendommene, og hvori der er be-
skrevet nermere om krav til type,
materialer og farve.



10.5

10.6

§11

11.1

§12

12.1

§13

13.1

Lokalplanbestemmelser

Offentligt tilgengelige opstillede affaldskurve,
md kun vaere udformet som ca. 75 cm hgje, run-
de beholdere med lag, som vist pa kort 3.

Til udenders cykelparkering ma der kun opset-
tes cykelstativer udformet som vist pa kort 3.

Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

Ny institutionsbebyggelse inden for hvert af de
to byggefelter ma ikke tages i brug feor de be-
stemmelser om vejadgang, feerdsels- og ad-
gangsarealer, parkeringsarealer til biler og
cykler og tilknyttet belysning samt om be-
plantning, der knytter sig til det enkelte bygge-
felt, er etableret i overensstemmelse med be-
stemmelserne om arealernes beliggenhed, ud-
formning og udseende mv, jf.§ 5, 9 og 10.

Ophaevelse af lokalplaner

Lokalplan 70, Lokalplan 70A og Lokalplan
70.6, ophaves for sd vidt angér det omrade,
der er omfattet af naervaerende Lokalplan 127.

Lokalplanens retsvirkninger

Naér lokalplanen er endeligt vedtaget og offent-
liggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun bebygges og anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser. Lokal-
planen medferer ikke i sig selv pligt til at ud-
fore den bebyggelse m.v., der er indeholdt i
planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold
fortsaette som hidtil. Men ved @ndringen af
anvendelsen af bygninger eller ubebyggede
arealer, ved opforelse af ny bebyggelse eller
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Ad 10.5

Ad 10.6

Ad 12.1

Ad 13

Bemarkninger

Bestemmelserne om affaldskurve
falger og refererer til ’Designma-
nual til Farum Kaserne™ der er ting-
lyst p& ejendommene, og hvori der
er beskrevet nermere om krav til ty-
pe, materialer og farve.

Bestemmelserne om udendgrs cykel-
stativer fglger og refererer til ’De-
signmanual til Farum Kaserne” der
er tinglyst pa ejendommene, og hvori
der er beskrevet neermere om krav til
type, materialer og farve.

Ophavelsen af Lokalplan 70, Lokal-
plan 70A og Lokalplan 70.6 inden
for det aktuelle planomrade sker ved
den endelige vedtagelse af Lokalplan
127.

Lokalplanen galder for alle bygge-
rier og anleg, uanset, om disse kree-
ver byggetilladelse eller anmeldelse
efter byggelovgivningen. Kraver
byggeriet eller anlaegget seerlig tilla-
delse eller dispensation efter anden
lovgivning, kan en sadan tilladelse
eller dispensation kun udnyttes, hvis
byggeriet eller anleegget ikke strider
mod lokalplanens bestemmelser.

Det faglger af planlovens § 18, at pri-
vate tilstandsservitutter, der alene er
uforenelige med planens indhold,



13.2

13.3

Lokalplanbestemmelser

nye anlaeg og ved storre om- og tilbygninger
treeder lokalplanen 1 kraft over for den enkelte,
jf. planlovens § 18.

Fravigelser fra planen, dispensation

Byradet har mulighed for at meddele dispensa-
tion fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride
mod principperne i planen. Sddanne fravigel-
ser kan kun gennemfores ved en ny lokalplan,
jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet forst meddele di-
spensation efter at byrédet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at
udtale sig om dispensationsensket, jf. planlo-
vens § 20.

Ekspropriation

Byradet kan ekspropriere private ejendomme
eller private rettigheder over ejendomme, nér
ekspropriationen er nedvendig for at sikre vir-
keliggorelsen af en lokalplan, jf. planlovens §
47.
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Bemarkninger

fortraenges af planen. Private til-
standsservitutter, der alene er ufor-
enelige med planens formal, opha-
ves af lokalplanen, nar dette i med-
for af planlovens § 15, stk. 2, nr. 16
udtrykkeligt er anfert i planen.

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser, der er fastsat ud
fra formalet med planen. Dispensa-
tioner fra sddanne anvendelsesbe-
stemmelser kan kun meddeles i me-
get begraenset omfang

Derimod har byradet som hovedre-
gel mulighed for at dispensere fra
bestemmelser, der mere detaljeret
regulerer bebyggelsens omfang og
placering, medmindre de detaljerede
bestemmelser netop er udformet for
at fastholde en serlig udformning af
bebyggelsen. Ved ansggning om di-
spensation foretager byradet en kon-
kret vurdering pa baggrund af lo-
kalplanens formal.



Vedtagelsespategning

Forelgbig vedtagelse og offentlig bekendtgerelse/hgring

Forslag til Lokalplan 127 blev vedtaget til offentliggerelse af Furese Byréd den 2. marts 2016.
Forslag til Lokalplan 1 27 blev offe ntligt bekendtgjort den 15. m arts 2016 med en heringsperiode
indtil den 10. maj 2016.

Endelig vedtagelse

Lokalplan 127 er 1 henhold til planlovens § 27 vedtaget endeligt af Fureso Byrdd den 28. september
2016.

Pa vegne af Fureso Byrad

Niels Thygesen Elisabeth Gadegaard Wolstrup
Direktor Centerchef

Offentlig bekendtgarelse

Lokalplan 127 er offentligt bekendtgjort den 11. oktober 2016.
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Lokalplanens redegorelse

Lokalplanens baggrund, formal og indhold

Lokalplanomrédet ligger i bydelen Farum Nordby og omfatter ejendommene matr.nr. 98an og 98ao
Farum By, Farum. Lokalplanomradet er en del af det tidligere kaserneomride af Farum Kaserne,
som siden remningen 1 2003 har varet og stadig er under omdannelse til et attraktivt boligomréde.
Saledes er storsteparten af omradet allerede eller i faerd med at blive bebygget med boliger af varie-
rende bebyggelsestyper.

I det aktuelle lokalplanomrade ensker kommunen nu tilvejebragt et plangrundlag, der muligger, at
der kan opfores nyt institutionsbyggeri, for at imedekomme de aktuelle kapacitetsudfordringer i Fa-
rum Nordby. Hensigten er 1 forste omgang at etablere en ny integreret institution med et etageareal
pé ca. 800 m” og med plads til omkring 80 bern i alderen 0-6 &r. Institutionen vil blive placeret in-
den for det sydligst beliggende byggefelt, jf. lokalplanens kort 2. Det er besluttet, at det bliver insti-
tutionen Bernehuset Solsikken, som flytter til den nye institution i Farum Nordby. Over tid forven-
tes det, at det bliver bern 1 neeromradet, der primart vil benytte institutionen. Institutionen skal byg-
ges, sd den uden for dbningstid kan anvendes til medeaktiviteter for beboere og foreninger i omré-
det.

Lokalplanen fastlegger omradet til institutionsforméal. Etagearealet til institutionsformal ma ikke
overstige et etageareal p4 i alt 2.400 m*. Herudover kan der opferes bebyggelse til opbevaring af
nedvendige faciliteter og genstande samt drivhuse, legehuse og lignende. Institutionsbyggeriet, som
skal placeres inden for fastlagte byggefelter, skal gives en ensartet fremtreeden mht. materialer, far-
ver og arkitektur. Institutionsomradet vejbetjenes fra Regimentsvej i den vestlige del af lokalplan-
omradet. Pa det tidspunkt, hvor den syd for lokalplanomradet beliggende vej, Brigadevej, er etable-
ret, ma der tillige etableres vejadgang (overkersel) herfra. Langs lokalplanomradets ostskel skal
arealet med eksisterende, levende hegn bevares og friholdes for bebyggelse, og tre fyrretraeer fast-
leegges som bevaringsvaerdige. Adskillige flere, eksisterende traeer kan og vil blive bevaret, indtil
udbygningen 1 omradets nordlige del finder sted.

Med den endelige vedtagelse af Lokalplan 127 ophaves de tidligere geeldende planer (Lokalplan
70, Lokalplan 70A og Lokalplan 70.6) for s& vidt angar det omrade, der er omfattet af Lokalplan
127.

Hidtidige lokalplaner

Ejendommen matr.nr. 98ao er i dag omfattet af Lokalplan 70A - Et nyt byomrade est for Garni-
sonsvej pd Farum Kaserne. Ejendommen indgér 1 lokalplanens delomréde 7, som er fastlagt til of-
fentlige formal i form af institutioner til undervisningsformal, kulturelle formal, sociale formal og
pasningsformal. Inden for delomradet kan der inden for to udlagte byggefelter opferes 1 alt 2.300 m?
etageareal 1 1-2 etager, og der skal etableres en p-plads pr. 60 m? etageareal. Overordnet gaelder
dog, at bebyggelse i delomrade 7 kun mé opferes 1 overensstemmelse med en lokalplan, der fastset-
ter nermere regler for bebyggelsens omfang og udformning inden for de enkelte byggefelter, dvs.
nyt institutionsbyggeri forudsatter udarbejdelse af en ny lokalplan. Ejendommen er ligeledes omfat-
tet af Lokalplan 70 - Farum’s 4. landsby, Farum Kaserne. Sterstedelen af bestemmelserne i Lokal-
plan 70, som var forgaengeren for Lokalplan 70A, er enten optaget i 70A eller aflyst.

Ejendommen matr.nr. 98an er 1 dag omfattet af Lokalplan 70.6 - Et omrade ved Pionervej og Regi-

mentsvej, Farum Nord, som fastlegger omradet til boligformal. Den nordvestlige del af lokalplan-
omrddet er frastykket med nyt matr.nr. 98fb 1 forbindelse med opfoerelse af boligbebyggelsen ”Hol-
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Lokalplanens redegorelse

depunktet” her. Den sydestlige del, som i1 dag er kommunalt ejet, indgér 1 det aktuelle lokalplanom-

rade for institutionsbyggeri.

Lokalplanens forhold til anden planleegning og lovgivning

Fingerplan 2013 — Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlaegning

Miljeministeren har efter planlovens § 5j, stk. 4, fastsat konkrete regler for planleegningen i hoved-
stadsomradet i form af et landsplandirektiv kaldet Fingerplan 2013. Landsplandirektivet opdeler
hovedstadsomrédet i fire geografiske omréder: Det indre storbyomréde (Fingerbyens hindflade),
det ydre storbyomrdde (Byfingrene), de grenne kiler og det ovrige hovedstadsomréde.

Lokalplanomrédet er beliggende i det ydre storbyomrade (Byfingrene), jf. Fingerplanens § 9. Her
skal kommuneplanlagningen bl.a. sikre, at byudvikling, byomdannelse og lokalisering af byfunkti-
oner placeres under hensyntagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur og til mulighederne
for at styrke den kollektive trafikbetjening. Lokalplan 127 er i overensstemmelse med retningslin-

jerne i Fingerplan 2013.

Furesg Kommuneplan 2013

I Kommuneplanens rammedel er lokalplanomradet beliggende i bydel 5, Farum Nordby, og omfat-
tet af rammeomrade 5B1 "Byomrade pad Farum Kaserne”, som omfatter hele det tidligere kaserne-
omréde, og hvor der gelder folgende rammebestemmelser:

5B1

N

Byomrade pa Farum Kaserne

Anvendelse

Boligformal: Aben lav boligbebyggelse, taet
lav boligbebyggelse samt etageboliger.
Centerformal: Butikker til lokalomradets
forsyning, offentlige formal (institutioner
o.l.) og privat servicevirksomhed, som
naturligt herer til et stort boligornrade.

Bebyggelsesprocent
Hejst 30 % for omradet som helhed.

Etageantal og hojde

Hejst 4 etager, dog ma matr.nr. g8 ak, g8
al, g8 m, 98 au og 98 av Farum By planlag-
ges med 5 etager, hvis den nederste etage
fremstar delvist nedgravet og arealet af den
overste etage maksimalt udger 6o % af den
underste.

Intet punkt af en bygnings facadevaeg ma
vare hejere end 15,5 meter over terran.

Sarlige bevaringsvardier
Omradets sarlige karakter med smasoer
og spredt bevoksning skal seges fastholdt.

Etageareal for butikker
Diet samlede maksimale bruttoetageareal
til butiksformal ma ikke overstige 1.000 m2.

Maksimale butiksstorrelser
Dagligvarer: 1.000 m? bruttoetageareal.
Udvalgsvarer: 200 m? bruttoetageareal.

Andet

Lokalplaner for omradet skal indeholde
bestemmelser, der sikrer, at belysning og
byrumsinventar, belegning og udformn-
ing af friarealerne udferes ensartet i hele
rammeomradet.

Solenergianlag

Etablering af solenergianlag ma kun ske pa
en made, der sikrer, at det ikke dominerer
denvisuelle oplevelse fra det tilstedende
landskab og ikke anfeegter arkitektoniske
vaerdier eller den samlede bebyggelses
helhedskarakter.

Lokalplan 127 er 1 overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for rammeomréa-

de 5B1.
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Lokalplanens redegorelse

Strategi for arkitektur og byrum

Byréddet vedtog den 26. marts 2015 et forslag til Grundlag for strategi for arkitektur og byrum. Pla-
nen er vurderet i forhold hertil ud fra mélet om at styrke kommunens arkitektur og byrum i forhold
til identitet, kvalitet og funktion. Det handler bl.a. om, hvordan bygninger og byrum meder omgi-
velserne, tilpasser sig klimaet og understotter det liv, de er skabt til at veere ramme omkring. Lokal-
planomrédet er fastlagt til institutionsbebyggelse med mulighed for - uden for abningstiden - ogsé at
kunne benyttes af beboere og foreninger i lokalomradet. Herved opstar der en naturlig tilknytning til
de omgivende boligomrader, som igen bidrager til at skabe gode rammer for faellesskaber og natur-
ligt mede mellem mennesker. Planen folger de arkitektoniske og kvalitetsmeessige krav til udform-
ningen af byrummet, der er defineret i Designmanual til Farum Kaserne. Planens bestemmelser om
ny bebyggelses arkitektoniske udtryk og materialevalg muligger et velfungerende samspil mellem
konstruktion, funktion og form, der savel udefra som indefra er tilpasset og spiller sammen med
landskab, byrum, terreen og omgivelser.

Tilleeg nr. 1 til Kommuneplan 2013

Pa baggrund af de seneste ars voldsomme skybrud har Staten og Kommunernes Landsforening ind-
géet en aftale om, at alle kommuner skal udarbejde en klimatilpasningsplan i forhold til handtering
af regnvand. Denne klimatilpasningsplan skal optages i kommuneplanen. Tilleg 1 til Furese Kom-
munes kommuneplan omhandler klimatilpasning. Kommuneplantillegget bererer ikke direkte lo-
kalplanomradet i Farum Nordby.

Zoneforhold
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Aflysning af lokalplaner

Lokalplan 70 ”Farum’s 4. landsby, Farum Kaserne” vedtaget af Farum Byrad den 19. februar 2002,
Lokalplan 70A ”Et nyt byomrade ost for Garnisonsvej pa Farum Kaserne” vedtaget af Farum Byrad
den 19. oktober 2004 og Lokalplan 70.6 ”Et omrdde ved Pionervej og Regimentsvej, Farum Nord”
vedtaget af Furese Byrad den 26. november 2008, ophaves alle for sa vidt angar det omrade, der er
omfattet af naervaerende Lokalplan 127.

Stgjforhold

:] Beregningsomrade
- B
B 7:- 7800

68-73db
63 -68db
58 -63db

53-58db

Udsnit af redegerelseskort 5.1, Stejniveau, fra Kommuneplan 2013
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I Bygningsreglementet (BR15) er det et grundleeggende krav, at bygninger og deres installationer
skal udformes, s& generende lyd fra tilgreensende rum, fra bygningens installationer samt fra naer-
liggende veje og jernbaner begraenses. Dette skal ske i det omfang, som den planlagte anvendelse af
bygningerne kraver, og sa de, som opholder sig i bygningerne, ikke generes af lyden.

I den vejledning og de anvisninger, som er knyttet til Bygningsreglementet, er der krav om stejni-
veauet fra trafik, som skal overholdes indenders, nar vinduerne er lukkede. Kravene er: Lge, 33 dB 1
undervisnings- og daginstitutionsbygninger. Vejledningen indeholder na@rmere bestemmelser om
mélemetoder mv.

Miljgforhold — jordforurening

Lov om forurenet jord, § 71, medferer pligt for ejeren af en ejendom, for bygherre og for de ansvar-
lige firmaer, der deltager i et bygge- eller anlaegsarbejde til at standse bygge- eller anlegsarbejdet,
hvis der under arbejdet konstateres jordforurening. Miljebeskyttelseslovens § 21 medferer pligt til
at underrette kommunen om den konstaterede forurening.

Lov om forurenet jord § 72b fastleegger, at for en grundejer @ndrer anvendelse af arealet til bolig/
berneinstitution/offentlig legeplads/kolonihave/sommerhus, skal ejeren sikre, at de everste 50 cm
jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet eller at der er en varig fast beleegning.

Safremt der udfores bygge- og anlaegsarbejder pa en ubebygget del af et areal, der anvendes til bo-
lig, berneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus skal ejeren/brugeren sikre at
de overste 50 cm jordlag, pa det af arbejdet bererte areal, ikke er forurenet eller der er etableret va-
rig belegning. Dette galder dog ikke ved tilbygning og mindre bygge- og anlaegsarbejde af en- eller
tofamilieshuse.

Grundvandsbeskyttelse
Hele Fureso Kommune er udpeget som et "Omrade for Serlige Drikkevandsinteresser”" (OSD) og
store dele af kommunen som Nitratfelsomt Indvindingsomrade (NFI).

Anvendelsesbestemmelserne for lokalplanomradet vurderes ikke at fore til negative @ndringer af
grundvandsbeskyttelsen og vil dermed vare i overensstemmelse med de statslige vandplaner.

Affaldshandtering / Renovation
Kommunens affaldsplan og affaldsregulativ indeholder en raekke krav til placering af renovations-
containere mv.

Teknisk forsyning / Aflgbsforhold
Lokalplanomradet er beliggende i varmeplanens fjernvarmeomrade.

Lokalplanomradet er omfattet af Spildevandsplan 2014-2017 for Fureso Kommune, hvor omradet er
separatkloakeret med lokal afledning af tagvand. Regnvand fra vejarealer afledes til Hestetang A
via regnvandskloak. Tagvand skal ledes til soerne i omréadet via grofter og/eller faskiner. Det skal i
den forbindelse dokumenteres, at tagmaterialer, maling, trebeskyttelse og andre byggematerialer
ikke afgiver stoffer, der kan skade miljoet, herunder sger, grundvand og dyreliv.
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Byggelovgivningen

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen galder de almindelige bebyggelsesregulerende be-
stemmelser 1 byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilladelse og
anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold galder uanset lokalplanen.

Museumsloven

Det daverende Horsholm Egnsmuseum har tilbage i maj 2002 foretaget en arkaologisk besigtigelse
af kaserneomradet og i den forbindelse konkluderet, at det ikke er relevant at udfere arkeologiske
forundersogelser i omréadet. Findes der - mod forventning - under jordarbejder spor af fortidsmin-
der, skal arbejdet 1 henhold til museumslovens § 27 standses, 1 det omfang det bererer fortidsmin-
det, og fundet skal straks anmeldes til Museum Nordsjelland.

Naturbeskyttelsesloven

Pé kaserneomrddet findes de truede dyrearter spidssnudet fro og stor vandsalamander, som er be-
skyttet efter naturbeskyttelseslovens § 29a. De beskyttede dyrearters yngle- og rasteomrader ma ik-
ke beskadiges eller adelaegges. Seen inden for lokalplanomridet er yngleomrdde for de ovenfor
navnte dyrearter. Segen er underlagt bestemmelserne i naturbeskyttelseslovens § 3, og der ma derfor
ikke foretages @ndringer i tilstanden af seen uden Byradets forudgdende tilladelse (dispensation).

Der kan ikke dispenseres fra bestemmelser i lokalplanen, hvis det ansegte kan beskadige eller ade-
leegge yngle- eller rasteomrader for de beskyttede dyrearter. Denne begraensning til at dispensere ef-
ter planlovens § 19 er fastlagt i Bekendtgerelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Handicappolitik

Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgengelighed 1
bygningsreglementet. I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er det blevet undersogt, pa
hvilken made tilgeengelighedshensyn eventuelt kan tilgodeses yderligere inden for de muligheder,
som planloven giver. Lokalplanen bestemmer herefter, at veje og evrige faerdselsarealer kun méa
etableres med fast belegning.

Miljgvurdering
Efter lov om miljevurdering af planer og programmer LBK 936 af 24. september 2009 skal myn-
digheder lade foretage miljovurdering af planer.

Vurderingen skal indledes med en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en nermere
miljerapport og -vurdering. Ved screeningen underseges, om planen er omfattet af lovens § 3, stk.
1, nr. 1 om lovens bilag 3 og 4 og nr. 2 om internationale beskyttelsesomrader. Dertil skal det vur-
deres, om planen i gvrigt kan f& vasentlig indvirkning pa miljeforhold i bred forstand. Ved vurde-
ringen tages udgangspunkt i lovens § 3, stk. 1, nr. 3, jf. kriterierne i lovens bilag 2.

Byradet har pa baggrund af en screening vurderet, at det byggeri, som planen dbner mulighed for,
ikke vil fa veesentlig indvirkning p& miljeet, og i forlengelse heraf truffet afgerelse om, at der ikke
gennemfores yderligere miljerapport/-vurdering. Afgerelsen blev offentliggjort sammen med lokal-
planforslaget den 15. marts 2016. Selve screeningen var indeholdt i det offentliggjorte forslag til
Lokalplan 127.

20






Furese Kommune
Center for By og Miljo
Stiager 2

3500 Varlgse

bme@furesoe.dk
www.furesoe.dk





