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Ledelsespéategning

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt &rsregnskab for 2013 for

E/F Garnisonsparken, som indeholder resultatopggrelse, balance og noter.

Ejerforeningen er ikke omfattet af 5rsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor
opstillet i overensstemmelse med foreningens vedteegter samt dansk regnskabspraksis for
foreninger, der ikke er omfattet af arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, sdledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs3ret 1. januar 2013 - 31.
december 2013.

Vi indstiller regnskabet til generalforsamlingens godkendelse,
Frederiksberg, den 1. marts 2014

Administrator

gég_\ Mogens Gjgrtsvang

ejendomsadministrator regnskabschef

Bestyrelsen

Farum, den 1. marts 2014

Robert Jakobsen Hans Eriksen Lars Carpens
Bestyrelsesformand

Hasan Mor Carsten Riddersholm Phillip Marker

Jan Glud

Séledes godkendt pa ejerforeningens ordinaere generalforsamling den / 2014.
dirigent
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Den uafhangige revisors erklering p8 &rsregnskabet

Til mediemmerne af E/F Garnisonsparken

Vi har revideret §r5regnsi<abet for E/F Garnisonsparken for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31,
december 2013 omfattende resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet er udarbejdet af
ledelsen pa grundlag af regnskabsbestemmelserne | vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for
foreninger. Revisionen har ikke omfattet budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom,

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

foreninger, der anses for et acceptabelt grundlag. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som bestyrelsen anser ngdvendig for at udarbejde et §rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller feil.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen | overensstemmelse med internationale standarder om revision og vderligere kray
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udfgrer
revisionen for at opn8 hgj grad af sikkerhed for, om §rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i érsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i §rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller feil, Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens
udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konkiusion om
effektiviteten af foreningens interne kontral, En revision omfatter endvidere vurdering af, om
bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens regnskabsmaessige sken er
rimelige samt den samlede praesentation af &rsregnskabet. '

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning tit forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2013 - 31, december 2013 | overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne | vedtaegterne
og dansk regnskabspraksis for foreninger,

Supplerende oplysning om anvendt regnskabspraksis

Uden at det har pavirket vores konkiusion, skal vi henlede opmaerksomheden p§, at arsregnskabet er
udarbejdet med det szerlige formal at opfylde regnskabsbestemmelserne | foreningens vedtaegter.
Som fglge heraf kan regnskabet veere uegnet til andet formal,

Kgbenhavn K, den / /v’b 2014

AP Statsautoriserede Revisorer P/S

fatsautoriseret revisor
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Regnskab Budget Regnskab

Resultatopggrelse 2013 2013 2012
(ej revideret)

Indteegter
Aconto E/F-bidrag.......ccoovvuviiiiieeiieie 4,228.001 4.228.000 4.096.994
@vrige indteegter.........ovvvueeiee 0 0 3.202
Renteindtaegter....o.coivuuiviei e 146 0 62
Indtaagter i @l s rensseneens 4.228.147 4,228.000 4,100.258
Udgifter
Bidrag til andre foreninger..........ccoovvvuvvvinn..., 418.013 383.000 474.142
Forbrugsafgifter.........oooooviieiieee e 1.011.367 1.046.500 1.016.707
Forsikringer og abonnementer.........cocovvvvviiiin. 618.758 590.000 588.632
Renholdelse og vicevaert.......ovvuviuiiiii, 668.520 642.500 756.724
Administrationshonorar, DEAS A/S.........vvvviiin) 285.731. 286.000 278.763
@vrige administrationsomkostninger............... 111.819 160.000 - 698.151
Lebende vedligeholdelse.........coccovvuvivuivinninn, 217.155 500.000 496.850
Sterre vedligeholdelsesarbejder............ovvvuvn... 300.000 300.000 300.000
Renteudgifter......ooiiiiiie e 8.055 20.000 13.427
Udgifter i alti..iiiiieisiesirsseeseressesssrensees 3.639.418 3.928.000 4.623.396
Driftsresultat., ccoimminmmersnscrrnsrrnnssrnssersms s 588.729 300.000 -523.138
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Balance

Balance
Aktiver 31/12 2013 31712 2012
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Restancekonto........ooouvvviiiiiii 4.858 0
Tilgodehavender I alt...uiiicsceiseeneee s sssssee s s s e eeeeseeseons 4,858 0
@vrige tilgodehavender
Forsikringsskader.......ovouiiiiiiiiiiiooe e 20.519 0
Tilgodehavender...... ..o 0 3.900
Forudbetalte omkostninger.......u.ewereeeeeeeeeeeee 70.540 67.612
Varmeregnskab..... ..o 0 123.855
Vandregnskab....... ..o 311.516 287.377
Qvrige tilgodehavender i @t reeereseeseriisssssssssesesssssnns 402.575 482.744
Likvide beholdninger
Nordea 2216 5369151314 (Max 1.000.000).cciiiiiiiiiiiiei i 596.897 0
Likvide beholdninger i alt.......cccovvinriireerrerreereensesssssesseessss 596.897 0
Omsaetningsaktiver i @lt........oceiiiiiiiiiiirierereeerersssssssssssesssss 1.004.330 482.744
i 1.004.330 482.744
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Balance Balance
Passiver 31/12 2013 31/12 2012
Egenkapital
Egenkapital, primo..........cccuuuiiiiieesioe oo -828.847 -305.709
Arets resultat......oovveveiocoeeeeeeeooeo 588.729 -523.138
Egenkapital | alt....covierrniiniiin s s s s s -240.118 -828.847
Henszettelser
Hensat til vedligeholdelse........cocooouuvvvveiieeeeiee 600.000 300.000
Henszettelse i regnskabsaret........ccuuvvvveeeeeeeeeeeise 300.000 300.000
HensaettelSer i altuuuuuiiriiiirriiiissscsssneennenesssssssssseeeeesesss 900.000 600.000
Kortfristet gaeld
Anden geeld
Forudbetalte feellesSomkostninger..........covvvveeeeeeeeeoo 0 100
UCIERG POT BIEIEL, cuus s inmiinns « ommorm s mms s s B85 5 €SB« e s e s 0 9.566
Kreditorer.. ..o 161.808 132.294
Skyldige omKOStNINGE .. ...ciuviiiiiee e 50.710 1 87.183
Nordea 2216 5369151314 (Max 1.000.000)..ccivviiiiiiiiiiniienns 0 482.448
Varmeregnskab...........cooovuiiiiiioiiiece 131.930 0
Anden gald i altu....coiiiniiiiicecceiseeser e eeer s e s e s eseessssses 344.448 711.591
Kortfristet gaeld i alt.....cuiiiiiieeeuusnssssesnesssressseseseesssmssnnnnn 344.448 711.591
GZIA T @l siaaeasissssssmmssstemeerrrinerreresesssasssssssnssnsssssssnnnnssommmnen 344.448 711.591
PasSIVEr i @l.uiiiiiuminernicmccmrmmsisessesesessereseeseeensssmnnmnssss 1.004.330 482.744
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Regnskab Budget Regnskat

Noter 2013 2013 2012
(ej revideret)

@vrige indteegter
Andre indtaegter.......oooovuiuieeioe e 0 0 3.202
gvrige indteegter i altui . ressssssesesssssseserssnns 0 0 3.202
Renteindtzagter
Renteindtaegter, andet........coovvvvvvvve 146 0 62
Renteindteegter i alt...oiiciiiirieescersresssrensennsn, i46 0 62
Bidrag til andre foreninger
Bidrag til grundejerforening.......o.oveveeeeeiniisinin, 418.013 383.000 474.142
Bidrag til andre foreninger i alt........vvvvererrnnns., 418.013 383.000 474.142
Forbrugsafgifter
El it n s vommee s smms s om0 6555 0 2 e ¢ o s 5 4 5 Skt s 446.086 481.000 458.077
Renovation..........oveiiiiii e 565.281 565.500 558.630
Forbrugsafgifter i alt......o.ccvvirnrrenssresssreensernnns 1.011.367 1.046.500 1.016.707
Forsikringer og abonnementer ‘
Ejendomsforsikring.......uviuuueeeeeesioe sl 172.667 171.500 222731
Service - varmeanlagg.......o.ueiiveueeie 82.229 89.500 87.315
Service - ventilation..........ooeeeuveioeee 10.725 11.000 10.313
Service - elevatorer.......ccovvvveeeveeee e 236.284 237.000 230.176
Fangprgver - elevatorer..........coovuuuveivesi 92.122 42.000 0
Service - tagflade og tagbrende...........ouvvvvvviiiil. 24.731 38.000 37.062
@vrige abonnementer.........ccoveeivviui 0 1.000 1.035
Forsikringer og abonnementer i alt.....c....eu..... 618.758 590.000 588.632
Renholdelse og viceveert
VindUuespolering......oouuuviiee i 51.085 25.500 24.750
Ejendomsservice og trappevask........oooveeniinniin 527.295 528.000 562.965
Opstartsrenggring Renell..........coeeveneveesiii, 0 0 86.625
@vrige viceveertudgifter.......oouuuuuviueee 56.886 60.000 56.435
CoNtAINET. i 32.760 28.000 25.200
Materialeudgifter og anskaffelser.........oovvvvuevvnn... 494 1.000 749
Renholdelse og viceveert i alt..........evverrrennnnnn, 668.520 642.500 756.724
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Regnskat

Regnskab Budget
Noter 2013 2013 2012
@vrige administrationsomkostninger
Andre adm.honorarer DEAS A/S i 1.300 500 375
RBOVISOI trin 8 5 545555 € » it 5 6 5 568588 5 5 s s s « s, 17.500 17.500 17.500
Advokat, juridisk bistand......................cooiiiii 41.563 30.000 146.99¢9
Ingenigr, teknisk bistand 5 §rsgennemgang ........... 3.722 30.000 466.947
Udarbejdelse af varme- og vandregnskab............. 25.962 49.000 46.958
Gebyrer, tingsbogsattester m.v........ovvvevvvveiini 14.512 18.000 14.464
POIO. c e 0 0 3.176
Foreningsarrangementer.............oooovvvvvvii 6.000 0 0
@vrige kontorudgifter/foreningsudgifter................ 0 7.000 0
Madeudgifter..........oouiviiiieiceeee e 1.260 6.000 1.732
Gaver og repraesentation...............ooeeeeeeeeeinin 0 2.000 0
@vrige administrationsomkostninger i alt....... 111.819 160.000 698.151
Lgbende vedligeholdelse
Primeere bygningsdele
BT ainirnn s ki semomrs e 3 s ¥ 5 E e s s e s 0 0 4.813
Kompletterende bygningsdele
Dgre i facade........couuuvviiiireeeeiiee e 21.070 0 14.738
LESE 0G NBGIET.v.vvveeieeeeeeeeeoeo 2.241 0 5.291
Tagrender/nedl@b........cooovevviiiiiiee s 0 0 20.181
Overfladebeklzedning
Inderveegsbekleedning.........ooveeuvuueeeei 500 0 0
LOftabekl o @G« vussess s vumss s v s s s acces s s 558 £ smms s 0 0 729
Tagbeklaedning.......vveiiuiiii e 12.868 0 0
VVS-anlag
GOITEIEI s 5 ¢ im e s mass s 65585 5 Smmman s wmmns xemens s s 0 0 729
AETEI SEIBEL cons  wvmssin» » oo wsagmms o s 53 S350 6. 744 0 486
Faldstammer........ooviiiiiieieoe e 21.496 0 54.187
Vandinstallationer..............ouveeveiuiosis 0 0 15.900
Varmeinstallationer..............oeeeiuiiniiei 7.376 0 109.308
Ventilationsanlaeg........uuuuvuveieeeeees 22.438 0 78.294
El-anlzg
= a1 < -12.500 0 0
Belysningsanlaeg...........ooevveuneeooo 16.495 0 39.933
Telefonaniaeg......c.ooiviiieveieesieenemssesseeeeseeoees o 12.751 0 0
Ringeanlaeg...........coovuvuuivenisoeee e 0 0 3.168
B VBB s ciiisan s cormmns s vams sss s £ ssmmmen o smms s sasens 99.426 0 142.921
@vrige dele og anlzg
MBI 5 555n « commmn s sy 35595 5 e » e s sac s 0 0 4.978
KloaKanlaeg..uu. o uvveeuie i 0 0 1.194
Forsikringsskader, manglende deekning...........u...s 12.250 0 0
Budgetteret Isbende vedligeholdelse.................... 0 500.000 0
Lobende vedligeholdelse i alt........cveuveerrsrrronnn, 217.155 500.000 496.850




Regnskab

Regnskab Budget
Noter 2013 2013 2012
9 Stgrre vedligeholdelsesarbejder
Henseettelse til stgrre vedligeholdelse.................. 300.000 300.000 300.000
Storre vedligeholdelsesarbejder i alt............... 300.000 300.000 300.000
10 Renteudgifter
Renteudgifter, bank........ccoovvviiviieiee e 8.055 20.000 - 13.409
Renteudgifter, andet.......coovviveieeie e 0 0 18
Renteudgifteri alt 8.055 20.000 13.427
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Side 10

Regnskab Regnskab
Noter 2013 2012
11 Varmeregnskab
Opkraevet aconto, indevaerende 8r..........ccooeeiiuueeeis 1.835.875 1.678.640
Forbrug fiernvarme..........oooooiviiiioo -1.703.945 -1.802.495
VarmeregnsKab I @t eseceeeeeseseseesesseeeseeseessns 131.930 -123.855
12 Vandregnskab
Opkraevet aconto, iNndeveaerende ar........o.oveeveevu oo 586.845 566.682
W AT Locoey ¢ s imr 5 5 5 5 55hmt e . 5§ I e e -898.361 -854.059
Vandregnskab i altu...viieeiicressss s eresse s s e essms s s s eeen -311.516 -287.377




