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Ansggning om dispensation vedr. dele af lokalplan 70.6 omrade 2E Farum Kaserne
Baggrund

En del af omrade 2E pa Farum Kaserne er sat til salg af nuvaerende ejer NCC bolig. De har tidligere
udarbejdet et projekt pa grunden, omrade 2E, som ligger til grund for geeldende lokalplan 70A

Bygmester Nyt Hjem A/S har udviklet et projekt i samarbejde Bofelleskabet Holdepunktet pa grunden, med
udgangspunkt i omradet samt den galdende lokalplan.

For at opfylde enkelte krav og gnsker fra bofeellesskabet til en kommende bebyggelse pa grunden gnskes
dispensation fra visse dele i geeldende lokalplan.

Projekt beskrivelse.

1. Bofeellesskabet gnsker et bilfrit omrade, med en falles parkering ved indkgrslen til omradet og gangstier
til de 32 boliger. P-pladsen omkranses af 1 meter bred bggehak.

2. Bofaellesskabet gnsker et faelleshus centralt placeret pa grunden i anslutning til parkeringsplads og et
stgrre feellesareal, hvor omradets beboere kan fordre faelleskabet.

3. Bofeellesskabet gnsker at &endre retning pa boligraekkerne i omradet, for at opna bade bedre lysforhold
til alle boliger, og for at fa synsmaessig glaede af det naturlige miljg omkring sgen. Husene er med entré og
kgkken mod @st, og udeplads og stue mod vest til alle boliger, hvorved der skabes ”liv” i begge ender af -
bygningerne, og muligheder for udsyn/udgang fra de mest brugte rum i husene, til omradets feellesarealer.

4., Bofaellesskabet gnsker en mindre afstand mellem boligraekkerne for at opna et fortaettet byggeri med
mulighed for et direkte indsyn mellem boligerne, via de kommende anlagte grgnne strgg, som opdeler
boligraekkerne, og under hensynstagen til de nuvaerende naturomrader, som vil blive kortlagt via
opmalinger af landinspektgr, og tilfgrt materialet snarest muligt. Derved skabes der ogsa mere plads til
feellesomrade samt naturomrader, til gavn for bade bofaellesskabets egne beboere samt omradets gvrige
beboere.

5. Skure er placeret pa forsiden af byggerierne af hensyn til brugen heraf (cykler, barnevogne mm).
Sammen med hegnet udggr de en integreret del af husenes forside.

6. Husene opfgres i praefabrikeret elementer med pudset hvid facade. Denne Igsning benyttes for at bevare
en tyndere ydervaegs konstruktion med samme isolerings evne som andre type vaegge (mursten, beton
mm) Den tyndere ydervaegs konstruktion medfgrer at alle beboerne far ca. 5-6% mere gulvareal.

7. Terrasser pa havesiden af husene opfgres med lzevaegge i 2 hgjder. Hgj leevaeg mellem naboskel, samt
lavere lzeveegge/beplantningskasser mod feellesarealer. Dette skaber muligheden for at opna et lukket
ugeneret gardmiljg mod nabo, men stadig med mulighed for at kunne betragte faellesomraderne i
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forlaengelse af terrasserne over lavere leevaeg. Alle laevaegge udfgres i brun malet tree, som ogsa benyttes til
skydeskodder pa facaderne.

8. Alle stier udlaegges efter fortovs beskrivelsen i lokalplanen i 1,50 meters bredde (30 x 60 fliser)

9. Husene opfgres i koter baseret pa det nuveerende terrzen, og inden for lokalplanens bestemmelser. Der
terreen reguleres ikke ved naturomraderne.

Ovenstaende medfgrer at vi vil rykke byggefelterne pa grunden, men bibeholde den oprindelige kaserne
karakter for boligraekkerne

Lokalplan nr. 70.6 for et omrade ved Pionervej og Regimentsvej Farum Nord.

Afvigelser og kommentarer til lokalplanens punkter er angivet nedenfor.

§1 Formal

Den foresldede bebyggelse tager fortsat udgangspunkt i den tidligere kaserne- og bebyggelsestruktur med
en fortaettet og lav bebyggelse. En nord - sydlig retning pa boliggrupperne vil give bedre lysforhold i
boligerne og bedre energimaessige forhold.

§3 Omradets anvendelse

Omradets anvendelse vil fortsat vaere boligformal, men pavirkes af, at det vil blive et bofeellesskab med et
feelleshus og en samlet parkering. Bofaellesskabets gnsker om store faellesarealer ligger i linje med
lokalplanens intensioner om campuskarakter og faelles grgnne arealer samt naturomrader. Nyttehaver i
tilknytning til feelleshus, samt bevaring af eksisterende beplantning i form af bevaringsvaerdige traeer og
krat, der vil std mellem bebyggelsen og stier.

§4 Udstykning

Boligerne udstykkes ifglge lokalplanen, byggefelterne rykkes og endrer retning grundet gnsket om en
samlet parkering for omradet, hvorved der skabes et bilfrit miljg med focus pa sikkerhed frem for biltrafik
mellem husene. Faelleshuset vil fa en egen udstykning.

§5 Vej og parkering
Der anlaegges feelles parkeringsomrade jf. bebyggelsesplan ved indkgrsel til omradet, og der ggres plads til
evt. fremtidig vej, til nabogrunden.

§7 Behyggelsens omfang og placering

Byggeret :Holdepunktets del af omrade 2E har en byggeret pa 4.294 kvm etageareal, efter omradets
grundareal er reduceret med 8.000 kvm mod @st. Hustyper: Omradet gnskes bebygget med 4 forskellige
hustyper i 1 og 2 etager, ca. 91, 110, 124 og 136 m?, Tage: Alle tage udfgres som paptage med en haeldning
mod syd pa 5,76 grader. Tage: vaern om tagterrasser fremstar mod naboskel i samme overflade som
bebyggelsens facader, midterstykke af veernet udfgres som galvaniseret, stalgelaender med wire som vaern.
Dette udfgres grundet gnske om sammenlignelighed i facaderne mellem begge 2 plans boliger.




§8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader: fremstar som hvid puds. Vinduer og dgre: udfgres med karme og faste partier i lys gra malet
aluminium og dgrblad med glas. Skydbare skodder: udfgres i brun nuance og vil kun vaere placeret ved
nogle vinduer. Smd bygninger som skure og hegn: udfgres med vandret beklaedning i trae, i malet brun
nuance. Tagterrasser: Beklaedning pa tagterrasser udfgres som komposit.

§ 11Forudsaetning for ibrugtagning
Bebyggelsen opfgres som miljgvenligt lavenergibyggeri med varmepumpe.

Bofzlleskabet Holdepunktets vaerdigrundlag og oplaeg til bebyggelsen

Vardigrundlag: Beboerne i Holdepunktets huse vil vaere ligeligt fordelt mellem seniorer og bgrnefamilier.
Holdepunktet kommer til at besta af - ikke blot selvhjulpne - men ogsa ressourcestzerke og kreative
personer. Vi hjaeelper hinanden, drager omsorg for hinanden, og ikke mindst laver en masse spandende og
sjove ting sammen. Bgrnene leger pa tveers af alder og kgn og passer pa hinanden. De har ud over deres
foraeldre ogsa andre voksne at relatere sig til. Livet i et bofaellesskab skaber basis for ressourcestaerke bgrn
med gode sociale kompetencer.

Boliger, faelleshus og faellesarealer: De fysiske rammer vil besta af private boliger med terrasse, et
feelleshus og feellesarealer med varieret beplantning. Der er udfeerdiget forelgbige tegninger af husene i
forskellige stgrrelser, 91, 110, 124 og 136 m?, alle med individuelle indretninger samt med eget kgkken, bad
og vaskemaskine m.m. og et faelleshus pa ca. 310 m2.

Miljg og baeredygtighed: Vi gnsker byggeriet opfgrt efter miljgrigtige og baeredygtige principper, hvad
angar materialer og energi. Dette betyder bl.a. at byggeriet vil opfylde de skrappe krav i lavenergiklasse
2015.

Feelleshuset: | felleshuset skal der vaere plads til, at vi alle kan spise sammen. Generationerne hver for sig
og feelles. Vi forestiller os et fleksibelt spiserum, der bade kan vaere hyggeligt i hverdagen og rumme alle
ved festlige lejligheder. Endvidere skal der vaere kgkken, bryggers og geesterum. Herudover aktivitetsrum,
veaerksted/hobbyrum m.m. | det hele taget skal det veere et hus, der indbyder til mange aktiviteter.

Fallesarealerne kan indrettes med "rum" / torveplads for forskellig udfoldelse. Alt beplantning som der
plantes i forbindelse med byggeriet er med udgangspunkt i den af kommunen udarbejdet beplantnings
manual, med parkeringspladser i udkanten af bebyggelsen. Fzellesskab. Der er en del bofaellesskabserfaring
i gruppen, men alle skal selvfglgelig have indflydelse pa, hvordan vi indretter os. Helt grundlaeggende vil
beslutninger om fallesskab og feellesarealer blive truffet pa demokratisk vis som beskrevet i vores
vedtaegter.

Vedl.
Holdepunktet — brochure, beskrivelse (09.09 2014)
Se ogsa www.holdepunktet.dk

Herning den 27. september 2014

Henrik Andersen Kristoffer Wgldike Schmith
Arkitekt Projektsalgschef
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Affaldshandtering, beboer

Parkeringsplads:
46 stk parkeringspladser, heraf 3 stk handicap pladser

Affaldshandtering, Feelleshus

Evt. fremtidig boligvej til nabo grund, vej bredde 5 m + 2 x 1,5 m fortorv

SIGNATUR:

. Parkeringsplads, asfalt belaegning
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i i Fortovsfliser, 300x600 mm uden forban

/
v v | Eksisterende Bevaringsveerdige treser
/

Eksisterende Bevaringsveerdig beplantning, buske

. Bevaringsveerdig beplantning/ ny beplantning, buske
. Graesarmering, bredde langs stier = 1500 mm

dt,bredde langs stier = 1500 mm

Eksisterende Bevaringsvaerdige/ ny beplantet traeer

‘ Frugttreeer
I Heaek, Bredde: 1000 mm

Bygherre: Holdepunktet - Farum

Sag: Holdepunktet Sags nr.: 14_00X
Emne: Oversigtsplan, beplantning/ belaegning Tegn. nr.:14_00X_M_1_001
Revisions nr.:
Int.: HEA | Kontr.: Godk.: Dato: 06.01.15 Ry, dletos
NYT HJEM A/S | Logistikvej 11, Hammerum | DK-7400 Herning Mal: 1:750
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Affaldshandtering, beboer

46 stk parkeringspladser, heraf 3 stk handicap pladser

Affaldshandtering, Feelleshus

Parkeringsplads:

Evt. fremtidig boligvej til nabo grund, vej bredde 5 m + 2 x 1,5 m fortorv

SIGNATUR:

Parkeringsplads

Byggefelt, beboelse

Byggefelt, feelleshus

Beboelse

Feelleshus

Bygherre: Holdepunktet - Farum
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MODEL 110 MODEL 124/136 MODEL 124/136 MODEL 91
FACADE, HAVESIDE

MODEL 91 MODEL 124/136 MODEL 124/136 MODEL 110

FACADE, INDGANGSSIDE
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