Udvalg for byudvikling og bolig 08-11-2018

Beslutning: Dispensation fra lokalplan 56 for Natur- og Golfomradet
Sagsnr. 1 ESDH: 18/11607
Beslutningskompetence: Udvalg for byudvikling og bolig

Beslutningstema:

Udvalget skal beslutte, om der skal meddeles dispensation fra nogle af bestemmelserne i lokalplan
56 — Natur- og Golfomrade pé det tidligere ovelsesterran.

Sagsfremstilling:

Lokalplan 56 blev vedtaget tilbage 1 2006. Derefter har der verseret flere sager om lovliggerelse af
forholdene pd Natur- og Golfomradet. Natur- og Miljeklagenavnet traf den 11. juni 2014 afgerelse
1 sag om Furesg Kommunes afgerelser om afslag pd dispensation fra lokalplanen.

Fureso Kommune og Scandinavian Golf Club har efterfolgende veret i dialog om forholdene pé
Natur- og Golfomradet. Golfklubben har fremsendt forslag til, hvorledes nogle forhold etableres 1
overensstemmelse med lokalplanen samt segt om dispensation fra nogle bestemmelser i
lokalplanen, se bilag 1. Golfklubbens forslag til fysisk lovliggerelse drejer sig om anlaggelse af nye
cykel/gang- og ridestier, fjernelse af hegn og lage ved Garnisonsvej og @ndring af teksten pa
velkomst og oversigtskilte ved indgangen til omrédet.

Da lokalplan 56 for Natur- og Golfomréde pa det tidligere ovelsesterran blev vedtaget i 2006 var
nabobebyggelsen Bel Air ikke planlagt og bygget. Bel Air bebyggelsen er bygget meget taet pa skel
til Natur- og Golfomrédet. Ifolge lokalplan 56°s kort nr. 4 skal der vare en cykel/gangsti og ridesti
langs skellet til nabomatriklen, hvor bebyggelsen Bel Air nu er opfert. Golfklubbens ansegning
indeholder forslag om, at den store oplagsplads reduceres i storrelse, og at hegnet ind mod
bebyggelsen rykkes leengere mod nord, for at den nye gang/cykelsti og nye ridesti kan etableres 1
overensstemmelse med lokalplanens kort, se side 3 i bilag 1.

Forhold, hvortil der er sogt dispensation, er til:

- at der opsettes supplerende hegn omkring de to oplagspladser — dels ved den lille
oplagsplads, som ligger tet pd indgangen for enden af Garnisonsvej og dels ved den store
oplagsplads, som ligger ud mod bebyggelsen Bel Air pd Kompagnive;j

- at enkelte streekninger af ridestier anleegges med en mindre afstand end 3 meter mellem
gang/cykelsti og ridesti

- at gang/cykelsti og ridesti pa nogle korte strekninger vil vaere en felles sti

- at port, ldge og hegn ved indgangen fra Kompagnivej bibeholdes. Forvaltningen foreslar, at
det vil veere et vilkar for dispensationen, at Iigen ved siden af porten er 4ben degnet rundt.

Golfklubbens ansggning om dispensation fra lokalplanen har veret i naboorientering. Der indkom
14 svar med bemaerkninger.

I bilag 2 er hvert af heringssvarene behandlet med dels ansegers og forvaltningens kommentarer til
bemarkningerne samt forvaltningens indstilling.

Interesseorganisationer

Danmarks Naturfredningsforening (DN)og Danske Handicaporganisationer (DH) er generelt
positive overfor forslagene til lovliggerelse af forholdene pd Natur- og Golfomradet.
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DN anbefaler siledes, at stiferingen med cykel/gangsti og ridesti i skellet mellem Natur- og
Golfomrédet og nabobebyggelsen Bel Air gennemfores. Med hensyn til 1dge og port ved
Kompagnivej, vil DN helst, at disse blev fjernet. Hvis dette ikke sker, sa stotter DN forslaget om, at
lagen holdes dbent dognet rundt. DN mener fortsat ikke, at skiltningen ved indgangene til omradet
er i overensstemmelse med naturbeskyttelseslovens § 24 om offentlighedens adgang til udyrkede
arealer.

DH ser det som positivt, at indgangen ved Garnisonsvej bliver uden lage, saledes at
kerestolsbrugere kan komme ind p4 omradet uden en ledsager til at holde ldgen. DH ser det
ligeledes som positivt, at der pé flere stistraekninger sikres en vis afstand mellem ridesti og gangsti.

Enkelte naboer til Natur- og Golfomradet er ligeledes positive overfor, at omradet abnes mere op
for offentligheden.

Naboer til Natur- og Golfomradet

Naboerne er generelt ikke positive overfor forslagene til lovliggerelse af forholdene pé Natur- og
Golfomrédet.

Naboernes storste indsigelse er, at de er imod gennemforelsen af lokalplanens cykel/gang- og
ridestiforleb langs den store oplagsplads i skellet mellem Natur- og Golfomrédet og bebyggelsen
Bel Air. Indsigelserne omhandler, at stiforlabet kommer alt for tet pa deres bebyggelse - Bel Air —
hvilket betyder, at privatlivets fred kreenkes, at det vil vaere meget farligt for specielt bern, at der 1
meget kort afstand fra bebyggelse vil komme heste forbi og at der vil vaere gener fra stoj, stov og
lugt.

Flere af naboerne har forslag om, at cykel/gang- og ridestiforlebet rykkes leengere vaek fra
beboelsen Bel Air, séledes at beboernes gener mindskes.

Golfklubben er ikke indstillet pa, at rykke stierne yderligere ind pé deres oplagsplads, da de sa ikke
vil kunne udnytte oplagspladsen hensigtsmeessigt.

Adskillige naboer har derudover indsigelser mod, at hegnet ind mod Natur- og Golfomradet fjernes
samt at ldgen ved Kompagnivej holdes dbent degnet rundt, da hegnet udover at sikre, at barn ikke
bevager sig ind pa omradet ogsé sikrer mod, at der er gode flugtveje for indbrudstyve.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen anerkender, at det for naboerne i1 Bel Air kan vaere enskverdigt, at cykel/gang- og
ridestiforlebet ikke etableres i skellet ind til deres bebyggelse, og at golfomréadet ikke &bnes
yderligere op.

Forvaltningen finder, at Golfklubbens forslag til fysisk lovliggerelse af de omhandlende forhold vil
bevirke, at omrddet 4bnes mere op for offentlighedens udnyttelse af omradet, hvilket styrker
omradets verdi som rekreativt omrade, som er et af formdlene 1 lokalplanen.

Okonomiske konsekvenser:

Ingen bemarkninger

Borgerinddragelse:

Ingen bemarkninger
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Lovgrundlag:

Planloven og naturbeskyttelsesloven

Det videre forleb:

Ingen bemerkninger

Indstilling:
Forvaltningen indstiller, at der meddeles dispensation til felgende forhold:

1 dispensation til, at der opsettes supplerende hegn omkring de to oplagspladser — dels ved den
lille oplagsplads, som ligger taet pa indgangen for enden af Garnisonsvej og dels ved den store
oplagsplads, som ligger ud mod bebyggelsen Bel Air pa Kompagnivej

2 dispensation til, at der pd enkelte streekninger anlaegges ridestier med en mindre afstand end 3
meter mellem gang/cykelsti og ridesti

3 dispensation til, at gang/cykelsti og ridesti fortsat pa nogle korte straekninger vil vere en
feelles sti

4 dispensation til, at port, ldge og hegn ved indgangen fra Kompagnivej kan bibeholdes. Det vil
veaere et vilkér for dispensationen, at ldgen ved siden af porten er aben degnet rundt.

Forvaltningen indstiller, at udvalget enten sikrer lovliggerelse ved, at:

5 cykel/gangsti og ridesti langs skellet mellem bebyggelsen Bel Air og Natur- og Golfomradet
etableres 1 henhold til lokalplan 56s kort nr. 4

eller ved, at der meddeles dispensation til:

6 cykel/gangsti og ridesti langs skellet mellem bebyggelsen Bel Air og Natur- og Golfomradet
ikke etableres.

Beslutning i Udvalg for byudvikling og bolig den 08-11-2018:

Indstillingen blev godkendt, idet cykel/gangsti og ridesti langs skellet mellem bebyggelsen Bel Air
og Natur og Golfomrédet etableres i henhold til lokalplan 56’s kort nr. 4.

Bilag:
I- Aben Bilag fra Scandinavians ansegning om dispensation og (81114/18) (H)
1789889 forslag til lovliggerelse - Hegn Sti forslag til Furese
Kommune
2- Aben Naboorientering - Horingsskema (77627/18) (H)

1784484
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