Udvalg for byudvikling og bolig 08-11-2018

Beslutning: Dispensation til opferelse af fire blokke pa Garnisonsvej pa Farum Kaserne
Sagsnr. 1 ESDH: 18/17270
Beslutningskompetence: Udvalg for byudvikling og bolig

Beslutningstema:

Udvalget skal pa baggrund af en ansegning om dispensation fra selskabet 2e Group A/S beslutte,
om der skal meddeles dispensation til opferelse af fire etageblokke pd Garnisonsvej pa Farum
Kaserne.

Sagsfremstilling:

2e Group, der er ejer af ejendommen matr. nr. 98 ah vest for Garnisonsvej, seger om dispensation
til at opfere beboelse uden det tilstrekkelige antal parkeringspladser samt desuden dispensation til
bygningsmaessige @ndringer.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 70.4, Et omrdde ved Garnisonsvej pad Farum Kaserne og
Tilleg 70.4.1 til Lokalplan 70.4, og det ansegte krever dispensation fra en reekke bestemmelser i
Lokalplan 70.4, herunder blandt andet dispensation fra planens § 5.9 til parkering.

Med Tilleg 70.4.1 til Lokalplan 70.4 kan der udlaegges et storre areal til beboelse, men der er ikke 1
tillegslokalplanen foretaget den fornedne konsekvensjustering af de arealer, der er udlagt til at
optage det foragede behov for parkering. Det er ikke muligt at dispensere til en udvidelse af vej- og
parkeringsareal, der fremgar af Lokalplan 70.4, § 3.5, pkt. 3, da arealudleegget konkret med denne
bestemmelse er knyttet til planens barende principper, som omfattes af § 3.

Forvaltningen meddelte i december 2013 dispensation til den davarende ejer, Arkitektgruppen, til
at etablere parkeringspladser udenfor de anviste omrader til parkering, hvilket var en forudsatning
for at kunne opfere 9 af de 10 mulige etageboliger med fuld udnyttelse af byggeretten. Det ansagte
projekt gav pa baggrund af udsendt naboorientering ikke anledning til bemerkninger.
Dispensationen udlegb ultimo 2016, jf. planlovens § 56, stk. 1. P& baggrund af afgerelse i
Planklagenavnet i en anden sag pd Farum Kaserne kan ovennavnte dispensation ikke meddeles pa

ny.
I lyset af en naevnsafgerelse fra 2017 kan kommunen ikke give dispensation til at udlegge

parkeringspladser som ensket, da parkeringsomradet pa grund af lokalplanens formulering er gjort
til en del af lokalplanens principper, som ikke kan fraviges.

Med Tilleg 70.4.1 til Lokalplan 70.4 er bestemmelserne om cykelparkering under bygningerne
oph@vet, uden at der udlaegges nyt areal til etablering af cykelparkering, hvilket der seges om
dispensation til at fravige. Der soges derudover om dispensation til en rekke andre forhold sdsom
@ndret facadefremtraeden pé penthouseboligerne, hvor der enskes metalplade med kobberlignende
nuance, der ikke irer fremfor pudset mur og brystningsvarn i form af glas fremfor afsluttende
pudset facademur, som lokalplanen kraver. Samtidig seges der om fravigelse af de arkitektoniske
principper om et byggeri med en fremtreden som angivet pa kort 5 og 6 1 Lokalplan 70.4. Det
ansegte byggeri fremstar mere enkelt 1 sit udtryk.

De ansogte forhold har varet udsendt i naboorientering fra den 11. til den 30. oktober til en raekke
beboere pa Divisionsvanget, Stabsvanget, Armévanget, Korpsvaenget, Skansevanget,
Garnisonsvej og Patruljevanget samt desuden til grundejerforeningerne Farum Kaserne og
Ingeniorvenget og Naturstyrelsen, Danmarks Naturfredningsforening, Furese By og Land,
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Golfklubben The Scandinavian ApS og Arkitektgruppen Ejendomme A/S. Arkitektgruppen er ejer
af to resterende ejendomme, der kan anvendes til etageboligbebyggelse indenfor Lokalplanerne
70.4 0g 70.4.1.

Forvaltningen har modtaget fire heringssvar, der omfatter bemarkninger til parkering samt
@ndringer af den arkitektoniske fremtraeden. Horingssvarene er modtaget fra tre beboere 1
Garnisonsparken og fra medlemmerne af Grundejerforeningen Farum Kaserne i et samlet svar fra
formanden.

Der fremsattes generel indsigelse mod en reduktion af parkeringskravet fra 1,5 parkeringsplads pr.
bolig til 0,5 pr. bolig under henvisning til det overordnede parkeringsbillede pa kasernen, hvor der
med normen pa 1,5 plads ikke under alle forhold er et tilstraekkeligt antal parkeringspladser til
radighed. Det medforer parkering, hvor parkering ikke er ensket eller hensigtsmaessigt.

To af de modtagne heringssvar har bemarkninger til de ansogte varn ved penthouselejlighederne,
der fremstdr i glas, samt det ansegte facademateriale ved penthouselejlighederne, der fremstéar i
kobberlignende metalplade, der ikke irer. Bemerkningerne begrundes med, at glasvaern og andet
facademateriale er et brud med helhedsbilledet pa kasernen og den visuelle fremtraeden af de
enkelte boligblokke.

Kopi af heringssvar og opsamling pa heringssvar er vedlagt dagsordenen som bilag.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens samlede vurdering, at det projekt, der soges om dispensation til at opfere,
overordnet set er 1 overensstemmelse med de grundleggende principper for bebyggelse pa
kasernens omrdde, sédvel hvad angar bygningernes arkitektoniske kvalitet som det arkitektoniske
udtryk.

Samtidig vurderes det, at de fire blokke, der sgges om dispensation til at opfere, tilgodeser det frie,
abne og tilgengelige flowlandskab 1 overbevisende grad, og dermed er ét af de grundleggende
principper for kasernen med det samlende landskabsrum som helhed efter forvaltningens vurdering
intakt. De individuelle arkitektoniske virkemidler pé kasernen og 1 omradet 1 nerheden af ansegers
ejendom omfatter glasvaern pd den tidligste bebyggelse Garnisonsparken og pa Bel Air, der nermer
sig feerdiggerelse. Variationer i1 facademateriale er desuden til stede péd kasernen som f.eks.
treebekladte facadepartier, og dette rokker efter forvaltningens vurdering grundleeggende ikke ved
den gennemgdende hvidpudsede basalstruktur, der binder kasernens forskellige byggerier sammen.

Forvaltningen anbefaler en midlertidig dispensation fra parkeringskravet. Forvaltningen legger
vaegt pa, at projektet for ejendommen minder om det tidligere projekt for ejendommen, og da dette
tidligere projekt ikke har givet anledning til bemarkninger fra heringsparter og blev stettet politisk.

Forvaltningen foreslér, at dispensation til fravigelse af parkeringskravet tidsbegranses til ét ar fra
meddelelse af dispensation, da forvaltningen forventer, at en ny lokalplan for omrddet med
udlegning af parkeringsomrade kan vere klar til fordret, og inden byggeri i nerverende sag mé
tages 1 brug. Derved er det forvaltningens vurdering, at det antal parkeringspladser, der er sogt om
dispensation til, ikke vil medfere en situation, hvor nye beboere mangler et sted at parkere.

Forvaltningen foreslar, at dispensationen meddeles med vilkér om garantistillelse eller lignende 1
forhold til sikkerhed for, at de nadvendige p-pladser etableres, for byggeriet tages 1 brug.
Okonomiske konsekvenser:

Ingen.
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Borgerinddragelse:

De ansggte forhold har veret udsendt i naboorientering fra den 11. til den 30. oktober til en raekke
beboere pa Divisionsvaenget, Stabsvanget, Armévanget, Korpsvenget, Skansevanget,
Garnisonsvej og Patruljevanget samt desuden til grundejerforeningerne Farum Kaserne og
Ingeniervenget og Naturstyrelsen, Danmarks Naturfredningsforening, Furese By og Land,
Golfklubben The Scandinavian ApS og Arkitektgruppen Ejendomme A/S. Arkitektgruppen er ejer
af to resterende ejendomme, der kan anvendes til etageboligbebyggelse indenfor Lokalplanerne
70.4 0g 70.4.1.

Forvaltningen har modtaget fire heringssvar, der omfatter bemarkninger til parkering samt
@ndringer af den arkitektoniske fremtraeden. Horingssvarene er modtaget fra tre beboere 1
Garnisonsparken og fra medlemmerne af Grundejerforeningen Farum Kaserne i et samlet svar fra
formanden.

Lovgrundlag:

Planloven.

Det videre forleb:

Ingen bemarkninger.

Indstilling:
Forvaltningen foreslér, at

- der meddeles dispensation fra bestemmelserne i Lokalplan 70.4, § 5.9 til at etablere ferre
parkeringspladser som ansegt med en frist pa ét ar, fra dispensationen er meddelt

- der meddeles dispensation til de gvrige forhold som ansegt - §§ 5.10 vedr. parkeringsnorm
pa 1'% p-plads pr. bolig, 5.11 vedr. handicapparkering, 5.13 vedr. cykelparkering, 7.5 vedr.
brystning penthouse, 8.1 vedr. facaders rytme og variation, 8.2 vedr. facadepuds og 8.3 vedr.
varierede vinduesformater og placering

- der meddeles dispensation med vilkar om garantistillelse eller lignende i forhold til
sikkerhed for, at de nedvendige p-pladser etableres, for byggeriet tages 1 brug.

Beslutning i Udvalg for byudvikling og bolig den 08-11-2018:
Sagen blev udsat med henblik pa besigtigelse af omradet.

Bilag:

I- Aben Bilag 1. Naboorientering - dispensationsansggning (128829/18) (H)
1863129

2- Aben Bilag 2. Naboorientering - situationsplan Residence (128830/18) (H)
1863130

3- Aben Bilag 3. Naboorientering - facader bygningstype 2 (128831/18) (H)
1863131

4 - Aben Bilag 4. Samlede Horingssvar 1-4 (136169/18) (H)

1876031
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5- Aben Bilag 5. Opsamling pa heringssvar Lokalplan 70.4, (129426/18) (H)
1864055 Garnisonsparken



