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DEAS

Kgbenhavn, 24. april 2023
Ejendomsnummer 8-367

REFERAT

E/F Garnisonsparken - ordinaer generalforsamling

Mgdested: Farum Kulturhus, Teatersalen, Stavnsholtvej 3
Mgdedato: 18. april 2023, kl. 18.30
Fremmgdte: Der var repraesenteret 27 af foreningens 206 lejligheder, repraesenterende

2.752 af ejendommens i alt stemmeberettigede 19.293 fordelingstal.

Dagsorden

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

3. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af rsregnskab og status med pategning af revisor.
4, Bestyrelsens forelaaggelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar.

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

P& valg er Robert Jacobsen som ikke genopstiller og Michala Scheibel som genopstiller.
Valg af suppleanter til bestyrelsen.

o

P& valg er Inge Bloch Falck.

7. Valg af revisor.

Bestyrelsen foreslar genvalg af Beierholm Revision.

8. Behandling af indkomne forslag.

a. Behandling af rettidigt modtagne forslag.
9. Eventuelt.

Inden gennemgang af den formelle dagsorden havde bestyrelsen bedt ejendommens viceveert, ejen-
domsfunktionaer Brian Jgrgensen, holde et kort oplaeg om den daglige drift; samt svare pa spgrgsmal om
den daglige drift:

o Der forekommer ureglementeret opbevaring og rod (ofte mange sko) pa nogle reposer og trap-
per. Flere beboere bekrzeftede problemet i sine respektive opgange - selv efter venlig samtale.

e Nogle steder parkeres ud for hoveddgre (hvilket strider mod lokalplan og G/Fs P-regler). Som for-
sgg pa lgsning placerer Brian posters de pageaeldende steder med anmodning til beboerne om at
&ndre adfaerd.

e Der er to affaldscontainere i hvert affaldsrum. Den bagerste er ikke i brug/temmes ikke, s& und-
lad at fylde noget som helst i den.

e Brian far ikke altid information om til- og fraflytninger og kan derfor ikke ajourfgre navneskilte pa
opgangs- og hoveddgre. DEAS sgrger fremover for denne information.

e Bestyrelsen blev af en beboer opfordret til at gennemfgre en ny "cykelkampagne” med fjernelse
af gamle cykelvrag. Problemet er ikke stort i hele bebyggelsen. Bestyrelsen overvejer dette.

e Vaskeaflgb/vandl3se skal renholdes af beboerne. Brian opfordrede til at aftgrre fedtede gen-
stande med kgkkenrulle, inden de skylles af i vasken i varmt vand. Beboerne bedes vaere op-
maerksomme p3a ikke at haelde hvad som helst ud i vasken. Hvis et problem ikke kan Igses, kan
Brian radgive (men prgv selv fgrst!).

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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1. Valg af dirigent.
Bestyrelsen foreslog Christiern Hakansson fra DEAS A/S som dirigent. Forslaget blev enstemmigt vedta-
get.
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter.

2. Bestyrelsens afleggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar.
Bestyrelsens beretning var udsendt skriftligt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Formanden kommenterede kort arsberetningen, der var udsendt i forvejen sammen med indkaldelsen til
generalforsamlingen og supplerede de omrader, hvor der var sket en udvikling siden deadline for beret-
ningen, isaer:

e Lys i alle opgange og elevatorer er skiftet til kraftigere og ikke mindst mere gkonomiske pzerer.
Og det har vist sig ikke at veere et krav, at der skal vaere permanent lys i indgangsniveauerne
ved opgangene. Der etableres derfor sensorstyret lys og en betydelig besparelse pa elafgifterne
kan imgdeses.

e Der foretages fremover tre gange om dret en opskuring af indgangspartier og trapper. Dette sker
uden en forgget udgift for foreningen. Beboerne bedes undlade at oplagre effekter i opgangen og
at stille skoene op i de veeghaengte skokasser.

o Affaldssortering: Der er stadig ingen afggrelse. Furesg Kommune har fortsat ejerforeningens se-
neste ansggning som beskrevet i beretningen under behandling. Nar det bliver aktuelt, vil besty-
relsen foranledige, at der informeres grundigt om Vestforbraendings retningslinjer. Det kan desu-
den overvejes at indarbejde regelseettet i den eksisterende husorden.

e Fjernvarme: Slutafregninger er pa trapperne, - hvis man er tilmeldt E-Boks, modtages materialet
i dag eller en af de neermeste dage. Det lykkedes ikke for de opstillede bestyrelsesmedlemmer at
blive indvalgt i repraesentantskabet for Farum Fjernvarme. En af drsagerne kan vaere, at Garni-
sonsparken med sine 206 lejligheder kun har i alt fem(!) stemmer til repraesentantskabsvalget,
jf. Farum Fjernvarmes interne regler! Bestyrelsen deltager dog med to medlemmer pa fjernvar-
meselskabets kommende repraesentantskabsmgde, den 27. april. Vi har ikke stemmeret, - men vi
har taleret!

Herefter svarede formanden p& spgrgsmal fra salen:

Der blev tilkendegivet et gnske om en opsparingsplan, gennemskuelig for alle, i forbindelse med de bety-
delige udgifter, vi ma imgdese i de kommende ar som fglge af, at vores byggeri ikke laengere er nyt. For-
manden/bestyrelsen henviste til beretningens afsnit herom og bekraeftede, at generalforsamlingen vil fa
forelagt et forslag til en eller flere modeller i dette i forbindelse med budget2024.

Holdepunktet (Fanevaenget): Det vurderes at ville koste Grundejerforeningen omkring 0,75 mio.kr., at
denne del af kaserneomradet har faet landsrettens dom for, at Holdepunktets beboere ikke behgver vaere
en del af Grundejerforeningen.

Der blev spurdgt til etablering af el-ladere, hvis man ikke disponerer over en vognport: Det er fortsat kun i
vognporte, der kan etableres ladestationer efter skriftlig ansggning til bestyrelsen, fordi der kun er kapa-
citet til et begreenset antal ladere pr. bygning. Hvis der gnskes ladestandere p3 de feelles parkeringsplad-
ser, ma interesserede beboere i en eller flere blokke slutte sig sammen og invitere en eller flere mulige
leverandgrer til at afgive et tilbud pa et projekt. Hvis projektet gnskes realiseret, er bestyrelsen er posi-
tivt stemt for at sgge Grundejerforeningen om tilladelse til opstilling pa p-pladsen.

Haervaerk mod biler: Grundejerforeningen har anmodet politiet om at efterforske de indtil nu i alt 26 sa-
ger. Beboere pa hele Kaserneomradet opfordres til at underrette politiet eller Grundejerforeningen, hvis
man observerer noget usadvanligt omkring biler.

Herefter blev beretningen taget til efterretning. Beretningen er vedheeftet referatet som bilag.

3. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af drsregnskab og status med pategning af
revisor.
Christiern Hakansson fra DEAS fremlagde arsregnskabet for 2022. Han oplyste at de udfgrte planlagte
vedligeholdelsesopgaver vedr. facade i 2022 havde veeret billigere end budgetteret, hvilket havde givet et
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mindre treek pd hensaettelsen end budgetteret. Regnskabet viste et resultat pd kr. -221.769, som ved
budgetteret resultatdisponering var fratrukket foreningens hensaettelser til vedligeholdelse, der herefter
pr. 31. december 2022 udgjorde kr. 1.530.101. Foreningens egenkapital udgjorde herefter pr. 31. de-
cember 2022 kr. 1.547.394.

Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal til &rsregnskabet.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

4. Bestyrelsens forelaggelse af driftsbudget for det lsbende regnskabsar.
Hans Eriksen fra bestyrelsen gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2023 herunder bestyrelsens for-
slag om forhgjelse af faellesudgifterne. Forhgjelsen af faellesudgifterne vil ske ved opkraevningen fra ejer-
foreningen pr. 1. juni 2023 og med samtidig efterregulering for perioden 1. januar 2023 - 31. maj 2023.
Budgettet indeholdt at arets planlagte vedligeholdelse delvist finansieres ved traek af 1.219.000 kr. pd
hensaettelsen til vedligeholdelse.
Det blev oplyst at den naevnte udgift og opkraevning vedr. affaldssorteringsanleeg var vedtaget i 2022.
Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen. Bestyrelsen oplyste om deres planer for op-
sparing til planlagte vedligeholdelsesarbejder fra 2024. Ved gennemgangen af budgettet blev der saerligt
oplyst om de planlagte vedligeholdelsesopgaver i 2023.
Det fremlagte budget for 2023 blev enstemmigt godkendt som nedenstdende:

BUDGET 2023
INDTAGTER

Aconto E/F-bidrag 5.690.000
@vrige indtaegter 200.000
INDTAGTER | ALT 5.890.000
UDGIFTER

Bidrag til andre foreninger 520.000
Forbrugsafgifter 1.464.000
Forsikringer og abonnementer 765.000
Ejendomsdrift 977.000
Administrationshonorar, DEAS A/S 250.000
@vrige administrationsomkostninger 223.000
Lgbende vedligeholdelse 1.321.000
Starre vedligeholdelsesarbej-

der 1.589.000
Renteudgifter 0
UDGIFTER | ALT 7.109.000
DRIFTSRESULTAT -1.219.000
RESULTATDISPONERING

Anvendt af hensaettelse vedligeholdelse -1.219.000
Overfort resultat (egenkapital) 0

DISPONERET | ALT

-1.219.000
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5. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
P3 valg er Robert Jacobsen som ikke genopstiller og Michala Scheibel som genopstiller.
Der var forslag om fglgende til bestyrelsen:
Ingen andre opstillede.

Der var genvalg til fglgende: Michala Scheibel
Der var nyvalg til fglgende: ingen

Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen og er herefter sdledes sammensat:

Lars Wilms ejer af Garnisonsvej 54, 3. (formand) (pd valg i 2024)
Hans Eriksen ejer af Garnisonsvej 9, 1. th. (naestfmd.) (pa valg i 2024)
Peter Hald ejer af Garnisonsvej 3, 3. sal (pa valg i 2024)
Michala Scheibel ejer af Garnisonsvej 50, 3. (pd valg i 2025)
Peter Lasse Jensen ejer af Garnisonsvej 56, 3. sal (pa valg i 2024)

6. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
Pa valg er Inge Bloch Falck.
Der var forslag om fglgende som suppleanter:
Ingen andre opstillede.

Der var genvalg til falgende: Inge Bloch Falck
Der var nyvalg til fglgende: ingen

Suppleanterne er herefter fglgende:
Jgrgen Holm Schmidt ejer af Garnisonsvej 30, 1. th. (pd valg i 2024)
Inge Bloch Falck ejer af Garnisonsvej 2, 3. (pd valg i 2025)

7. Valg af revisor.
Bestyrelsen foresldr genvalg af Beierholm Revision.
Der var genvalg af Beierholm Revision.

8. Behandling af indkomne forslag.
a. Behandling af rettidigt modtagne forslag.

Der var ikke modtaget forslag til behandling.

9. Eventuelt.
Der var rosende ord til bestyrelsen for deres arbejde.
Bestyrelsen takkede Robert Jacobsen for hans arbejde i bestyrelsen.

Da ikke flere gnskede ordet, haavede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 19:55.
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Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtaegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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